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HAUDANKORVA 11l D ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2. paivana helmikuuta 2012 paivattya
asemakaavakarttaa Haudankorva Il D.

Asemakaavan muutos koskee:
Forssan kaupungin Haudankorvan kaupunginosan korttelia 165 (osa) seka katu-, puis-

to- ja vesialueita, Kuhalan kaupunginosan katu-, puisto- ja vesialueita, Keskustan kau-
punginosan katu- ja vesialueista ja Linikkalan kaupunginosan vesialuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee keskustassa vanhan kutomon alueella Yhtidnkatuun ja Loimijokeen ra-
jautuen sisaltden vanhan kutomorakennuksen seka tekstiilitehdasrakennuksia .
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kutomon alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristoéa (RKY)
ja kaavamuutoksen tarkoituksena on sallia rakennusten monipuolinen kayttd seka sai-
lyttda vuosikymmenien erilaiset rakenteiden kerrostumat nékyvissa. Asemakaavan
muutostyon tarkoituksena on laatia valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympaériston kannalta kestava suunnitelma huomioiden rakennusten ja ympariston ar-

vot seka suojelu.
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"Forssan kulttuurihistorialliset merkittavéat rakennukset ja rakennetut alueet, 1977 Mu-
seoviraston rakennushistoriallisen osasto”

Wiksbergin kutomoalue Forssa, rakentumishistoria, Susanna Rantanen 1999
Rakennettu Hame

Maisemaselvitys, Haudankorva pytinkien alue, Sirja Hakala 2005

Maisemallinen selvitys Linikkalan osayleiskaava, Sirkka Koykka 2008
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY), Museovirasto 2009
Forssan tekstiilitehdas ja kutomo, Sirkka Kéykka 2009




TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle vuonna 2004 Renor Oy:n kaavamuutoshakemuk-
sesta laajemmalla aluerajauksella. Alue Kkasitti talléin my6s etelapuoleisen kerrospytingin
alueen, johon suunniteltiin Prisman hypermarkettia.

Asemakaavamuutos on alun perin tullut vireille vuoden 2003 kaavoituskatsauksessa. Siita
[&htien vuosittaisissa kaavoituskatsauksissa on tarvittaessa tarkistettu muutosalueen rajaus-
ta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Kaavoituskatsausten myotd osalliset ovat
saaneet tarvittavat tiedot kaavoituksen etenemisesta.

24.1.2007 Renor Oy uudisti kaavamuutoshakemuksensa nykyisen aluerajauksen mukaisek-
si jatetylla hakemuksella Prisman rakennushankkeen siirryttyd entiselle sahan alueelle.

2008 valmistui kaupunginarkkitehti Sirkka Koykan laatima 'Forssan tekstiilitehdas ja kutomo’
inventointi, jossa kasiteltin myds alueen rakentuminen ja tehtiin rakennusten ja rakenteiden
arvotus asemakaavamuutosta varten. Inventointi esiteltiin 9.12.2008 ymparistdlautakunnalle
ja 15.12.2008 kaupunginhallitukselle, joka paatti hyvaksya inventoinnin asemakaavamuu-
toksen laatimisperusteeksi.

Uuden aluerajauksen mukainen asemakaavamuutos tuli vireille kaavoituskatsauksen 2009
yhteydessa.

2009 laadittiin useita kaavaluonnostelmia, joista neuvoteltiin maanomistajan ja Museoviras-
ton kanssa.

18.2.2010 kaytiin MRL 64 8:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Museoviras-
ton, Hameen liiton ja Hameen ELY-keskuksen kanssa.

Vuoden 2010 aikana kaytiin useita tytneuvotteluja maanomistajan ja Museoviraston kanssa.
Neuvottelujen my6td kaavamuutosta tarkistettiin, kunnes paastiin kaikkia osapuolia tyydytta-
vaan muutosluonnokseen.

25.05.2011 valmistui Haudankorva Ill D -asemakaavamuutosluonnos.

07.06.2011 ymparistolautakunta k&sitteli Haudankorva Il D asemakaavamuutoksen valmis-
teluaineiston ja paatti esittdd kaupunginhallitukselle, etté4 se luonnoksen maankaytto- ja ra-
kennuslain 62 §:n mukaisesti alustavasti ndhtaville seka pyytaa siitd Museoviraston, Ha-
meen liiton ja Hameen ELY-keskuksen lausunnot.

13.06.2011 kaupunginhallitus totesi kasiteltdvan kaavaluonnoksen olevan elinkeinopoliitti-
sesti erittain merkittavd mahdollistaessaan monenlaisten toimintojen sijoittumisen alueelle ja
paatti asettaa luonnoksen maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti alustavasti nahta-
ville seké pyytaa siitd lausunnot Museovirastolta, Turvatekniikan keskukselta, Hameen liitol-
ta sekd Hameen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukselta.

20.06. - 08.07.2011 kaavamuutoksen valmisteluaineisto ja luonnos olivat nahtavana MRL 62
§8:n mukaisesti. Kaavasta ei jatetty mielipiteita.

10.10.2011 valmistui asemakaavaehdotus, jossa tarkennettiin kaavamaarayksia.

15.11.2011 ymparistolautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd se asettaa Hau-
dankorva 11l D -asemakaavaehdotuksen 10.10.2011 MRL 65 8:n mukaisesti julkisesti néh-
taville ja pyytaa siitd lausunnot Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Ha-
meen liitolta, Museovirastolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Verkkopalvelut
Oy:lta ja Forssan vesihuoltoliikelaitokselta.

28.11.2011 kaupunginhallitus paatti asettaa Haudankorva Il D -asemakaavaehdotuksen
10.10.2011 maankayttd- ja rakennuslain 65 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville sekd pyytaa
siité lausunnot Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Hameen liitolta, valtion
museoviranomaiselta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta ja
Forssan vesihuoltoliikelaitokselta.

7.12.11 - 9.1.2012 Haudankorva 1l D asemakaavaehdotus oli MRL 65 8:n mukaisesti julki-
sesti nahtavana. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Kanta-Hameen pelastuslaitos esitti
tarkennuksia kaavamé&arayksiin pelastusreittien osalta seka palo- ja rajahdysvaarallisten
kemikaalien osalta.

2.2.2012 valmistui tarkistettu kaavaehdotus, jonka maanomistaja hyvaksyi.

13.2.2012 kaupunginhallitus pé&étti ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy Haudankorva 1l D
asemakaavan 2.2.2012.

27.2.2012 kaupunginvaltuusto hyvaksyi Haudankorva Il D asemakaavan 2.2.2012.



2.2

2.3

Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa tarkastellaan lahes sadan vuoden aikana rakennettujen ku-
tomorakennusten muodostamaa kokonaisuutta. Kaavamuutos laaditaan valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ja kaupunklkuvan kannalta kestavalle
ratkaisulle seka huomioiden oIeV|en t||01en monipuolinen kayttdmahdollisuus.

Asemakaavan toteuttaminen

Rakennukset ovat alkujaan olleet paaosin tehdastoiminnassa, joka on nykyisin loppu-
nut alueelta. Asemakaavamuutoksella varmistetaan olevien suojeltavien rakenteiden
sailyminen ja toisaalta tilojen uusi luonteva kaytto.

LAHTOKOHDAT

Alueella on keskeinen asema Forssan kaupunkikuvassa ja paikallishistoriassa. Alueen
tehdasrakennukset ovat rakentuneet eri vaiheissa vuosien 1850 - 1970 aikana. Ra-
kennuksia on laajennettu ja uusittu tarpeen mukaan vuosien saatossa. Talla hetkella
alueella ei ole tehdastuotantoa, mutta eri rakennuksissa on muuta pienimuotoista tuo-
tantotoimintaa. Alueen uusin toiminta on vanhusten palveluasuminen, lisaksi raken-
nuksissa on paljon toimistotiloja seka liiketiloja. Alueella on edelleen tyhjilla&n olevaa
kayttotllaa joihin etsﬂaan uutta toimintaa.




3.1
3.1.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu maisemallisesti merkittdvan peltoalueen lansireunaan.

1700-luvun lopun kuninkaankartassa on nakyvissa Wiksbergin kartanoalue, jonka ra-
kennukset ovat havinneet, mutta alue nakyy selkeana kasvillisuussaarekkeena.

“.i.

Vuoden 1884 - 1886 Senaatinkartassa nakyy teollisuuden rakentuminen Loimijoen
varteen seka lahes nykyiset peltoalueet kaupungin itdosassa Loimijoen varrella.
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Vuoden 1926 - 1928 kiinteistokartassa nakyy kutomon teollisuuden laajentuminen
seka Uudenkylan asuinalueen tiivis rakentuminen.

1946 ilmavalokuvassa nakyy edelleen laajentunut teollisuus kutomon alueella seka jo-
en vastakkaisella puolella sahan alueen muodostuminen. Haudankorvan kylasaarek-
keella on teollisuusyhdyskunnan asutusta: hirsikerrostalo ja useamman perheen
as@pytinkejé kaaren muotoon sijoitettuna.
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3.1.2

Nykytilanne

Luonnon ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Loimijoen alavan ja savisen jokilaakson rantamaisemaan. Te-
ollinen rakennuskanta erottuu selvasti alueen itapuolella jatkuvasta peltomaisemasta.
Teollinen rakennuskanta ulottuu osin hyvin lahelle Loimijoen rantaa ja rakentamaton
kapea rantaosa on rinteinen, osin jyrkasti pengerretty tai lahes luonnontilassa. P&a-
konttorin ympaéristo on istutettu puistomaiseksi

MR




3.1.3

Rakennettu ymparisto

3.1.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kutomon rakennukset ovat valtakunnan tasolla teollisuushistorian kannalta erityisen
merkittava ja rakennushistoriallisesti huomattava kohde, joka yhdessa Kehrddmon
kanssa muodostaa maisemallisesti tdrkean rakennusryhmittyman. Rakennusten mer-
kitys myds Forssan historiassa ja kaupunkikuvassa on huomattava. Kutomon alue
muodostaa idltaan kerrostuneen rakennuskokonaisuuden, jonka yhdistavana tekijana
toimii punatiili. Rakennuksiin on tehty muutoksia tulipalojen jalkeen ja niita on laajen-
nettu teollisuuslaitoksen tarpeiden mukaisesti viela nykypaiviin saakka.

Alue kuuluu valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa hyvaksyttyihin merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY), osana Kanta-Hameen maakunta-alueen
kohdetta Forssan teollisuusyhdyskunta.

Liite 2 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY -kartta)

Vanhan kutomon alue

Forssan Puuvillan Kehruu Yhtion perustaja Axel Wilhelm Wahren osti Wiksbergin kar-
tanon vuonna 1852. Han perusti puuvillakutomon, jonka ensimmainen rakennus val-
mistui Kikkeran kalliolle vuonna 1854 arkkitehti G.Th. Chiewitzin piirustusten mukaan.
Tiilet tehtiin Wahrenin perustamassa Wiksbergin tiilitehtaassa. Haudankorvan tilan
Wabhren osti vuonna 1855 ja tehdasrakennusta taydennettiin saman vuoden syksyll&.
Jo vuonna 1856 paatettiin korottaa rakennuksen keski- ja eteldaosa kaksikerroksiseksi.

Ensimmainen kutomorakennus oli 98 kyynaraa pitka ja 31 levea, 2/3 pituuttaan kaksi-

kerroksinen ja peltikattoinen. Toinen rakennus oli peltikattoinen kaasuhuone vuodelta

1856. Vuosina 1857-58 rakennettiin kaksi tiilisté rakennusta, joista toisessa oli viimeis-
telmd, varjadmo ja valkaisuosasto, toinen oli makasiini.

Forssan Osake Yhti6 perustettiin vuonna 1859. Wiksbergin kutomossa tehtiin mittavia
uudistuksia, matalampaa osaa korotettiin ja toiseen pdahan rakennettiin tiilinen kolmi-
kerroksinen lisarakennus. Liséksi rakennettiin tiilinen varjadmo- ja viimeistelmo, johon
sijoitettiin koko viimeistelemdosasto seké hoyrykone ja kuivaamo. Rakennuksen katto
tehtiin pareista, paitsi piipun ymparisto pellistd. Kutomomestarin ja kirjanpitajan asun-
noksi sek& ruokalaksi tehtiin puinen rakennus. Kayttoon hankittiin myds hoyrykattila,
joka vaati laajennuksen tehdasrakennuksen itasivustalle. Wiksbergin tehdasta laajen-
nettiin viel& kevaalla 1867 lisdrakennuksella viimeistelemorakennuksen kylkeen.

Vuonna 1868 kutomo paloi kangasvarjadmon katolle lentéaneesta kipinasta, mutta vii-
meistelemo6 pelastui. Uusi peltikattoinen varjaamo-, painamo- ja viimeistelemaora-
kennus rakennettiin nopeasti ja laitokset olivat viela samana vuonna kaytdssa. Kuto-
moa korotettiin ja se katettiin pellilla.
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Vuonna 1877 kutomo paloi uudestaan. Uusi rakennus rakennettiin Englannista han-
kittujen Edward Pottsin laatimien piirustusten mukaan. Rakennus oli 10 jalkaa pitempi
ja 8-10 jalkaa leveampi kuin entinen. Kutomakoneita hankittiin lisaa, ja hoyrylammitys-,
kaasuvalaistus- ja vesijohtolaitteet tilattiin Englannista. Kutomo oli kaynnissa jo talvella
1878. Samaan aikaan rakennettiin kauas nakyva savupiippu.

Vuosina 1882-83 kutomoa jatkettiin 50 jalan pituisella lisarakennuksella ja vuonna
1891 sita korotettiin kolmikerroksiseksi puolelta pituudelta. Kutomorakennusta suuren-
nettiin taas vuonna 1893. Vuonna 1897 rakennusta jatkettiin seitseméan akkunan pi-
tuudelta lanteen pain, kutomakoneita lisattiin, ja vimeistelemén viereen rakennettiin
uusi valkaisimo. Vuonna 1901 kangasvarjaamoon rakennettiin ylakerros raaka-
ainevarastoksi.

Vuonna 1906 korotettiin loppuosa rakennuksesta kolmikerroksiseksi ja rakennettiin
uusi savupiippu entisen liséksi. Seuraavana vuonna korotettiin sisdankaynnin ylapuo-
lella olevaa tornia, jotta saatiin tilaa palosuojelulaitteiden vesisailidlle, ja tehtaan pi-
haan rakennettiin pumppuhuone. Vuonna 1907 rakennettiin kivinen puusepanverstas.
Vuonna 1908 tehtaan pihalta purettiin vanha puusepéanverstas, hiilihuone ja puuma-
kasiini, ja niiden paikalle rakennettiin kaksikerroksinen kangasvarastomakasiini. Yhtion
tiilitehdas rakennettiin uudelleen vuonna 1909. Uusi nukkaamo rakennettiin Wiksber-
giin joen rannalle pesulaitoksen jatkoksi vuonna 1911.

Loimijoen pohjoisrannalle perustettiin saha vuonna 1922, ja uuden voimakeskuksen
rakennustyot aloitettiin samana vuonna. Johtoja varten rakennettiin puinen katettu silta
Loimijoen yli. Vuonna 1923 rakennettiin komea puinen ruokala. Samana vuonna alet-
tiin rakentaa uutta suurta lisdrakennusta viimeistelemoa varten. Lankavarjgamo siirret-
tiin kehraamaltd Wiksbergiin, ja vuonna 1927 olivat uudet rakennukset valmiit. Vuonna
1928 kutomoon ja viimeistelem66n hankittiin uusia koneita, ja eri kutomo-osastojen
valiin rakennettiin nelikerroksinen rakennus yhdistamaan entista valkaisuosastoa suu-
reen kutomoon. Vuonna 1918 rajaytetty rautatiesilta korvattiin uudella.

Vuonna 1956 kutomoa jatkettiin itdan pain tehdasrakennuksella, jonka katto toteutet-
tiin valoa tuovilla pitkittaisilla kattolyhdyilla. Alueen itdosaan rakennettiin 1965 erillinen
tehdasrakennus, joka yhdistettiin muuhun rakenteeseen vuonna 1970 uudella raken-
teella. Vuonna 1969 rakennettiin lisda tehdastilaa vuonna 1895 rakennetun alkuperais-
rakennuksen eteen, kuitenkin sailyttaen vanhat julkisivut.

Lansipuoleisessa vanhassa kolmikerroksisessa kutomorakennuksessa on talla hetkel-
|& toimisto- ja palvelutoimintaa seka pientuotantoa. Osa rakennuksesta on tyhjillaan.
Itapuoleisista rakennuksista on tehdastoiminta loppunut ja ne ovat osin pientuotanto-
kaytossa.

Paakonttori

Suuri puurakennus kutomon pihalla on rakennettu asuinrakennukseksi kutomomesta-
ria ja varastonhoitajaa varten vuonna 1908. Arkkitehtuurissa on jugendin piirteita.
Vuonna 1933 rakennus korjattiin ja laajennettiin Forssa Osakeyhtion uudeksi paakont-
toriksi arkkitehti Paavo Tiitolan piirustusten mukaan. Sisatiloja on modernisoitu. Ra-
kennus toimii edelleen toimistotiloina.
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3.1.3.2 Kaava-aluetta ymparoiva rakennuskanta

Kutomon toimintaan liittynyt vuosina 1950-51 rakennettu suuri automaattikutomo, jon-
ka ovat suunnitelleet professori O. Hanelius ja arkkitehti Bertel Strommer, rajautuu
kaava-alueen lounaisosaan. Rakennuksessa on tiilijulkisivut ja taitteinen katto, jonka
ikkunat ovat antaneet kutomosaliin tasaista luonnonvaloa. Rakennuksessa sijaitsee lii-
kekeskus, jossa on mm. hypermarket.

Asemakaavan muutosalueen lansipuolelle sijoittuva Uudenkylan asuinalue on raken-
tunut alkujaan padosin 1900-luvun vaihteessa. Rakennuskanta on muuttunut ja tay-
dentynyt hiljalleen vuosien myota. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Finlaysonintien lounaispuolelle sijoittuva kerrosta-
loalue on 1970-luvulta. Lansipuolella aluetta sijaitsee 1920-luvulla rakennettu vanha
meijerirakennus, joka on nykyisin tuotantokayttssa. Meijerin itdpuolelle on vuonna
1975 rakennettu Uponor Oy:n tehdasrakennus. Loimijoen pohjoispuolella sijaitsee
vuonna 2010 valmistunut liiketoiminta-alue sisdltaen uuden hypermarketin.

3.1.3.3 Kunnallistekniikka

e . I T S Dol I || f 4 = =
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kunnallistekniikka.
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3.1.4 Maanomistus

Korttelialueet ovat Renor Oy:n omistuksessa. Katu- ja puistoalueet ovat Forssan kau-
pungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset.
3.2.1.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (vahvistettu 28.9.2006) suunnittelualue on osoitet-
tu keskustatoimintojen alueeksi, jolla on arvokasta rakennettua kulttuuriymparistta
(Cs). Sama alue jatkuu lanteen ja pohjoiseen keskustan suuntaan. Alueen itdpuolelle
on osoitettu teollisuusaluetta (T) ja eteldpuolelle asutusta (A).

LIITE 3 Ote maakuntakaavasta

3.2.1.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa keskustaajaman yleiskaavassa alue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja ymparistohairiditd aiheuttamattoman
teollisuuden alueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan (TY/s). Molemmille alueille on osoitet-
tu suojeltava rakennus tai muu kohde -merkinté. Loimijoen rantaan on osoitettu ulkoi-
lun paareitti.

LIITE 4 Ote yleiskaavasta

Suunnittelualue siséltyy kaupunkipuisto teemayleiskaavaan, jossa korttelialueet ovat
keskusta-aluetta, jolla ymparistd sailytetaan (C/s), ja koillisosa ranta-alueesta raken-
nettua rantapuistoa (VPJ). Loimijoen rannassa on ulkoilureitti -merkinta. Teemayleis-
kaavasta on pidetty luonnosvaiheen nahtavanaolo.

LIITES Ote Kaupunkipuisto -teemayleiskaavasta

3.2.1.3 Asemakaava

Muutosalueella on voimassa 22.11.1999 (H70) vahvistettu asemakaava. Asemakaa-
vassa korttelialueet on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY-18) ja ymparistohairioi-
ta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY-2) korttelialueeksi.

LIITE 6 Ote ajantasa-asemakaavasta
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3.2.1.4 Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2002. Rakennusjérjes-
tyksen uudistus on ehdotusvaiheessa.

3.2.1.5 Tonttijako- ja rekisteri
Korttelialue ei ole kokonaisuudessaan toteutunut asemakaavan mukaisesti.

3.2.1.6 Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistétoimen maan-
kayttopalvelu pitaad ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

3.2.1.7 Rakennuskiellot

Kiinteistossa 61-6-165-16 on rakennuskielto MRL 81 §:n 2 momentin 2 kohdan mu-
kaan.

3.3 Inventoinnit

VI EISTELMO 1DASTA V. 18905,

3.3.1 Aiemmin tehdyt selvitykset
3.3.2.3 Rakennusselvitykset

- Rakennettu Hame, maakunnallisesti arvokas rakennettu ymparist6, alue 15, puuvilla-
kutomon alue.

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto 2009,
Forssan teollisuusyhdyskunta.

Selvityksissd on todettu kutomon alueen muodostavan valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympaériston, jonka historialliset ominaispiirteet tulee huomioida kaikessa suun-
nittelussa.

- Wiksbergin kutomoalue Forssa, rakentumishistoria, Susanna Rantanen 1999. Selvi-
tyksen painotus on ollut olemassa olevissa rakennuksissa, joista on selvitetty histori-
aa, piirustukset, rakenteet seka tilojen silloinen kaytto.

3.3.1.2 Liikenneselvitykset

- Forssan Prisma -hypermarket liikenneselvitys, Jaakko Poéyry Infra, JP-Transplan,
Leo Jarmala 2005. Liikenneselvityksessa tutkittiin hypermarketin sijoittumisesta ku-
tomon alueelle johtuvia vaikutuksia keskustan alueen liikenteeseen ja tarvittavia lii-
kenneratkaisuja. Ratkaisuja arvioitiin samanaikaisesti hypermarketin toiminnallisen
suunnittelun kanssa. Uuden hypermarketin tuoma liikennemaara olisi tuonut perjan-
tain huipputunteina ongelmia liittymien toimivuuteen, joita olisi voitu parantaa kaista-
jarjestelyilld. Koska hypermarket -hanke siirtyi muualle, niin nykyiset liikennejarjeste-
lyt ovat riittavat.
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- Sahanrannan Prisma liikkenneselvitys, Poyry Infra Oy, Leo Jarmala 2007. Tyon ai-

kana arvioitin myds Forssan muiden uusien kaava-alueiden vaikutuksia liikenne-
maariin. Naitd kaavahankkeita olivat: Haudankorven ja kutomon alueen uudet eri-
koiskauppa-, halpamyymala-, like- ja toimistotilavaraukset, Yhtiokadun lansipuolei-
sen asuinalueen laajentaminen Loimijoen pohjoispuolella. Nama hankkeet lisaavat
Yhtionkadun liikennettd suunnittelualueen kohdalla noin 2 000 autolla/vrk ja Ha-
meentien lilkennettd noin 700 autolla/vrk.

3.3.1.3 Kaupalliset selvitykset

- Forssan Prisma kaupalliset ymparistévaikutukset, Entrecon, Kydsti Patynen ja Saku
Jarvinen 2005. Hypermarketin sijoittuminen kutomon alueelle tulee vaikuttamaan
Forssan keskustan kaupallisen tarjonnan kilpailutilanteeseen kiristavasti, mutta toi-
saalta liike tulee vetaméaéan ostovoimaa myo6s Forssan ymparistokunnista.

- Kaupalliset ymparistovaikutukset tarkasteltiin uudestaan 2007 Prisman sijoituspai-
kan muuttuessa Sahan alueelle, eika sijoituspaikan vahaisella muuttumisella todettu
olevan oleellista merkitysta selvityksen sisaltéon. Forssan keskustan kannalta posi-
tiivista on, ettd seka K- ettd S-ryhman hypermarketit ovat sijoittumassa keskusta-
alueelle kavelyetaisyydelle, eivatka kehavaylien varteen, kuten usein muualla on ta-
pahtunut.

- Forssan seudun kaupan rakenne 2010 - 2030, Entrecon Oy, Saku Jarvinen ja Kyosti
Patynen 2010. Forssassa on monipuolinen paivittaistavarakaupan ja etenkin erikois-
tavarakaupan tarjonta, joka palvelee koko seutukuntaa. Mikali vakimaaréan kasvu ja
kulutuskysynnan kasvu tapahtuu ennusteiden mukaan, tarvitaan uutta erikoistavara-
kaupan pinta-alaa. Pinta-ala on mahdollista toteuttaa keskustan alueille, joten koko-
naan uusia kaupan alueita ei tarvita.

3.3.1.4 Maisemalliset selvitykset

- Prisman alueen maisemaselvitys, Sirja Hakala 2005. Selvitys liittyy kaavahankkee-
seen, jossa tarkasteltiin Prisman hypermarketin sijoittamista kutomoalueen entisten
pytinkien kohdalle. Selvityksessé on tarkasteltu maisemarakennetta, maiseman his-
toriaa ja maankayton historiaa, seka naiden huomioimista maankayton suunnittelus-
sa. Suunnittelualue on vanhan Haudankorvan kyl&a&, johon on kuulunut Viksbergin
kartano, tuntumassa. Merkittdvimmat maisemaelementit ovat olleet jokilaakso seka
avoimet pelto- ja niittyalueet, jotka ovat edelleen nakyvissa heti teollisuusalueen ita-
puolella. Tarkastelualueelta on tuotu esiin vanhat tielinjaukset ja pelto- ja niittyalueet
sekd maisemallisesti tarkeat reunavyohykkeet ja sailytettdvat metsasaarekkeet ja
puukujanteet.

- Loimijoen maisema ja teollisuus historiasta tulevaan, Sirkka Koykka 2008. Tarkaste-
lussa on hyddynnetty historiallisia karttoja ja kylaluetteloita, joiden avulla on selvitetty
maiseman muutosta ja kaupungin toiminnallista kehittymista laajemmalle alueelle.
Lopputuloksena ovat karttaan osoitetut historiasta johdetut maiseman elementit. Li-
saksi on tuotu esille pitkat nakymaakselit, jotka maisemassa on sailytettava. Uusina
elementteind on tuotu rakennetun rannan, liikketoiminnan, matalan asumisen muo-
dostamat elementit. Osin uudella tavalla muokatut osin samat maiseman elementit
tuodaan jalleen osaksi historiallista jatkumoa Linikkala osayleiskaavassa seka Kau-
punkipuisto teemayleiskaavassa.

3.3.1.5 Yleiskaavalliset selvitykset

- Kutomo - Itdinen kehavayla -osayleiskaavaluonnos, Kauko Lehtonen 1995. Luon-
noksessa on tarkasteltu alueen kehittdmistd maankaytollisesti seka liikenteellisesti,
itdisin osa alueesta on jatetty reservialueeksi. Paakayttotarkoituksia on kevennetty
teollisuusalueista liiketoiminnan suuntaan seka vaihtoehtoisesti tarkasteltu asumi-
sen sijoittamista alueille, jos teollisuus poistuu.

LIITE 7 Kutomo - Itdinen kehavayla -osayleiskaavaluonnos
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3.3.2 Kaavoitusta varten tehdyt selvitykset

3.3.2.1 Rakennusselvitykset

Forssan tekstiilitehdas ja kutomo, Sirkka Kdykka 2009.

- Selvitys on tehty asemakaavamuutoksen taustakartoitukseksi ja siind on suoritettu
rakennusten inventointi, selvitetty alueen rakentumisen vaiheet ja tehty arvotus.

- Selvityksessa on inventoitu rakennusten eri aikakausien rakenteita ja maaritelty niille
suojeluperiaatteita.

- Asemakaavan suojelumaaraykset perustuvat tehtyyn inventointiin. Alueen kaikissa
vanhemmissa rakennuksissa on jonkinasteinen suojelumerkinta, joka voi vaihdella
kaupunkikuvallisista arvoista kerroskohtaiseen merkintddn. Suojelumaaraykset on
jaettu viiteen luokkaan vaikutusalueen mukaan. Selvityksessa on tutkittu myés ra-
kennuksia ymparoivat piha-, katu-, puutarha- ja ranta-alueet, ja esitetty niille suojelu-
tai kehittdmismerkintoja.

LIITE 8 Ote Forssan tekstiilitehdas ja kutomo -inventoinnista

—

Rakentamisen eri vaiheita, Forssan tekstiilitehdas ja kutomo, Sirkka Koykka 2009
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3.3.2.2 Yleiskaavallinen tarkastelu

- Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaava. Koska kyseessa on merkittava ase-
makaavamuutos, on alueelle laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, joka on laadittu
yleiskaavan siséltovaatimusten mukaisesti.

- Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkittu suunnittelualueen lahiymparistén ympa-
ristolliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja mitoitukselliset perusteet.

- Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seké alueelle tehdyt
selvitykset. Rakennetuista alueista on kohdennettu arvorakennukset seka maise-
mallisesti tarkeat julkisivut. Alueella on osoitettu avoimena sailytettavat edustat se-
k& kehitettavat puutarha- ja puistoalueet ja sailytettavéat reunavyohykkeet.

- Liikenteellisesti alueella on tarkasteltu kehitettdvid puukujanteita, ulkoilureitteja se-
k& kevyen liikenteen yhteyksia laajemmalle alueelle.

LIITE 9 Yleiskaavallinen tarkastelukartta 2011

3.3.2.3 Liikenteellinen selvitys

- Kutomon ranta-alueen tyopaikka- ja asiakasliikenne liittyy katuverkkoon Kutomonku-
jan kautta Yhtionkadulle seka Puuvillakadun kautta Finlaysonintielle.

- Kutomonkujan liikenne koostuu vanhan kutomorakennuksen kayttgjista, joille on Yh-
tionkadun varteen osoitettu noin 140 autopaikan pysakdointialue. Loput alueen kayt-
tajista liikkuvat Puuvillakadun kautta.

- Alueella on jo merkittavasti pysakadintipaikkoja, joiden kaytto tehostuu.

- Nykyinen katuverkko on riittava kutomoalueen tdméan hetkisen toiminnan liikenteelle.

- Yleiskaavallisessa tarkastelussa on osoitettu tutkittavaksi uusi katuyhteys tai huolto-
yhteys itaiselle kutomoalueelle Finlaysonintielta. Vireilla olevassa Haudankorva 1l E
asemakaavamuutoksessa tutkitaan tarkemmin kyseisen katuyhteyden sijainti.

- Liilkennem&érdéa on arvioitu Suomen ymparistdosarjan 27/2008 julkaistun selvityksen
‘Lilkkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa' mukaan seuraavasti:

s TyOntekijoista 66 % liikkuu tydpaikalle autolla 20 000 - 45 0000 asukkaan kau-
punkiseudun keskuskaupungin taajamassa.

+ ToimistotyOpaikassa jossa on vahan asiointia, on noin 3 k&avijaa/100 k-m? ja ta-
varaliikenne kayntia noin 0,3 /100 k-mz2.

+ ToimistotyOpaikassa jossa on paljon asiointia, on noin 14 kavijaa/100 k-m? ja
tavaraliikenne kayntia noin 0,65 /100 k-mz2.

+« Suurella tekstiiliteollisuustytpaikalla on kavijéita noin 0,6/100 k-m? ja tavaralii-
kenne kayntia noin 0,1 /100 k-mz2.

+ Pienella teollisuustoimipaikalla on k&vijoitd noin 1,2/100 k-m? ja tavaraliikenne
kayntia noin 0,8 /100 k-mz2.

¢ Suunnittelualueella on kéaytettavissa yhteensa noin 68 400 k-m?, josta noin
30000 k-m? saa olla hairiétd aiheuttamatonta teollisuutta ja palvelu- ja toimisto-
tyyppisesta toiminnasta arvioidaan olevan noin 28000 k-m? vdhan asiointia ja
10000 k-m2 paljon asiointia aiheuttavaa toimintaa.

% Yhteensa autopaikkakaynteja tulisi:

Henkildautokaynteja 0,6 x 300 + 3 x 280 + 14 x 100 = 2420

Tavaraliikenne 0,1 x 100 + 0.3 x 280 + 0,65 x 100 = 159

Yhteensa liikennettd on noin 2600 ajoneuvoa.

Alueen kerrosnelididen jakaantuessa enemman liikennetta aiheuttaviin toimintoihin ar-
vioidaan likennemaaran kasvavan noin 5000 ajoneuvoon.

Alueelle tehdyn Forssan Prisma -hypermarket liikenneselvityksen 2005 mukaan liiken-
ne toimii hyvin nykyisilla likennemaarilla ja liikennejarjestelyilla. Selvityksen 1. vaihto-
ehdon mukaan hypermarketin aiheuttama lisalikennemaara oli noin 5000 ajoneuvoa.
Selvityksessa esitettiin jarjestelyt, joilla littymien valityskyky saatiin toimiviksi suurem-
milla likennemaarilla. Viela suuremman liikennemaaran yhteydessa uuden katuyhtey-
den rakentaminen jakaisi likennemaaria ja parantaisi liikenteen sujuvuutta.

LIITE 9A Liikenneselvityksen 2005 tarkastelukartta
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen voimassaoleva asemakaava on vuodelta 1999. Asemakaava kasit-
tda kutomoalueen joen varren entiset tehdasrakennukset seké puurakenteisen toimis-
torakennuksen. Tehdastoiminnan loputtua alueelta on rakennuksiin tullut uutta toimin-
taa, jota ei ole kaavassa huomioitu. Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa RKY-
aluetta, joka myo6s edellyttdd kaavan tarkistamista kulttuuriympariston arvojen mukai-
sesti.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle vuonna 2004 Renor Oy:n kaavamuutosha-
kemuksesta laajemmalla aluerajauksella. Alue kasitti talloin myos etelapuoleisen ker-
rospytingin alueen, johon suunniteltin Prisman hypermarkettia. Prisman rakennus-
hankkeen siirryttyéa entiselle sahan alueelle, Renor Oy uudisti kaavamuutoshakemuk-
sensa nykyisen aluerajauksen mukaiseksi 24.1.2007 jatetylla hakemuksella.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
suoritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edel-
lyttamilla tavoilla.

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2003 kaavoituskatsauksen yhteydessa,
jolloin alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli nahtaville.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Asemakaavamuutos on alun perin tullut vireille vuoden 2003 kaavoituskatsaukses-
sa. Siita lahtien vuosittaisissa kaavoituskatsauksissa on tarvittaessa tarkistettu muu-
tosalueen rajausta sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Kaavoituskatsausten
myo6ta osalliset ovat saaneet tarvittavat tiedot kaavoituksen etenemisesta.

- Uuden aluerajauksen mukainen kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2009 kaavoi-
tuskatsauksen yhteydessa.

- Maanomistajan kanssa on tehty tiivista yhteisty6ta koko kaavoitusprosessin ajan.

- 20.6.-8.7.2011 kaavamuutoksen valmisteluaineisto ja luonnos olivat nahtavana MRL
62 8:n mukaisesti. Luonnoksen valmistumisesta ja alustavan kuulemisen néhta-
vanaoloajasta tiedotettiin kirjeitse maanomistajille ja lahinaapureille sek& kuulutuk-
sella paikallisessa lehdessa muille osallisille.

Kokonaisuudessaan luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistel-
man kaavaprosessin vaiheissa.

Viranomaisyhteistyo

- Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu Hameen liitolle, Hameen ELY-keskuk-
selle ja Museovirastolle.

- 18.2.2010 kaytiin MRL 668:n mukainen aloitusviranomaisneuvottelu Museoviraston,
Hameen ELY-keskuksen ja Hameen liiton kanssa. Viranomaisten kanssa kaytiin [&api
kaava-alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Viranomaisille esiteltiin myo6s
asemakaavamuutosluonnos, jossa oli huomioitu mahdollisimman paljon maanomis-
tajan ja Museoviraston kanssa kaytyjen neuvottelujen kannanottoja, rakennusinven-
tointia seka kulttuuriymparistoa.
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- Neuvottelussa keskusteltiin luonnoksessa esitetyista tarkoista suojelumaarayksis-
ta ja sovittiin kaavaluonnoksen eteenpain viemisesta yhteistydssa maanomistajan
kanssa.
- Vuoden 2010 aikana Museoviraston ja maanomistajan kanssa kaytiin useita tyéneu-
votteluja, joissa kehitettiin yhteistydssa kaava-alueen merkint6ja ja maarayksia ny-
kyisen ehdotuksen mukaiseksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maankéaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaan rakennettua ymparistoa ja luonnonympa-
ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Kutomon alueen eri-
tyiset arvot on tuotu esiin mm. Museoviraston vuonna 2009 laatimassa selvityksessa:
(RKY).

4.4.1.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Hankkeen suunnittelu on toteutettava huomioimalla valtakunnallisesti merkittdvan ra-
kennetun kulttuuriympariston tavoitteet sek& maiseman ja luonnonympaéariston vaalimi-
seen velvoittava maankaytto- ja rakennuslaki seka alueen asukkaiden tarpeet ja oi-
keudet.

Yleiskaavallisina tavoitteina keskusta-alueella on mm. vahvistaa ja selkeyttda tulevia
maankayttoratkaisuja niin yritys- ja liikketoiminnan kuin asumisenkin tulevaisuuden
osalta, paattaa liikenneratkaisuista huomioiden laajemmat katuverkoston suunnitel-
mat, edistaa keskusta-alueen elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden edelleen kehit-
tamista, edistaa virkistys- ja viheralueiden linkittdmisté ja muotoutumista ns. kaupunki-
puistoverkoston ajatuksella seka ratkaista maankayton suunnittelun kautta myés muita
kaupungin tulevan kehityksen kannalta tarkeita keskusta-alueeseen liittyvia asioita.

Asemakaavamuutos on osa keskustan kehittymisen muutosprosessia, jossa on tutkittu
Yhtionkadun itéisen alueen kayttéa joen molemmin puolin. Suunnittelulla pyritdan vah-
vistamaan kaupungin laajemman keskusta-alueen vetovoimaisuutta, elinvoimaisuutta
ja elavyytta.

Kaupungin laajempana liikenteellisena tavoitteena on aktiivisesti edistaa neuvotteluis-
sa Forssan itaistd kehavaylahanketta paaosin yleisena tiend ja yleista liikenndintia
edistadvana ohikulkuvaylana, josta on useita sisdantulovaylia keskusta-alueelle. Vayla-
varaus on esitetty my6s vuoden 2006 Kanta-Hameen maakuntakaavassa.

4.4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Kuntatasolla
kohteeksi valitseminen edellyttaa tekstissa esitettyjen arvojen erityistd huomioonotta-
mista maankéayton suunnittelussa ja muussa ymparistéon vaikuttavassa paatoksente-
ossa.

Maakuntakaava

0 Maakuntakaavassa 2006 alue on osoitettu kohteeksi Cs: Keskusta, kulttuurihistori-
allisesti arvokas miljoo, teollisuushistorian kohde.

0 *Suunnittelumaarays (Cs)*: Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnit-
taa huomiota hyvaan rakennustapaan, tasapainoisen kaupunkikuvan toteuttami-
seen, monipuolisen palvelurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun kult-
tuuriympariston vaalimiseen. Keskusta-alueilla tulee kiinnittaa erityista huomiota
kavelypainotteisiin ratkaisuihin ja kavelykeskustojen kehittamiseen.

0 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Rakennettu Hame 2003,
alue on osoitettu kohteeksi 15: Puuvillakutomon alue (Cs).
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Yleiskaava

o Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksyméassa keskustaajaman yleiskaavassa
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja ymparistbhairioita aiheuttamat-
toman teollisuuden alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (TY/s).

0 Haudankorvan osayleiskaavatyd on vireillda. Osayleiskaavassa on tarkasteltava laa-
jemmin alueen tulevaa kayttotarkoitusta, kun teollisuudelle on osoitettu uusia aluei-
ta kauemmas keskustasta.

o Liikenneverkkoa tarkasteltaessa nykyinen liikennejarjestely toimii tulevaisuudessa-
kin, mutta uusi katualue Finlaysonintieltd kutomon alueen itdosaan huomioisi tule-
van liikennemaaran kasvun kutomon rakennusten ollessa kokonaan kaytossa. Tar-
ve liikenteen jakamiseen myds kaupungin itapuolelta on olemassa. Itdisen ohikulku-
tien rakentaminen tulee helpottamaan koko keskusta-alueen liikennetta. Keskustan
lapi kulkeva liikenne tulee saamaan normaalit maaransa vasta kun Itainen ohikulku-
tie rakennetaan Loimalammintieltéd Jarvenpaantiehen ja edelleen Valtatielle 10.

Asemakaava

0 Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1999. NyKkyisin tilanne suunnittelualueella
on oleellisesti muuttunut, kun raskas teollisuus on poistunut alueelta, joten kaava
on tarpeen uudistaa.

0 Voimassa olevassa asemakaavassa on huomioitu arvokas teollisuusmiljoo ja kaa-
vaan on osoitettu useita suojelukohteita. Asemakaavamuutoksessa tarkennetaan
edelleen alueen kaupunkikuvallista merkitysta seka rakennusten ja ympariston suo-
jelumaarayksia kulttuurimiljoén edellyttamalla tavalla.

0 Alueen itdosaan rajoittuvan vanhentuneen teollisuusasemakaavan uudistus on
myos vireilld. Tulevan kaavoituksen suunnittelun lahtékohtina ovat alueen liittymi-
nen kulttuuriymparistoon sekad kayttotarkoituksen soveltuminen keskusta-alueen
ymparistoon.

4.4.1.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on arvokkaan teollisuusmiljoon sailyttaminen.
Suunnittelussa kiinnitetd&n erityistd huomiota rakentamisen sopeuttamiseen arvok-
kaaseen kulttuuriymparistéon. Rakentamisen yhteydessa pyritddn sailyttamaan histo-
rialliset rakenteet ndkyvissa seka eheyttamaan alueen kaupunkikuvaa.

Teollisuustoiminnan poistuttua alueelta ja palvelutoiminnan lisaannyttya, pyritdan kaa-
voituksella vahvistamaan alueen soveltumista nykyiseen keskustatoimintaan muodos-
tamalla kutomon alueesta korkealuokkainen keskustan aluetta tdydentava palvelujen
alue ja tyopaikkakeskittyma.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Rakennuksissa on nykyisin paljon tyhjilladn olevaa tilaa ja maanomistajan tavoitteena
on saada rakennukset mahdollisimman kattavasti monipuoliseen uudiskayttoon.
Omistajankin tavoitteena on kulttuuriympéariston sailyttdminen kiinnostavana kohtee-
na mm. palvelujen tuottamiseen. Rakennusten suuri kayttdaste takaisi suuren raken-
nusmassan yllapidon ja kehittdmisen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen laatimisen tavoitteena on ollut alusta asti alueen kulttuurihistoriallis-
ten arvojen seka rakennushistorian huomioiminen. Tavoitteena on arvokkaiden ra-
kennusten ja ympariston sdilyminen ja toisaalta tuotantokaytossa olevien rakennus-
ten osoittaminen keskusta-alueen toimintoihin soveltuvaan kayttoon.

Tekstillitehtaan ja kutomorakennusten inventoinnin yhteydesséa ovat suojelutavoitteet
tarkentuneet neljaan rakennuksia koskevaan luokkaan seka kolmeen ympériston
ominaispiirteet huomioivaan luokkaan.

Rakennusten uudiskayttod toteutuu pala palalta. Suunnittelussa on erityisesti huomioi-
tava, etta yksittaisten suunnitelmien rinnalla tarkastellaan myds rakennusten ja aluei-
den kokonaisuutta.

Piha- ja ranta-alueilla pyritaan sailyttamaan nakyvissa materiaalien ja luonnon paikal-
lishistoria ja eheyttamaan olevia puutarha-alueita seké rantamaisemaa.

Liikenteelliset tavoitteet

Kutomon alueen suunnittelussa varaudutaan uuteen katuyhteyteen Finlaysonintielta.
Kevyen liikenteen osalta tavoitteena on luoda hyvat yhteydet Kutomon ja keskustan

vdlille seka osoittaa alueen siséiset huolto- ja kevyen liikenteen vaylat. Suunnittelus-
sa varaudutaan myds joen rannan suuntaisen ulkoilureitin toteuttamiseen.

Taloudelliset tavoitteet

Asemakaavan keskeisena taloudellisena tavoitteena on keskustan kaupallisten pal-
velujen tdydentaminen tukeutuen olemassa oleviin liikennevayliin ja kunnallistekni-
seen verkkoon. Alue tarjoaa mahdollisuuden keskusta-aluetta tdydentavaan palvelu-
ja toimistorakentamiseen ja samalla arvokkaan teollisuusympariston sailyttamiseen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja niiden karsinta

Vaihtoehtona voimassa olevan kaavan sailyttdminen
Oletuksena on, etta maankayttd sailyy nykytilanteen mukaisena voimassa olevan kaa-
van sallimissa rajoissa (KTY-18, TY-2). Alueen toimintoja on kuitenkin jo toteutunut
kaavaa laajemmin (palveluasuminen). Tehdastiloissa sijainnut tuotantokayttoé on pois-
tunut ja tilat ovat jaéneet tyhjilleen. Jos nykyiset kaavamaaraykset sailyvat, alueelle ei
voida kehittaa liike- ja palvelutoimintaa vaan niiden kehittaminen tapahtuu keskustan
korttelirakenteen ja liiketilojen puitteissa. Kutomon alueen asemakaava ei nykyisellaan
muodosta toteuttamiskelpoista kokonaisuutta.
¢ Vaikutukset luontoon, rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
Kutomon alueen ilme sailyy nykyisellaan osittain rappeutuvana teollisuusaluee-
na. Alueen asemakaavan toteutuminen nykyisessa muodossa ei ole suotavaa
keskusta-alueen toimintojen laajennuttua jo l&hiympéaristdon ja osittain kaava-
alueelle.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Luonnostelmavaiheessa yhtena vaihtoehtona oli koko alueen osoittaminen palvelu-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Tama vaihtoehto olisi edellyttéanyt teolli-
suus- ja tuotantotoiminnan poistumista kokonaisuudessaan alueelta. Alueen suureen
rakennusmassaan olisi kuitenkin ollut hankala 16ytaa kyseista kayttéa maanomistajan
edellyttamalla lyhyella aikavélilla. Nain ollen alueen itdisten rakennusten kayttétarkoi-
tusta laajennettiin toimitilarakennusten korttelialueeksi. Kayttotarkoitusta kuitenkin ra-
jattiin tarkentavilla maarayksilla ja rakennusaloilla, jotta viereisen alueen hoiva-
asumisymparistoon ei tulisi liiallisesti hairioita.

Alustavissa vaihtoehdoissa rakennuksilla ja niiden osilla oli laajemmat ja tarkemmat
suojelumaaraykset. Suojelumaaraysten karttamerkintoja ja tekstiosuuksia hiottiin use-
aan kertaan nykyiseen muotoonsa yhteistydssd maanomistajan ja Museoviraston
kanssa.

Vaihtoehtona kaavaehdotuksen tilanne
Kaavaehdotuksessa on lievennetty kayttotarkoitusta teollisuustoiminnasta lahemmas
keskustatoimintojen palvelu- ja liikerakennetta. Tuotannollinen toiminta saa aiheuttaa
toimistotybhon verrattavia haittoja ympéaristoonsa.
¢ Vaikutukset luontoon, rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
Arvokas teollisuusmiljoo sailyy kaytdssa palvelu-, liike- ja toimistotiloina sek&a ym-
paristohairioita aiheuttamattoman tuotannon tiloina. Nykyinen K-citymarket seka
uusi Prisma-keskus ovat laajentaneet kaupallista keskusta kutomon alueelle asti.
Palvelutoiminta alueella hyddyntéaéa olevaa kaupallista toimintaa seka monipuolis-
taa keskustatoimintoja. Ulkoilureitistd saadaan luontevasti jatkuvaksi hyddyntaen
Loimijoen rantamaisemaa. Ranta avautuu kaupunkilaisten kayttoon.
e Taloudelliset vaikutukset
Kaupalliset palvelut tukeutuvat rakennettuun tiestoéon ja olevaan kunnallistekniik-
kaan. Vajaakaytossa tai tyhjillaan olevat teollisuuskiinteistot tulevat palvelu-, liike-
ja toimistokayttoon ja Forssan seudullinen kilpailukyky vahvistuu.
¢ Inhimilliset vaikutukset ja vaikutukset kaupungin aluerakenteeseen
Alueen palvelut tdydentavat keskustan kaupallisia palveluja kavelyetaisyydella
niistd. Kun keskustan liiketiloja uudistetaan samanaikaisesti, Forssan palvelura-
kenne ei vaarannu eivatka liikenneongelmat lisdanny siina maarin kuin keskitet-
taessa kaupallisten palvelujen kehittamistoimet vain torin ja Kartanonkadun ym-
paristoon.
e Ekologiset vaikutukset
Keskustassa olevat alueet tulevat osaksi kaupunkirakennetta. Olemassa oleva
rakennuskanta hyddynnetaan ja keskusta tiivistyy.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava-alue on kasvanut 1850 -luvulta Wahrenin aikaisesta kutomoteollisuuden
alueesta. Teollisuuden kasvulle annettiin tilaa itaan pain 1970-luvun kaavoituksessa.
Nykyisin teollisuus on loppunut kutomoalueen rakennuksista ja niille haetaan uuden-
laisia keskustaymparistoon soveltuvia toimintoja.

Korttelialueiden rakenne on erittain tiivis ja rakennusten vélilla on kapeita kujanteita tai
rakennuksen sisalla vanhoja sisapihoja. Rakennusten kerrosluku vaihtelee yhdesta
kerroksesta neljaan kerrokseen, lisaksi maan alla on laajalti kellaritilaa. Sisapihojen
avaaminen lisdd rakennusten monikayttodisyytta tuoden luonnonvaloa rakennusten si-
sempiin osiin.

Vapaaksi jaavaan ymparistoon kuuluu kapea Loimijoen ranta-alue, jota tulee kehittaa
viheralueeksi osana jokimaisemaa ja historiallisia puistoalueita. Alueen keuhkoina sai-

lyvat padkonttoriin liittyva puutarha- ja puistoalue, joka on osa Wiksbergin kartanoon
johtanutta puistoreittia.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella ohjataan kulttuurihistoriallisten rakennusten yllapitoa ja kor-
jausta arvokkaan miljoon sailyttavalla periaatteella.

Kaavan mukainen kayttotarkoitus sopeutuu paremmin keskusta-alueiden toimintoihin.
Piha- ja ranta-alueiden huomioiminen kaavamaarayksissa antaa mahdollisuuden laa-
jempien viher- ja ulkoilureitistdjen suunnittelulle ja toteutukselle, seka tukee kaupunki-
puiston teemaosayleiskaava -luonnoksen tavoitteita.

Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 12,47 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-
alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
PK-5 1,9504 ha 15400 k-m? 0,79
KTTY-1 5,9812 ha 53000 k-m* 0,89
VP 0,6737 ha
Katualue 0,7844 ha
Korttelialue yhteensa 7,9316 ha 68400 k-m? 0,86
Yhteensa 12,4717 ha

Liite 10 Asemakaavakartta ja -maaraykset
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Korttelialueet

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen liséaksi pienimuotoista hairiota

aiheuttamatonta tuotantotoimintaa.

- Hoiva-asuminen on sijoitettava ensisijaisesti sille osoitetulle alueelle.

+ Korttelialue on rakennettu ja toiminta sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittaviin
suojeltuihin rakennuksiin (sr-17,sr-20,sr-21). Korjaus- ja rakentamistoimenpiteissa
on seka suunnittelussa etta toteutuksessa kiinnitettava erityistda huomioita raken-
nusten ja rakenteiden suojeluun ja sailymiseen seka toimenpiteiden sopeutumi-
seen olevaan ymparistoon.

% Tuotantotoiminta ei saa aiheuttaa hairiéta ymparistoonsa, koska rakennuksissa on
my0s palvelu- ja hoiva-asumistoimintaa.

% Hoiva-asuminen tulisi sijoittua vain sille osoitetulle rakennuksen osalle, jotta asu-
mistyyppinen toiminta olisi mahdollisimman rauhallisella alueella ja samantyyppi-
sen toiminnan ymparoiva.

+« Alueen suojeltujen rakennusten rakennusoikeus on noin 15400 k-m2. Alueen py-
sakointipaikka on osoitettu Yhtionkadun varteen, jossa on noin 140 autopaikkaa.

+ Rakennuksen edessa olevalla sekd rakennusten valissa sijaitsevalla katutilalla on
suojelumerkinté s-katutila, jonka mukaan katutilan rakentamisessa on kiinnitettava
huomiota alueen luonteeseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston osana.
Alueen sisaan jaava piha-alueella on kehitettava piha-alue merkinté s-piha, jossa
myos korostetaan kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistoa.

KTTY-1Toimitilarakennusten korttelialue.

- Korttelialueelle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja seka ymparistohairioita

aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Teollisen toiminnan on laadultaan oltava sellaista, etta se on ymparisto-

vaikutuksiltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyohon. Alueelle saa

sijoittaa logistiikkakeskuksen. Alueelle voi sijoittua my6s palvelun toimitiloja,

jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

- Korttelialueelle ei saa sijoittaa siina maarin palo- ja rajahdysvaarallisia kemikaaleja,

ettd ne voivat aiheuttaa suuronnettomuusvaaran.

- Korttelialueelle osoitetulle k-1 rakennusalalle ei saa sijoittaa tuotannollista

eika teollista toimintaa.

- Olemassa oleviin kellaritiloihin saa sijoittaa varasto- ja pysakaintitiloja.

Enintaan kolmasosaan kellaritiloista voi sijoittaa osapaivaista toimintaa.

- Uudisrakentamisen on sopeuduttava alueen suojeltuun rakennuskantaan.

+ Korttelialue on rakennettu ja toiminta sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittaviin ra-
kennuksiin, joista padosa on suojeltu (sr-9, sr-17, sr-18, sr-21, sr-22). Korjaus- ja
rakentamistoimenpiteissa on seka suunnittelussa etta toteutuksessa kiinnitettava
erityistd huomioita rakennusten ja rakenteiden suojeluun ja sailymiseen seka toi-
menpiteiden sopeutumiseen olevaan ymparistoon. Myoés yhtenaiset julkisivut on
suojeltu s-ju -merkinnalla.

+ Tuotantotoiminta ei saa aiheuttaa hairiota ymparistoonsa, koska viereisissa raken-
nuksissa on palvelu- ja hoiva-asumistoimintaa. Toimintaan ei mydskaan saa kuu-
lua siina maarin palo- ja rajdhdysvaarallisten kemikaalien kayttoa tai varastointia,
etta ne voivat aiheuttaa suuronnettomuusvaaran.

< Ymparistbhairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja saa sijoittaa itaisiin rakennus-
osiin, joille on osoitettu ty-2 rakennusalamerkinta.

+ Alfred Viljasen kaytavan varrella vuonna 1969 rakennetulla rakennuksella on ktty-1
rakennusala -merkint&, jonka mukaan olemassa olevaa rakennusta saa kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan. Rakennusta saa korjata normaalilla
tavalla. Mikali rakennus puretaan tai se tuhoutuu korjauskelvottomaksi, paikalle ei
saa rakentaa uutta rakennusta, vaan alue otetaan pihatila kayttoon.

= Nykyinen rakennus peittdd vanhan arvokkaan rakennusosan julkisivun, joka
halutaan nakyviin tulevaisuudessa.
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+« Korttelialueen rakennusten rakennusoikeus on noin 53000 k-m2. Korttelialueelle
on rakennettava yksi autopaikka liiketilojen 120 k-m?2 kohti ja yksi autopaikka kahta
tyontekijaa kohti. Alueen pysakaointipaikat on osoitettu Puuvillakadun paahan seka
rakennusten eteen kiinteiston itdosassa. Myos kellaritilaa voi kayttaa pysakaointiin.
+«» Paakonttori on suojeltu sr-23 merkinnalla ja sitd ympardiva puutarha- ja piha-alue
s-pihapuisto merkinnalla.
+« Rannan puoleisilla vapailla alueilla on merkinnat sk-2 ja sk-3, jotka korostavat ran-
ta-alueen liittymista laajempaan jokimaisemaan. Ranta-alueilla on sallittu yleisen
kevyen liikenteen lapikulku ja ne toimivat myds pelastusreittina.

5.3.2 Muut alueet

VP Puistoalue.
Kutomonpuisto liittyy itddn suuntautuvaan laajempaan puistoaluekokonaisuuteen, jolla
taataan ulkoilureitistdé Loimijoen rannassa. Alue on myds osa kaupunkipuistoa. Kevyen
likenteen vayla jatkuu lannen suuntaan KTTY-1 korttelialueen osana seké edelleen
kevyen liikenteen katualueena.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

5.4.1.1 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Suunnitelman toteuttaminen liittda alueen osaksi keskustatoimintoja ja nykyisin osin
kayttamattomat teollisuusrakennukset saadaan sailymaan kulttuuriymparistén edellyt-
tamalla tavalla ja vahvistetaan merkittavaa kaupunkikuvaa.

5.4.1.2 Palvelut
Palvelu- ja liiketoiminnan lisaantyminen vahvistaa Forssan keskustan vetovoimaisuut-
ta ja tehostaa my6s muiden palvelujen kayttoa keskusta-alueella.

5.4.1.3 Ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Uudet palvelutoiminnat lisaavat tyopaikkoja ja uusi elinkeinotoiminta liséa Forssan
keskustan vetovoimaisuutta ja vahentad ostovoiman siirtymista ulkopuolelle.

5.4.1.4 Loimijoen maisema ja virkistyskaytté
Kutomon ranta-alueella sijaitseva kevyen liikenteen reitti ja siita jatkuva ulkoilureitti
Loimijoen varrella lisdd merkittavasti jokialueen virkistyskayttod. Kulttuuriympariston
ranta-alueen kehittaminen lahivirkistysalueen jatkumoksi vahvistaa merkittavaa joki-
maisemaa.

5.4.1.5 Liikenteen jarjestdminen

-Suunnitelman toteutuminen lisaa jonkin verran liikennettd alueella ja sitd ympardivilla
alueilla. Uusi katuyhteys alueelle parantaa alueen saavutettavuutta.

-Ranta-alueen kevyen liikenteen vayla seké sisaiset jalankulkuyhteydet edesauttavat
alueen saavutettavuutta jalan ja pyoraillen.

-Useampi yhteys ymparoivaan katuverkkoon varmistaa liikkenteen turvallisuuden ja su-
juvuuden.

-Rakenteen tiiviys ja alueella olevien toimintojen laheisyys, hyvat kevyen liikenteen
reitit ja usean pysakointialueen sijoitus poistavat tarvetta liikkkua autolla alueen sisalla.

5.4.1.6 Rakennettu kulttuuriymparist6

-Alue on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparist6a, joka jatkuu jo-
en pohjoispuolelle kasittaen voimalaitoksen ymparistdineen.

-Lahes kaikille rakennuksille tai niiden osille esitetaan jonkin asteista suojelua kulttuu-
riympariston arvon mukaisesti. Uudisrakentamisen on sopeuduttava suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriymparistoon. Alueelle voidaan sijoittaa monipuolisia yksityisia ja
julkisia palveluita seka kaupallisia palveluita tai tyotiloja, jotka edesauttavat rakennus-
ten sailymista. Kaava mahdollistaa alueen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
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vokkaaksi ja suojeltavaksi maaritellyn ympariston seka Loimijoen ranta-alueiden
kehittamisen, ja ympariston liittymisen visuaalisesti ja myds toiminnallisesti laajem-
paan jokimaisemaan.

5.4.1.7 Sosiaalinen ymparistd

54.2

5.5

5.6

5.6.1

-Hyvan sijaintinsa ja hyvien ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteyksiensa vuoksi alueel-
le suunnitellut palvelut ovat eri vaestoryhmien helposti saavutettavissa.

-Kaupallisten palvelujen alueen, keskustatoimintojen alueen ja Loimijoen rannan lahi-
viheralueiden toteuttaminen merkitsee alueen rakentumista kaikkien forssalaisten
kayttoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Ranta-alueen kehittdminen osaksi jokimaisemaa laajentaa lahivirkistysaluetta seka
sopeuttaa alueen osaksi jokialueen suurmaisemaa.

Ympariston hairiotekijat
Tehdastoiminnan loputtua alueelta ovat alueen tuotantotoiminnan aiheuttamat haitat ja

hairiot vahentyneet. Finlaysonin tehtaan nestekaasusailididen sijoittaminen maapeit-
teiseksi on parantanut lahialueen ja koko keskustan turvallisuutta.

Alueen sijainti sisaantulovaylien kulmauksessa aiheuttaa likennemeluhaittoja, jotka on
huomioitava rakenteellisesti hoiva-asuntojen yhteydessa. Oljysailididen poistuminen
joen pohjoispuolelta on poistanut raskaan polttodljyn sailidista aiheutuvan vaara-
alueen.

Palvelu- ja liiketoiminta aiheuttavat lisdantyvaa liikennetta alueella. Liikennesuunnitte-
lun keinoin liikenteen aiheuttama haitta alueella on minimoitu.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaava-alueelle on laadittu useita erityismerkint6ja johtuen alueen merkittavasta kult-
tuuriymparistosta.

Suojelumerkinnat

- Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa (alueellinen
rky -merkintd) ja padosa rakennuksista on kulttuurihistoriallisesti, rakennushistorial-
lisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia seka kaupunkikuvallisesti
merkittavia rakennuksia.

- Kaava-alueella on yleismerkinté, joka kertoo alueen erityisesta arvosta seka eri ra-
kennusvaiheiden sdilytettavyydesta. Alueelle laadittua inventointia on hyddynnetta-
va korjauksissa ja muutoksissa, joita suunniteltaessa on aina huomioitava raken-
nusten ja rakenteiden kokonaisuus. Suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston
kanssa ja tarvittaessa pyydettava heiltd lausunto.

- PKjaKTTY korttelialueilla on kuusi erilaista suojeltavan rakennuksen merkintaa (sr-
9, sr-17, sr-18, sr-19, sr-20 ja sr-23), joissa maaritellaan eri aikakausien ja rakentei-
den mukaan rakennusten suojeltavat piirteet ja suojelutaso.

- Kaavassa on maaritelty my6s suojeltavia sisatiloja (sr-21), jotta alueen tarkeimmat
rakenteet ja tilat sailyisivat nakyvissa ja hahmotettavissa tilallisesti.

- Rakennusten sisdan jaa vanhoja sisapihoja, jotka on suojeltu siten, ettéa niiden julki-
sivut on sailytettava (sr-22). Umpeen rakennettujen sisapihojen avaaminen olisi
suositeltavaa joko entistaen tai kattolyhdyn avulla. Alueella on myds umpeen ra-
kennettu sisapiha, joka voidaan muuttaa valopihaksi purkamalla kattorakenne tai
tuomalla kattolyhdyn kautta luonnonvaloa pihaan (vapi-1).

- Kaikkien vanhempien rakennusosien sekd massaltaan yhtenaisten rakennusten jul-
kisivut on suojeltu erillisella merkinnalla s-ju, mikali rakennuksella ei ole sr -
merkintaa, joka sisaltaa julkisivujen suojelun.
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- Vuonna 1922 Loimijoen toiselle puolelle perustetun sahan voimakeskuksen johto-
ja varten rakennettiin Loimijoen yli puinen katettu silta, joka on suojeltu ss-2 merkin-
nalla.
- Ymparistda on suojeltu katutilojen (s-katutila), piha-alueiden (s-piha, s-pihapuisto)
seka ranta-alueiden osalta (sk-2,sk-3). Suojelumerkinndilla pyritaan sailyttdmaan
alueiden historialliset luonteet ja tilallisuudet.

5.7 Nimisto
Alueen nimistdn lahtokohdat ovat alueeseen liittyvasta historiasta.

Katualueen nimet
- Yhtidbnkatu on oleva katunimi, joka viittaa historialliseen Wahrenin yhtioon.

Katutilojen nimet
Korttelialueella on katutiloja, jotka on nimetty Forssa Elavaksi ja Kauniiksi yhdistyksen
esityksen mukaan.

- Johan Hultin kaytava; Johan Hult toimi yhtion insinddrina 1856 - 1874.

- Alfred Viljasen kaytava; Alfred Viljanen toimi yhtion toimitusjohtajana 1922 - 1924.
Hanen aikanaan modernisoitiin yhtién tuotantoa voimakkaasti, mm. voima-asema
rakennettiin silloin.

- Chiewitzin kaytava; G.Th.P.Chiewitz oli ladninarkkitehti ja Wahrenin hyva ystava.
Han suunnitteli Forssaan useita tehdasrakennuksia ja mm. Viksbergin pytingit ja
tehtaankoulun 1861.

Puistojen nimet

- Venelilijan puisto on jo voimassa olevassa kaavassa ja nimi viittaa Loimijoen ran-
taan esitettyyn venelaituriin ja sen kayttoon.

- Kutomonpuisto on uusi puistoalue, joka liittyy oleellisesti kutomoon ja sen ranta-
alueeseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ympariston laatua koskevat tavoitteet siirretd&n suunnittelusta toteutukseen. Suunnit-
telussa on huomioitava alueen inventoinnissa tehdyt selvitykset ja esitykset.

Kaiken alueella toteutettavan tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan, ma-
teriaaleihin ja maastoon. Rakennusten ulko- ja sisatilojen korjaus- ja uudistussuunni-
telmissa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota merkittaviin olemassa ole-
viin rakenteisiin. Katutiloissa on huomioitava elementtien sopiminen kokonaisuuteen.
Puistoalueilla hyédynnetdéan historiallisten puistojen suunnitteluperiaatteita. Istutuksilla
taydennetddn puutarha-, puisto- ja ranta-alueita. Suunnitelman eri osilla viimeistella&an
rakennettua ymparistoa.

Kaavan toteutuksen yhteydessa tehtavan yksityiskohtaisen suunnittelun on oltava kor-
keatasoista ja kokonaisuus huomioivaa. Suunnitelmista on neuvoteltava Museoviras-
ton kanssa ja tarvittaessa pyydettava lausunto. Katu- ja ymparistérakentaminen sovi-
tetaan huolellisesti ympariston kokonaisuuteen.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitusinsindori Anne Seppéala
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Kaavoitus
kohde

Asemakaavan muutos:

Haudankorva |11 D (Kutomo): Haudankorvan
kaupunginosan kortteli 165 (o0sa) seké katu- ja vesi-
alueita, Keskustan kaupunginosan katu- ja vesialu-
eita ja Linikkalan kaupunginosan vesialuetta.

Hakija

Maanomistaja

Taustatie-
toa

Asemakaa-
vanmuu-
toksen
tarkoitus

- Alueen kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle vuonna
2004 Renor Qy:n kaavamuutoshakemuksesta laa-
jemmalla aluerajauksella. Alue kasitti talléin myds
eteldpuoleisen kerrospytingin alueen, johon suunni-
teltiin Prisman hypermarkettia. Prisman rakennus-
hankkeen siirryttyd entiselle sahan alueelle, Renor
Oy uudisti kaavamuutoshakemuksensa nykyisen
aluerajauksen mukaiseksi 24.1.2007 jatetylla hake-
muksella.

Asemakaavamuutos on osa keskustan kehittymisen
muutosprosessia, jossa on tutkittu alueen kayttoa
joen molemmin puolin. Myds kaupungin paatok-
sentekijoiden taholta tullaan arvioimaan alueen
kayttotarkoituksen painoitusta ja se vaikuttaa osal-
taan kaavan siséltéon. Suunnittelulla pyritdén vah-
vistamaan kaupungin keskusta-alueen vetovoimai-
suutta, elinvoimaisuutta ja elavyyttd. Alueen histo-
rialliset arvot edellyttavat inventointia ja selvityk-
Sid, joiden yhteydessa tutkitaan kaavamuutoksen
aiheuttamat vaikutukset mm ympaéristodnsa.

Kaavoitus-
tilanne:
Maakunta-
kaava

Yleiskaava

Asemakaa-
va

Maanomis-
tus tilanne

Kanta-H&meen maakuntakaavassa (28.9.2006)
suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi, jolla on arvokasta rakennettua kulttuu-
riympéristod (Cs).

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa
keskustaajaman yleiskaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja ymparistohairi-
oita aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi, jolla |
ympaéristo sdilytetadan (TY/s). Loimijoen rantaan on
osoitettu ulkoilun péareitti. :

Muutosalueella on voimassa 22.11.1999 (H70)
vahvistetut asemakaava. Asemakaavassa kortteli-
alueet on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
sekd ympdristohdirioitd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi (KTY-18) ja ym-
paristohairidita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten (TY-2) korttelialueeksi. Ote ajantasa-
asemakaavasta on kansikuvassa.

Korttelialueet ovat Renor Oy:n omistuksessa. Katu-
ja puistoalueet ovat Forssan kaupungin omistukses-
sa.

RKY-alue

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
viin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

MAANKAYTON SUUNNITTELU
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Tehdyt
selvitykset

Osayleiskaavatarkastelu 1995, Kauko Lehtonen. Kutomo — Itdinen kehavayla osayleiskaavaluonnoksessa
on esitetty maankaytollinen tarkastelu Yhtionkadun ja Loimalammintien véliselle alueelle.
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KUTOMO-ITAINEN KEHAVAYLA
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Tehdyt
selvitykset

Yleiskaavallinen tarkastelu 2005, Sirkka Kdykkéa. Haudankorvan alueen tarkastelussa tulevat esille mm.
maisemallisesti tarkeat rakennukset ja julkisivut sekd avoimena sdilytettavat alueet, kehitettavat kevyen liiken-
teen vaylat ja puukujanteet.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT.
JAYLEISKAAVALLINEN TARKASTE

Sirkka Kéykka, aluearkkitertl
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Tehdyt Maisemaselvitys 2005, Sirja Hakala. Selvityksessé Maisemaselvitys: Maank&yton historia ja sen
selvitykset | k&ydaan l&pi alueen maisemarakenne ja sen historialli- | huomioonottaminen suunnittelussa.
nen kehitys sekd sen huomioonottaminen suunnittelussa.
Varsinaisella suunnittelualueella esiin tulevat etenkin ~N
vanhat tielinjaukset ja puukujanteet, ja rakennuksista B
kutomoalueen rakennusten lisaksi kerrospytinki ja mei- S
. . Vanhat |i<:lini:nika|.'|
jeri. N/ a
Kaupalliset ympéaristévaikutukset 2005, Entrecon. \ ® 4’
Selvitys laadittiin, kun tutkittiin hypermarketin sijoitta- : i ‘ ' Vasba petoae
mista suunnittelualueen etelapuolelle kerrospytingin '“/"ﬂ : b '.;;\lf.ﬂ i
viereen. Selvityksessé todettiin Forssassa olevan tilaa / . ”‘; I
viel& yhdelle hypermarketille, jonka my6ta péivittéista- \// 7
varamyynti tulee taytetyksi. Keskustan tuntumaan sijoi- 4 el
tettu hypermarket lisda ostovoimaa myds keskustan ~Naptat icligauksel A S
erikoisliikkeille seka lisaa alueen kiinnostavuutta. o Maiscmassa sailyneet/sailytettivit nictst
-4 rekkeet —
Vanha niittvalue o " 'J:;_) 4
Tehc_jyt Liikenneselvitys 2005, JP-Transplan. Selvitys laadittiin, kun tutkittiin hypermarketin sijoittamista suunnitte-
selvitykset | Jualueen eteldpuolelle kerrospytingin viereen. Selvitys perustuu kaupallisen selvityksen analyyseihin ja liiken-
nemadriin siten, ettéd alueella olisi hypermarket. Arkipaivina liittymat toimivat hyvin, mutta perjantaihuipun
lilkennemadrien aiheuttamia ongelmia voisi parantaa valo-ohjauksella ja kaistajarjestelyilla ja etenkin Valta-
teiden vélille rakennettavan itdisen kehétien avulla.
Tehdyt Forssan tekstiilitehdas ja kutomo 2009, Sirkka Koykka. Selvityksessa on tarkkaan inventoitu vanha kuto-
selvitykset | morakennus kokonaisuudessaan seka ulko- ja sisarakennusosiltaan ja tiloiltaan. Inventointi on tehty asema-
kaavamuutosta varten, erityisesti huomioiden rakennusten sijainti VAT —alueella ja suojelundkokanta.
FORSSAN TEKSTIILITEHDAS [
1. KERROS =EL
451 481 L \sj
oy 1 e
- wty wadnae o .;I-i- |
47 i ¢
e e % # h
: R 2
= it = 1 1 7]
YVA Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessé arvioi- | Kaavan vaikutusalue ulottuu lIahiympéristoon.
daan sen vaikutukset alueen historialliseen ja maisemal-
liseen rakenteeseen ja alueen rakennettuun ymparistoon.
Sopimukset | Asemakaavoituksesta tullaan laatimaan erillinen maan- | Késittely- aikataulu 2009 -2011
kayttdsopimus maanomistajan kanssa.
\_/_almiste- Tekninen ja ympéristdtoimi, Maankéyton suunnittelu Paivéys ja allekirjoitus:
lija PL 62 30101 Forssa.

Anne Seppald puh (03)-41415360 / fax (03)-4141365

Forssa 25.5.2011

Kaavoitusinsingori Anne Seppalé
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OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
HAUDANKORVA 111 D (KUTOMO) XX.XX.XXXX

Tavoitteelli ikataul OAS / MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658§ MRL 2008
AVOILLEEHIINEN alkatauiu Helmikuu 2010 Kevit 2011 Syksy 2011 Talvi 2011
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nahtavillaolo | Voimaantulo

tisuunnitelma ja vireille | esittdmiseen kaavaa 30 paivaa
Viranomaiset ja yhteisot | tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Hameen ELY-keskus neuvottelu 18.2.2010 lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Museovirasto neuvottelu 18.2.2010 lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Hémeen liitto neuvottelu 18.2.2010 lausunnolle lausunnolle tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginvaltuusto tiedoksi hyvaksymis
késittely
Kaupunginhallitus tiedoksi hallinnollinen kasittely | hallinnollinen késittely
Tekninen lautakunta tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | lausunto tarvittaessa tiedoksi
Ympaéristdlautakunta tiedoksi hallinnollinen kasittely | hallinnollinen késittely tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle tiedoksi
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle tiedoksi
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, tiedoksi Kirjeella tiedoksi Kirjeella kuulutus kuulutus
vuokranhaltijat kuulutus kuulutus neuvottelu tarvittaessa
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeelld kuulutus kuulutus
kuulutus

Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Tavoitteelli ikataul OAS / MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658§ MRL 2008

AVOILLEEHIINEN alkatauiu Helmikuu 2010 Kevit 2011 Syksy 2011 Talvi 2011

Forssa 25.5.2011

Kaavoitusinsindori

Anne Seppéla
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Samantapainen rakenpe ratkaistiin usealla eri tava
1882. valurautapilari, Xatakisko ja kappaholvi ja ve

kutomon rakenteita.
FORSSAN

N TEKSTIILITEHDAS

KERRQS

1870-1910
VALURAUTAPILARI,
KAPPAHOLVI

H=KORKEUS PAAKANNATTAJAN ALLE

a 1800-luvulla ja 1800-luvun alussa. Valurautapilari, ratakisko ja kappaholvi ja valettu palkki vuodelta
totanko vuodelta 1882 ja Valurautapilari ja I-palkki, kappaholvi vuodelta 1895. Rakentamistapa vastaa

julkisivu sr
julkisivu sr maamerkki st Julkisvu sr
terasbetonipalkit ja
terasbet 1T betonivélipohja
nipilari j ulkis 18967 e
ki . ~ —L
192 | a a a a a o
jélkeen? 42 1895, rakenteet ?
Jfg‘;'g"f)“ — valurautapilari, | palkki ja kappaholvi e Ll it (v 1’
. julkisivut st H 1960JALKEEN? SISAPIHA
ulkisivu sr M = o o o 3 3
! I o~y 2. SISAPIHA i 3. SISAPIHA  1960JALKEEN?
1. »°° PIHA — H julkisivut sr julkisivut sr
—_—. . 1882 . \ alurauiapilar e q o o o m m
Ie_r'a_ etoni quths: B 5<app.ahol\£lt J7j 43_1 % I 44_1 5. SISA-
pilarifla filat ja rakenteet sr . o) ) 1BHIALKeEN?
palkj{ 1906 kappaholvi, {7 == kappaholvi 1895 o = = = = = = ® 6
jalkefin 2 Fei‘itatty * e g H=4000 befonipilarit 1950 sr rakenteet hennebigfie jarjestelma H=4000
kisfivu walurat ija El rakenteet hennebique jal betonipilari ja Ealkki ( iistousr), betonilaatta ®
189 yalurautapilari, P betohipildri, ° ° ° ° e e 4»kuln:aiset e
TEHTAANMYYMALA / palkki (viistous) O e iilari
I3 VAl ja betonilaatta . . . . . ew"'E' Bl o
julkisivu sr nebigue

Portaat 1882, valurautaosia.

betonigilari, palkki
?

A

julkivu sr, kasitelty sisaseinana

47-1

O

betoninen harjagalkki

1969 Pernoja\Sandell

Uudet rakenteet: H
jarjestelmé

julkisivut sr

eri ajoilta. Van
betonirakenteet.

Qn erilaisia rakenteita
kappaholvi uudet
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KEHITETTAVA
PISTE
JOKIRANNAN
N I JAWIKSBERGIN
~~~~~~ ~ KARTANON AKSELIN
PAATE

HITETTAVA
YHTEYS
BERGIN

YHTEYS
OLLUT JO
1800-LUVULLA

......

Maankaytoltaan muuttuva alue

Yhtiénkatu

Toistaiseksi teollisessa toiminnassa sailyva alue
Kehitettéva kevyen liikenteen solmukohta

Avoimena sailytettava alue
’ Kaupunkikuvallisesti merkittava rakennusrintama

Puutarha

Kaupunkikuvallisesti merkittéava
kasvillisuuden muodostama rajapinta

Puistoalue

/M- -

Historiallinen tielinjaus
@ Kevyen liikenteen verkosto

Nakeman paatteena oleva historiallinen rakennus

/ Katuyhteys alueen sisalle
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
JA YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU

\ Paakatu Sirkka Kéykka, kaupunginarkkitehti
2.11.2011
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FORSSAN KAUPUNKI

HAUDANKORVAN, KUHALAN, KESKUSTAN JA LINIKKALAN
KAUPUNGINOSAT Ly
-

HAUDANKORVA [II D

Asemakaavan muutos koskee Haudankorvan kaupunginosan
korttelin 165 osaa seka katu- ja vesialueita, Kuhalan kaupunginosan
katu-, puisto- ja vesialueita, Keskustan kaupunginosan katu- ja
vesialueita ja Linikkalan kaupunginosan vesialuetta.

LJ

Asemakaavan muutoksella muodostuu Haudankorvan kaupunginosan
korttelin 165 osa seka katu-, puisto- ja vesialueita, Kuhalan kaupungin-
osan katu-, puisto- ja vesialueita, Keskustan kaupunginosan katu- ja
vesialueita ja Linikkalan kaupunginosan vesialuetta

MITTAKAAVA 1: 1000

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

r1

sr-18

LJ

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuri-
ymparistéihin. Alueen erityinen arvo on teollisuusrakenteiden historian
kattavuudessa ja kertovuudessa.

- Rakennusosien eri vaiheet 1800 -luvulta 1970 -luvulle asti sailytetaan
nakyvissa sekd ymmarrettavissa myoés uudiskayttoa suunniteltaessa.

- Alueelle vuonna 2009 laadittua inventointia on hyédynnettéava korjauksissa.
Inventointia tarkennetaan korjaustdiden yhteydess&

- Kaikkia muutoksia ja korjauksia peilataan aina kokonaisuuteen, ja luvan-
varaisista muutoksista neuvotellaan museoviranomaisten kanssa,

ja pyydetaan heilta lausunto.
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Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Alueelle saa sijoittaa paakayttétarkoituksen lisaksi pienimuotoista hairita
aiheuttamatonta tuotantotoimintaa.

- Hoiva-asuminen on sijoitettava ensisijaisesti sille osoitetulle alueelle
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Toimitilarakennusten korttelialue.

- Korttelialueelle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja seka ympéristéhairiita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Teollisen toiminnan on laadultaan oltava sellaista, etta se on ymparists-
vaikutuksiltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon. Alueelle saa
sijoittaa logistilkkakeskuksen. Alueelle voi sijoittua my6s palvelun toimitiloja,
jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

- Korttelialueelle ei saa sijoittaa siind maarin palo- ja réjahdysvaarallisia
kemikaaleja, etta ne voivat aiheuttaa suuronnettomuusvaaran

- Korttelialueelle osoitetulle k-1 rakennusalalle ei saa sijoittaa tuotannollista
eika teollista toimintaa.

- Olemassa oleviin kellaritiloihin saa sijoittaa varasto- ja pysakaéintitiloja.
Enintaan kolmasosaan kellaritiloista voi sijoittaa osapaivaista toimintaa.

- Uudisrakentamisen on sopeuduttava alueen suojeltuun rakennuskantaan.

r1
LJ

r
3]
L.J

Puisto.

Vesialue.

3 metria sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

ra
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Osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi. s-ju

Korttelin numero.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi. vapi-1 i,
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen julkisivun ja
vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle hoiva-asuminen ensisijaisesti on sijoitettava. - —

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimisto- ja liiketiloja seka alueelle soveltuvia
palvelutiloja.

Rakennusala, jossa olemassa olevaa rakennusta saa kayttaa paakayttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan. Rakennusta saa korjata normaalilla tavalla.
Mikali rakennus puretaan tai se tuhoutuu korjauskelvottomaksi, paikalle ei
saa rakentaa uutta rakennusta, vaan alue otetaan pihatila kayttoon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia [
teollisuustiloja.

Sailytettava / istutettava puurivi.
3|

Katu. v O

Ulkoilureitti.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jahankululleja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

LITE 10a

Korttelialueelle on rakennettava yksi autopaikka liiketilojen 120 kerrosala-
nelidmetria kohti ja yksi autopaikka kahta tyontekijaa kohti.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvallisesti merkittava
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eik& sen ulkoasua saa muuttaa.
- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava
sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja
kaupunkikuvallisesti merkittava luonne sailyy.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.
- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvalli-
sesti merkittava luonne sailyy. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu taméan pyrkimyksen vastaisia rakennustoimenpiteitd, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen.

- Rakennuksen rakenteilla on erityista arvoa.

Suojeltava rakennus.

- Rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.
- Rakennuksen rakenteilla on erityista arvoa.
- Valolyhdyt on pyrittava séilyttamaan.

Suojeltava torni
- Tornin ikkunat on korjattava entistaen.

Suojeltava rakennus.

- Rakennushistoriallisesti tarked muuntamorakennus, jonka ulkonakéa ei saa
olennaisesti muuttaa.

- Rakennuksen sisétiloissa ei saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita,
jotka vahentavat historiallisen mittaritaulun arvoa.

Suojeltava sisatila.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokas tila, jossa on merkittavia rakenteita ja
detaljeja.

- Siséatilan korjaus- ja muutéstéiden on oltava sellaisia, etté tilan merkittava
luonne sailyy. Mikali sisatilassa tai rakenteissa on aikaisemmin suoritettu
tdman pyrkimyksen vastaisia rakennustoimenpiteité, on ne korjaus- ja
muutostéiden yhteydessa korjattava entistaen.

- Valttamattémat muutokset on toteutettava sovittaen historialliseen
rakenteeseen.

- Porrashuoneissa sijaitsevat ikkunat on korjattava entistaen.

Suojeltava sisapiha.

- Sisapihan julkisivut on sailytettava. Mahdollisten muutosten on oltava
palauttavia tai muuten rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin sopivia.

- Umpeen rakennetut sisépihat voidaan avata entistéen tai tuoda kattolyhdyn
kautta luonnonvaloa pihaan. Kattolyhty on suunniteltava siten, etta se jaa
alisteiseksi elementiksi maisemassa ja rakennuskokonaisuudessa.

Suojeltava rakennus.

- Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika sen ulkoasua saa
muuttaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellinen arvo ei havia ja kaupunki-
kuvallisesti merkittava luonne sailyy. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tamén pyrkimyksen vastaisia rakennustoimenpiteit&, on rakennus
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistéaen

- Rakennuksen sisétiloissa ei saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostéita,
jotka vahentavat niiden historiallista arvoa.

Suojeltava silta.

- Historiallisesti merkittava silta ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
silta.

- Siin& suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta sillan
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Suojeltava julkisivu, joka on kaupunkikuvan kannalta merkittava seka
ilment&a rakennustekniikan kehitysta. Julkisivuihin voidaan sijoittaa
ensimmaisessa kerroksessa tarpeellisia uusia oviaukkoja.

Umpeen rakennettu sisapiha, joka voidaan muuttaa valopihaksi purkamalla
kattorakenne tai tuomalla kattolyhdyn kautta luonnonvaloa pihaan. Kattolyhty
on suunniteltava siten, etté se jaa alistei: elementiksi maisemassa ja
rakennuskokonaisuudessa.

Sailytettava katutila.

- Katutila on sailytettava pelkistettyna eika siihen saa tuoda tilaa
rikkovia elementteja.

- Katutilaa rakennettaessa on huomioitava alueen luonne kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan ymparistén osana.

Kehitettava piha-alue.

- Pihaa on kehitettava osaksi kulttuurihistoriallista ymparistoa.

- Pihan rakentamisessa on huomioitava alueen kaytto ja luonne
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston osana

Sailytettava ja kehitettava pihapuisto.

- Historiallisesti ja tilallisesti arvokas alueen osa.

- Alueen puutarhasommitelmat ja tilat on sailytettéva ja niita on
kehitettava siten, ett4 alueen tilallinen merkitys séilyy.

Kaupunkikuvallisesti tarke& alueen osa, joka on osana jokimaisemaa.

- Alue on kehitettava ja rakennettava littymaan jokialueen suurmaisemaan
huomioiden alueen luonne kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén
osana.

Kaupunkikuvallisesti tarke& alueen osa, joka on osana jokimaisemaa.

- Aluetta on kehitettava ja rakennettava liittyméaéan jokialueen suurmaisemaan
huomioiden alueen luonne kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén
osana.

- Alueen kautta on sallittava yleinen jalankulku ja polkupy®éraily, ja sita on
voitava kayttaa myos pelastustiena .

Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
ominaispiirteet on sailytettava.

Pysakoimispaikka.

Pysakaoimispaikka.
- Autopaikkarivit on erotettava toisistaan puu- tai pensasistutuksin.

FORSSAN KAUPUNKI

' Maankayton suunnittelu

- Puita on oltava vahint&&n yksi kymmenta autopaikkaa kohti

Johtoa varten varattu alueen osa.
z = sahkolinja

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1
Forssassa 2.2.2012
Kaavoitusinsinéori

1000

Anne Seppéla

Kadun alittava jalankululle ja polkupyéréilylle varattava katu

Asemakaavan pohjakartan hyvéksynyt
Kaupungingeodeetti

Rainer Suvanto

Vesialueen ylittava katu.

Vesialueen ylittava jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on ___kuun __ paivana 2012
poytakirjan __ § :n kohdalla hyvaksynyt.
Forssan kaupunginkansliassa
Kaupunginsihteeri

Matti Pietila

Vesialueen ylittava yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

061 Forssa Tayttimispvm 06.03.2012

Haudankorva III D

27.02.2012 Ehdotuspvm 02.02.2012

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 15.06.2003

7 Kunnan kaavatunnus 061 LO3

061V270212A7

12,4717 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen 12,4717

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 12,4717 100,0 68424 0,55 0,0000 2529
A yhteensi
[P yhteensi 1,9504 15,6 15424 0,79 1,9504 15424
Y yhteensia
C yhteensa
|K yhteensi 7,9076 63,4 53000 0,67 5,9812 37000
T yhteensé -8,3159 -49895
V yhteensia 0,6737 54 0,4083
R yhteensi
IL yhteensi 0,7844 6,3 0,0000
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi 1,1556 9,3 -0,0240
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 12,4717 100,0 68424 0,55 0,0000 2529

A yhteensi

[P yhteensa 1,9504 15,6 15424 0,79 1,9504 15424

PK 1,9504 100,0 15424 0,79 1,9504 15424

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa 7,9076 63,4 53000 0,67 5,9812 37000

KTY -1,9264 -16000

KTTY 7,9076 100,0 53000 0,67 7,9076 53000

T yhteensi -8,3159 -49895

TY -8,3159 -49895

V yhteensa 0,6737 5,4 0,4083

VP 0,6737 100,0 0,4083

R yhteensa

IL yhteensi 0,7844 6,3 0,0000

Kadut 0,5972 76,1 0,0000

Kev.liik.kadut | 0,1872 23,9 0,0000

|[E yhteensi

S yhteensé

[M yhteensi

W yhteensa 1,1556 9,3 -0,0240

W 1,1556 100,0 -0,0240
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