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1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen selostus, koskee 4. toukokuuta 2010 paivéattya
Kiimassuon osayleiskaavakarttaa.

Osayleiskaavan muutos ja laajennus koskee:
Forssan kaupungin Pikku-Muolaan ja Pispanm&en kaupunginosia.

Osayleiskaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Jatehuollon alueita, teollisuusalueita, suojaviheralueita ja viheralueita.

1.2 Yleiskaava-alueen sijainti

Osayleiskaavan kasittama alue sijaitsee Forssan kaupungin eteldosassa, n. 3,5 km Forssan
keskustasta lounaaseen. Kaavoitettavan alueen keskivaiheilla sijaitsevalla Forssan EnviTec-
alueella toimii jatetta kasitteleva ja kierrattdva seka uusioraaka-aineita hyddyntavia yhtioita.
Idassa sijaitsee Fenestran alue. Somerontien varrella on kaupungin vesitorni. Rakentamaton
alue on talousmetsana hoidettua tuoretta kangasta, kalliomannikkdé, joka on pa&osin hakat-
tua, vaihtelevan ikaisia hakkuuaukioita ja taimikoita, eteldosissa ramesuota sekéa pienialaisia
korpia.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Forssassan kaupungin Kiimassuon alueen osayleiskaava kasittad Tammelan kunnan rajalla
olevat laajat alueet. Tammelan kunta puolestaan tarkastelee vastaavaa rajapintaa osin sa-
manaikaisesti viedyssa kaavaprosessissa. Nain voidaan turvata Forssan kaupungin puolella
toiminnalle tarvittavat suojavyohykkeet ja tulevaisuudessa riittavat laajennusalueet.

Forssa

Kiimassuon osayleiskaavan tavoitteena on varautua Somerontien varren logistiikka- ja ty6-
paikka-alueen ja kaupungin merkittdvimpien teollisuusalueiden laajentumiseen Tammelan
rajalla seka Envitec - alueen laajentumiseen ja toisaalta muodostaa puskurivyohyke Kiimas-
suon ymparistohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton valiin.

Tammela

Tammelan kunnassa on samaan aikaan vireilla osayleiskaavahanke, joka osaltaan tarkaste-
lee jatehuollon alueiden ja jatteitd hyvaksi kayttavan teollisuuden laajenemismahdollisuudet
seka teollisuuden laajentumisalueet.
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TIHVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kiimassuon osayleiskaavan laatiminen on tullut vireille kaupunginhallituksen
10.6.2005 hyvaksyman kaavoituskatsauksen yhteydesséa. Osayleiskaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta oli kuulutus Forssan lehdesséa 17.9.2006. Kaavoi-
tustydn vaiheita esiteltiin Forssan kaupungin edustajille Envitech-klubilla 8.9.2006.
Aloitusviranomaisneuvottelu pidettin Hameenlinnassa 29.9.2006. Kaavaty6hén
valittu konsultti Timo Huhtinen, Sito Oy:sta esitteli osayleiskaavan perusselvityk-
sia, rakennemalleja VE 7-VE 9 ja niiden vertailua Forssan ymparistolautakunnassa
14.11.2006.

Osayleiskaavan yleisotilaisuus pidettiin Vanhan Kehradmon tiloiossa 30.11.2006.
Yleisotilaisuuden jalkeen kaupunginarkkitehti Minna Aarnio ja kaavoitusinsingori
Anne Seppalad sekd Timo Huhtinen SITO Oy:sta sopivat, ettd kaavaluonnos teh-
daan rakennemallin VE 8 pohjalta. Konsultti tydsti alustavan luonnoksen. Ty0 jai
odottamaan kunnes vuonna 2008 konsultilta tilattiin tyon jatkona ymparistdvaiku-
tusten arvio.

12.3.2008 pidettiin kokous kaavan tydstamisen jatkamisesta Kiimassuon toimijoi-
den kanssa.

Ympaériston vaikutusten arviointi valmistui vuonna 2008. Maisema-analyysin maan-
kayttosuosituksena oli suojavyohykkeiden jattdminen moreeniseléanteen reunal-
le ja jatteenkasittelyalueen ymparille. Harjanteen reunalla olevat maastonmuodot
ja kasvillisuus suojaavat laajaa jatealuetta, jolloin naiden sailyminen on turvatta-
va kaavassa. VE 8- rakennemallin pohjalta mallia tyostettiin edelleen siten, etta
jatehuollon alueella erotteltiin jatteitd hyvaksi kayttava teollisuus omine merkintoi-
neen. Teollisuusalueiden monipuoliset vaihtoehdot turvattiin sijoittamalla jatehuol-
lon ja teollisuuden valiin suojavydhyke. Ymparistohaittoja aiheuttavien toimintojen
ja muun maankayton valiin sijoitettu suojavihervybhyke erotettiin metsatalousalu-
eesta. TyOstettya kaavaluonnosta esiteltin Hameen ymparistokeskuksessa tyoneu-
vottelussa 1.10.2008. Kanta-Hameen pelastuslaitoksen kanssa neuvoteltiin kaa-
vasta 22.10.2008. Kaavaluonnos 22.10.2008 kasiteltiin ymparistblautakunnassa
11.11.2008 ja kaupunginhallituksessa 31.03.2008. Luonnoksen nahtavanaoloa kos-
keva kuulutus julkaistiin Forssan lehdesséa 30.11.2008, ja luonnos oli maankaytt6- ja
rakennuslain 62 8:n mukaisesti alustavasti nahtavilla 1-22.12.2008. Luonnoksesta
pyydettiin lausunnot Hameen liitolta ja Hameen ymparistokeskukselta, Hameen tie-
piirilta seka Turvatekniikan keskukselta ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselta. Luon-
noksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 3.12.2008.

Kuhalan kylan Vuoren tilan maa-aineslupa sai lainvoiman maaliskuussa 2008 ja on
voimassa maaliskuuhun 2018 saakka.

Ympaéristolupa (louhinta ja murskaustoiminta) on ymparistéluvan turvin voimassa
lokakuuhun 2019 saakka. Ymparistolupa sai lainvoiman lokakuussa 2009.
Asemakaavan laatiminen on aloitettu osayleiskaavan rinnalla ja asemakaavaan
littyvdd ymparistovaikutusten arviointia on kaytetty jo osayleiskaavan ehdotusvai-
heen lahtdtietoina.

Osayleiskaavan muutosehdotus 7.12.2009 Kkasiteltiin ymparistdlautakunnassa
15.12.2009 ja kaupunginhallituksessa 21.12.2009. Ehdotus oli maankaytto- ja ra-
kennuslain 65 §8:n mukaisesti ndhtavana 4.1.- 4.2.2010. Lausunnot pyydettiin H&-
meen ymparistokeskukselta, Hameen liitolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta,
Fingridilta, Forssan verkkopalvelut Oy:lta, Turvatekniikan keskukselta, Forssan ve-
sihuoltoliikelaitokselta, Forssan Energialta. Kaupunginhallitus 10.5.2009 hyvélksyi7
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muistutuksiin ja lausuntoihin annetut vastineet ja ehdotti, ettd valtuusto hyvaksyy
Kiimassuon osayleiskaavan 4.5.2010 maarayksineen ja selostuksineen erillisliitteen
mukaisena.

-kaupunginvaltuusto hyvéaksyi 21.6.2010 830 kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Yleiskaavan keskeinen sisalto

Kaupungin tavoitteina on varautua osayleiskaavan avulla Somerontien varren logis-
tiikkka- ja tyOpaikka-alueen ja teollisuusalueiden laajentumiseen Tammelan kunnan
rajalla sek&a Envitec - alueen laajentumiseen ja toisaalta muodostaa puskurivydhyke
Kiimassuon ymparistohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton valiin.

Yleiskaavan toteuttaminen

Jatehuollon alue palvelee toimintoineen laajoja alueita koko Etela-Suomessa. Envi-
tech-alue useine laitoksineen on jo suurelta osalta toteutettu ja laajat jatteen loppu-
sijoituspaikat ovat jo maastossa. Kaavan avulla laajennetaan jatteita hyvaksi
kayttavan teollisuuden alueita ja jatteiden loppusijoitukseen varattuja alueita. Osin
osayleiskaavan laajennusten alueille on jo toteutunut toimintaa. Teollisuudelle va-
rattuja alueita laajennetaan kaavan kasittaman alueen itdosassa. Maakuntakaavan
mukainen logistiikka-alue osoitetaan yleiskaavassa.

Tammelan kunnan puolella osoitetaan "Sukula - Haivid” osayleiskaavan mukaises-
ti Kilmassuon jatealueen laajenemissuunta. Lisdksi teollisuusaluetta laajennetaan
Tammelan puolella Somerontien varrella eteldan. Kun tarkastellaan Forssan kau-
pungin ja Tammelan kunnan puolella jatehuollolle ja teollisuudelle varattuja aluei-
ta kokonaisuutena voidaan todeta, etta olisi oleellista saada Tammalan alueiden
kautta uusi liikenneyhteys ja lahestymissuunta. Tama tulee arvioitavaksi Tammelan
kaavoitusprosessissa.

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve

Osayleiskaavan muutos ja laajennus on tarpeellinen koska Kiimassuon alueella ole-
vat toiminnat ovat laajentuneet jo voimassa olevan yleiskaava-alueen ulkopuolelle.
Liséksi kaupunki tarvitsee uusia kaavoitettuja teollisuusalueita. Fenestra Oy:n alu-
een maankaytto on jo toteutettu asemakaavan pohjalta.

Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavoituskatsauksen 4.7.2005 § 260.
Kaupunginhallituksen maaraama rakennuskiellon ja rajoituksen Kiimassuon alueel-
le ja sen ymparistoon 6.2.2006 8§ 43.

Ympaéristolautakunta kasitteli Sito Oy:n rakennemalleja 14.11.2006 § 86
Kaupunginhallitus kasitteli Sito Oy:n rakennemalleja 20.11.2006 § 358.
Ymparistolautakunta kasitteli kaavaluonnoksen 11.11.2008 § 74

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaluonnoksen 24.11.2008 § 362.
Ymparistolautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 15.12.2009 § 93.
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Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotuksen 21.12.2009 § 438.
Vastineet kasiteltiin kaupunginhallituksessa 10.5.2010 8§ 153.
Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi kaavaehdotuksen 21.6.2010 § 30.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on
tehty suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siind esitetyin tavoin. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyt-
tdmin tavoin.

Kaavaa laadittaessa on tarpeen mukaan neuvoteltu alueella toimivien kanssa.

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ilmoitettiin vuoden 2000 kaavoituskatsauksen yhteydessa julkaistussa kuu-
lutuksssa Forssan lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon vaiheita esiteltin  Forssan kaupungin edustajille Envitech-klubilla
8.9.2006. Tilaisuudessa keskusteltiin tyon tavoitteista, lahtékohdista, kaavoitetta-
van alueen rajauksesta ja suunnitteluaikataulusta seka esiteltiin tehtyja perusselvi-
tyksia ja kolmea alustavaa rakennemallia (VE 1-VE 3). Liséksi tilaisuudessa kaytiin
lapi alueen maanomistusoloja ja jatekeskusalueen toimintoja ja laajennustarpeita.
Osayleiskaavanyleisotilaisuus pidettiin Vanhan Kehraamon auditoriossa 30.11.2006.
Tilaisuudessa oli lasna noin 15 henkea. Tilaisuudessa esiteltiin osayleiskaavan lah-
tokohtia, tavoitteita ja aikataulua, perusselvityksia seka rakennemalleja (VE 7-VE
9) ja niiden vertailua. Liséksi tilaisuudessa keskusteltiin kaavasta yhteisesti ja yksit-
tain karttojen pohjalta. Tilaisuudessa juuri kukaan ei ottanut kantaa minkaan kaava-
asian puolesta tai eika mitdan asiaa vastaan.

Alustavaa osayleiskaavaluonnosta ja asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskeneet lausunnot

Kun kaavatyota jatkettiin uudelleen vuoden 2008 alussa katsottiin tarpeelliseksi
pyytaa lausuntoja selkeiden kannanottojen saamiseksi virallisilta tahoilta.

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen lausunnossa oli useita osayleiskaavassa huomioon otettavia
seikkoja. Pelastusalueen toimintavalmius edellyttaa, etta alue on enintdan Il-luo-
kan riskialue. Suuronnettumuusvaaran torjumisesta annettu laki on otettava kaavaa
laadittaessa huomioon. Alueen sisaiset turvallisuusjarjestelyt on huomioon otetta-
va. Ajoyhteys kahdesta suunnasta jatealueelle on valttamatén. Sammutusveden
jarjestyminen on otettava huomioon.

Turvatekniikan keskus

Tukesin lausunnossa ei ollut osayleiskaavassa huomioitavia kannanottoja. Alueen
sisalla oleivien laitosten toiminnasta Tukes esittaa, ettéd toiminnoille tulisi tehda ris-
kianalyysit. Niissa on selvitettava onnettomuuksien vaikutusalueet, jotta voidaan

9
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maaritella tarvittavat suojaetaisyydet. Onnettomuudet tulee rajata oman laitoksen
alueelle. Laitosten sijoittelussa on otettava huomioon onnettomuustilanteissa tarvit-
tavat pelastuslaitosten vaatimat tilat.

Kaavaluonnosta esiteltiin ymparistokeskuksessa tyoneuvottelussa 1.10.2008. Neu-
vottelussa ymparistokeskuksen edustajat totesivat luonnoksen olevan siina vai-
heessa, ettd se voidaan asettaa nahtaville pienin tarkistuksin.

Osayleiskaavan muutos- ja laajennusluonnos valmistui 22.10.2008. Luonnoksen
valmistumisesta ja alustavasta ndhtavanaoloajasta tiedotettiin kirjeitse maanomis-
tajille ja lahinaapureille sekd Forssan lehdessa julkaistun kuulutuksen avulla muille
osallisille.

Luonnosvaiheen mielipiteet

Yleisotilaisuus

Luonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 3.12.2008. Yleisttilaisuudessa oli noin viisi
osallistujaa. Yleisotilaisuudessa oli noin viisi osallistujaa. Kommenteissa esitettiin
halu jattaa kolme pientalotonttia kaava-alueen ulkopuolelle. Perusteluna oli se, etta
pientalotontit eivat saa ndkyd samassa kaavassa Kiimassuon jatehuollon alueen
kanssa. Lisaksi haluttiin suojaviheralueilla olevien metsaalueiden merkint6ihin tas-
mennyksia EV-1 "Alue on hoidettava siten, etta puu- ja pensaskasvillisuus pidetaan
elinvoimaisema” tekstia tdsmennettiin kaavamaarayksessa yleisotilaisuudessa kay-
dyn keskustelun pohjalta muotoon ” Alueen luontainen puu- ja pensaskasvillisuus
pidetaan elinvoimaisena.”

Lisaksi mielipiteena esitettiin moottoriurheilu- ja ampumarata-alueen poistamista
kaavasta.

Kirjalliset mielipiteet

Kahdessa mielipiteessa esitettiin asuintontiin rajoittuvan palveluille osoitetun alu-
een muuttamista metsatalousalueeksi. Alue on jo nykyiselladn 1993 vahvistetussa
osayleiskaavassa teollisuusaluetta, joten alueen kaytt6 muuksi kuin metséatalous-
alueeksi ei ratkaisevasti muuta tontin kannalta tilannetta.

Liséksi esitettiin kaksi mielipidetta 1992 vahvistetusta Pikkumuolaan Kaalikorven
osayleiskaavassa esitetysta teollisuusalueesta. Kiimassuon osayleiskaava-aluetta
ei laajenneta teollisuusalueelle. Teollisuusalueelta tuleva tieyhteys on kuitenkin kaa-
vassa mukana siten, etta tieltd katkaistaan autoliikenne ja tilalle osoitetaan kevyen
likenteen vayla, joka vahentdé asuinalueelle tulevia haittoja.

Lemminkainen Infra Oy:lle on myonnetty oikeus irroittaa maa-ainesksia osayleis-
kaava-alueella sijaitsevalta Vuoren tilalta. Yhtio esitti mielipiteen osayleiskaava-
luonnoksesta, jossa Vuoren tila on osoitettu suojaviheralueeksi EV-1. Maa-ainesten
ottoa ei voitu sopimusteitse saada pois. Ymparistélupa sai lainvoiman lokakuussa
2009. Maa-ainesten oton jalkeen alue tulee istuttaa ja hoitaa siten, etta siita tu-
lee monilajinen ja eri-ikdinen metsa kuten muille suojaviheralueille osoitetut metsat.
Kalliokiviaineksen ottoalue osoitetaan kaavakarttaan.

Metséhallitus esitti, ettd kiinteistolle 61-405-293-1 osoitettu MU-merkinta muutet-
taisiin merkinnéksi M. Alue liittyy kaavan ulkopuolella pohjoisen puolella 1991 vah-



vistetussa Pikkumuolaan - Kaalikorven osayleiskaavan VL-alueeseen. Asumisen
ja teollisuus- tai jatteenkasittelyalueen valiin on osoitettu taman jatkoksi itdpuolelle
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Nais-
sa merkinnoissa on luontevaa pysya myos kyseisella kiinteistolla.

Envor Group Oy esitti, etta teollisuus- ja varastoalueeksi merkitysta alueesta muu-
tetaan vahintaan puolet jatteenkasittelyalueen laajennusalueeksi.

Kaupungin merkittdvimmat teollisuusaluevaraukset sijaitsevat kaava-alueella. Jat-
teenkasittelyaluetta on tarkasteltava kokonaisuutena yli kunnan rajojen. Tammelan
kunnan osayleiskaavassa esitetddan maakuntakaavassa osoitetun mukaisesti laa-
jennuksia jatteenkasittelyalueelle.

Loimi-Hameen jatehuolto oy esitti, etta alueelle varataan riittvasti jatteita hyvaksi
kayttavan teollisuuden aluetta seka kaatopaikkatoiminnalle varauksia. Tammelan
kunnan osayleiskaavassa esitetddan maakuntakaavassa osoitetun mukaisesti laa-
jennuksia jatteenkasittelyalueelle. Aluevarauksia arvioitaessa on katsottava molem-
min puolin rajaa tulevat varaukset. Forssan alueilla ei voida alueita enéa laajentaa
suojavihervydhykkeille, koska silloin koko toiminnan olemassaolo vaarantuu.

Loimi-Hameen jatehuolto oy esitti lisaksi, etta tielinjausta tdsmennetaén jatehuollon
alueelle toteutuneen mukaisesti Metsasuonkadulla. Linjausta on tdsmennetty eh-
dotukseen.

Forssan moottoriseura ry esitti, etta yhdistykselle vuokratulle alueelle tulisi mootto-
riurheilutoiminnan mahdollistava merkinta.

Kaavassa on osoitettu moottoriurheilualue Kiimassuon jatehuoltoalueen lansipuo-
lelle maakuntakaavan mukaisesti. Hameen ymparistokeskus ja Hameen liitto ovat
neuvotteluissa ja lausunnoissaan esittédneet, ettda Somerontien varteen osoitetaan
logistiikka-alueita, sen mukaisesti kaavamerkinta on ehdotusvaiheessa muutettu.

Lausunnot

Luonnosvaiheen lausunnot pyydettin Hameen tiepiiriltd, Hameen ymparistokes-
kukselta, Hameen liitolta, Turvatekniikan keskukselta ja Kanta-Hameen pelastus-
laitokselta, Jokioisten ja Tammelan kunnalta, Fingrid oy:ltéa ja Metsanhoitoyhdistys
Lounais-Hame ry:lta.

Hameen tiepiiri esitti, etta likenneselvityksen tulee olla osana kaava-asiakirjoja.
Selvitys tulee tehda arvioimalla maankayton laajenemisen mukainen liikennemaa-
ra. Lisdksi on otettava huomioon varaukset kevyen liikenteen vaylille. Ehdotusvai-
heessa on tehty likennemaarien arviointi kayttamalla Suomen Ymparisto 27/ 2008
julkaisua "Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa”. Syntyvat liikenne-
maarat ovat niin suuria, etta kevyen liikenteen vaylat ovat tarpeen.

Hameen ymparistokeskuksen mukaan jatteiden laadusta ei voida maarata kaavas-
sa (esim biohajoava). Maaraykset ovat luonteeltaan rakentamista ohjaavia, asema-
kaavatasoisia. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee perustella vaihtoehdon 8 mukaiset
kauppapalvelut Somerontien varressa liikenteellisin perustein ja kaupallisten palve-
lujen tarpeesta seka luonnon ja maiseman kannalta. Ymparistokeskus suhtautuu
varauksin kaupallisiin palveluihin tassa paikassa. Kaavaa on viety eteenpain siten,
ettd Somerontien varteen on osoitettu logistiikka- ja tyopaikka-alue vaihtoehtoa 7
mukaillen.
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~9285

LIIKENNETARPEEN ARVIOINTI
MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA
FORSSAN KAUPUNKI  SUOMEN YMPARISTO 27/2008 MUKAAN

Somerontie
~2100

TAMMELAN KUNTA

Maksimivaihtoehdossa mukana Tammelan kunnan puolella jatehuollon alueen laajennukset seké teollisuusalu-
eet, joilta on yhteys Somerontielle. Somerontien liikennemaarat kolminkertaistuvat jo kunnan alueelle varatun
teollisuuden vaikutuksesta. Kunnan puolella teollisuus on ajateltu toteutuvaksi kuten Forssan kaupungin puo-
lella 0.2 tehokkuudella.

Ympaéristokeskus esitti, ettd suojaviheraluetta laajennetaan jatteenkasittelyalueen
ja teollisuustoimintojen alueiden valilla. Kaavaa on tydstetty siten, ettd suojaviher-
aluetta on laajennettu.

Ymparistokeskuksen mukaan jatkosuunnittelussa tulee arvioida maankayton ja lii-
kenteen tarpeita ja mahdollisuuksia yhdessa Tammelan kunnan kanssa. Tammelan
puolella olevat varaukset ja niiden vaikutukset tulee ottaa my6s huomioon. Liiken-
teen kokonaisratkaisu tulee suunnitella ennen kaavan jatkosuunnittelua.
Ehdotusvaiheessa likennemé&aria on arvioitu Suomen ymparisto 27/ 2008 julkaisun
"Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” mukaan. Arviossa ovat mu-
kana Tammelan puolella kaavaillut alueet. Liikennemaarat ovat sen verran suuria,
ettd Tammelan puolelta on osoitettu uusi littyma Somerontielle.

Ympéaristokeskus korostaa riittavien selvitysten laatimista ja vaikutusten
arvioinnin  perustelujen tarkeyttd kaavaa valmisteltaessa. Ymparistokeskus
pyytdd lausuntopyyntbd tai viranomaisneuvottelua taydennetystd luonnoksesta
selvityksineen ja vaikutusten arviointeineen. Ehdotusvaiheessa on palattu
Somerontien varrella maakuntakaavan logistiikkavaraukseen.

Hameen liitto esitti, ettd on mahdollista poiketa maakuntakaavassa osoitetusta vi-
heryhteyden paikasta. Lisdksi Hameen liitto esitti, ettd Tammelan kunnan puolella
on lentokenttavaraus, jonka melualue ulottuu Forssan kaupungin puolelle. Lis&ksi
jatehuollon eritystarpeita tulee tarkastella yli kuntarajojen. Tammelan puolella ole-
van lentoketdn melualuevaraus esitetdan ehdotusvaiheessa kaavaan. Tammelan
kunnalla on vireilla myds osayleiskaava rajan takana etelassé. Kunnan puolella

12 kaavaty6 on ollut pysahdyksissa, muutta kaavoittajan kanssa on neuvoteltu ehdo-
tusvaiheen muutoksista.



Kanta-Hameen pelastuslaitos esitti, etta I-luokan riskiruututekstia tdsmennetaanja
lisdksi hulevesien kerdilyaltaiden tekstia tasmennetaan siten, etta erotetaan huleve-
sien kerays ja pelastusveden varastointi. Endotusvaiheessa on tekstia tasmennetty
esitetylla tavalla.

Jokioisten kunta esitti kannanotossaan etta EA/ EM -alue tulee suunnitella siten,
ettd ymparitoon kohdistuvat meluhaitat minimoidaan. Meluhaittoja voidaan lie-
ventaa rakenteellisin keinoin. Maakaasuputken merkintéa puuttui kaavan merkkien
selityksesta. Selitys lisatdan ehdotusvaiheessa.

Tammelan kunta toivoi lausunnossaan, etté kaavahankkeita viedaan eteenpain
huomioiden Tammelan kunnan puolella vireilla olevat hankkeet ja yhteistytssa ra-
jan molemmin puolin. Kaavahanke on edennyt myds ehdotusvaiheessa Tammelan
kaavoittajan kanssa yhteistydssa vaikka Tammelan puolella kaavan eteneminen
on ollut pysahdyksissa.

Fingrid oyj tdsmensi lausunnossaan suunnittelilla olevia Hikia-Forssa 2X110 kV
voimajohtojen korvaamista 400+110kV:n voimajohdilla seka naistéa tulevia muutok-
sia johtoalueiden varauksiin. Varaukset tasmennetaén ehdotukseen.

Forssan vesihuoltoliikelaitos esitti, ettd alueella olevaa vesijohtoverkostoa laajenne-
taan tulevan kaava-alueen tarpeita vastaavaksi. Alueelle voidaan suunnitella ja ra-
kentaa ns. suurvesisasemia 1-3 kpl, mikali Forssan kaupunki sita pyytaa ja maksaa
kulut. Jatevesiverkostoa laajennetaan kaava-alueen tarpeita vastaavaksi. Alueelle
tehdaan eri kokoisia hulevesiviemariosuuksia, jotka puretaan maastoon suoraan
tai tasausaltaiden kautta. Kaupungin toiveesta alueelle valmistellaan vesihanketta,
joka koskee puhdasta- jate- ja hulevetta. Hankkeen yhteydessa selvitetdan alueelle
sopivimmat vesijarjestelyt sek& mahdollisen puhdistuslaitoksen arvioinnin ja suun-
nitelmat. Hankehakemus on keskenerainen.

Metsanhoitoyhdistys Lounais-Hame ry esitti ettéa haittojen aiheuttajat itse estavat
toimintojensa haitat omistamillaan suoja-alueilla. Metsatalouskayttda ei tule hanka-
loittaa rajoittamalla hakkuukiertoa tms muilla tavoin. Metsanhoitoyhdistys on tehnyt
luonnosvaiheen jalkeen kaavassa osoitetulle suojaviheralueelle metsanhoitosuun-
nitelman, joka perustuu monilajisen ja eri-ikdisen metsan kasvattamiseen. Liséksi
koitetaan kehittdd metsavuokraamiseen perustuvia keinoja siitéa, miten toimijat voi-
vat korvata metsanomistajille erityisesta metsanhoitotavasta tulevia ansion mene-
tyksia.

Metsanhoitoyhdistys esitti lisaksi, ettd Luo- merkinté poistetaan kaava-alueelta. Lu-
Merkinta perustuu luontoselvityksiin, ja kaavoituskaytannén mukaan luontoselvityk-
sissa esiin nousevat asiat nakyvat myos kaavassa. Merkintaa ei voida poistaa.

Kiimassuon osayleiskaavan muutos- ja laajennusehdotus valmistui 7.12.2009. Nah-
tavanaoloajasta tiedotettiin kuulutuksella Forssan lehdessa.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Hameen ymparistokeskukselta (ELY-kes-
kus), Hameen liitolta, Hameen tiepiirilta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, Turvateknii-
kan keskukselta ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselta.
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Ehdotusvaiheen muistutukset ja lausunnot

Kiimassuon osayleiskaava muutosehdotus 7.12.2009 oli MRL 65 8:n mukaisesti
julkisesti ndhtavana 4.1. - 4.2.2010. Pyydettyjen lausuntojen lisaksi ehdotuksesta
jatettiin kaksi muistutusta ja kymmenen lausuntoa.

UPM-Kymmene Oyj esitti musitutuksessaan, ettd EV-1 (suojaviheralue) ja EV-2 (Hir-
sikorven metséalue) ja T (teollisuus- ja varastoalue) merkinnat seka luo-merkinta
ovat ristiridassa maakuntakaavan kanssa. Luo merkinta edellyttéda toteennaytettyja
luontoarvoja.

Maakuntakaava on yleispiirteinen. Hameen liitto on lausunnossaan esittanyt, etta
kaava on maakuntakaavan periaatteiden mukainen.

Luo-merkinn&n kayttoon on osoitettu kahdessa kaavan yhteydessa tehdyssa sel-
vityksessa toteen naytetyt perusteet. Osayleiskaavaan liittyvat selvitykset ovat tar-
kentaneet alueesta saatuja tietoja. Kaavan alkuvaiheessa tehtiin luontoinventoin-
ti. Luontoinventoinnin tulokset on koottu raportin muotoon "Vaikutusten arviointi
27.06.2008". Tekijana on alueen kaavoituksen aloittanut konsultti Sito oy. Konsultti
on tuossa selvityksesséa tuonut esille luonnon monimuotoisuuden arvoalueena Hirsi-
korven metsan selostus s. 15. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn Suo-
men Luontotieto Oy 13/2008 Jyrki Oja: Liito-oravaselvityksen perusteella metsaalue
laajeni lito-oravahavainnon ja liito-oravan elinpiirin takia luo-merkinnéan osoittamalle
alueelle. (Kohta: tehdyt selvitykset) Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on lau-
sunnossaan huomauttanut luo merkinnén tasmennyksesta, joka on tehty. Muistu-
tuksen johdosta EV-2 voidaan muuttaa EV-1 alueeksi, mutta luo-merkinta jatetaan.

ENVITEC-klubi ry esitti muistutuksessaan, etta Kiimassuon osayleiskaavaehdotus
ei anna Forssan seudun ymparistoyrityksille riittavia mahdollisuuksia kehittaa ja laa-
jentaa toimintojansa eikd mahdollista riittavassa maarin uusien toimijoiden sijoit-
tumista alueelle eik& nain ollen tue Forssan seudun elinkeinopoliittisen strategian
tavoitteita. Ehdotuksessa ei ole varattu riittavasti alueita jatteidenkasittelylle, ym-
paristovaikutuksiltaan merkittaville teollisuustoiminnoille. Suojaviheralueita on liian
paljon. Teollisuudelle varatut alueet tulisi sijoittaa kiinni jatteenkasittelyalueeseen.
Lisaksi alueiden muotoon tulisi kiinnittd& huomiota.

Tammelan kunnalla on vireilla kunnan rajan toisella puolella yleiskaavahanke, jos-
sa vastaaville toiminnoille varataan alueita. Forssan ja Tammelan alueet yhdessa
antavat varmasti Forssan seudun ymparistoyrityksille mahdollisuuksia kehittda ja
laajentaa toimintojansa.

Suojaviheralueet turvaavat toiminnan kaava-alueella antaessaan suojaa hajua, po6-
lya ja katastrofitilanteiden varalta (esim. palo). Maakuntakaavassa esitetaan tar-
ve Torronsuolle jatkuvalle yhteydelle. Hameen ymparistokeskus on lausunnossaan
esittanyt, etta yhteys esitetyssa paikassa on mahdollinen. Yhteytta ei voida jattda
pois.Muistutuksen johdosta ei ole tehty muutoksia.

Jokioisten kunta esitti lausunnossaan etta EA/ EM-alueen merkintdan lisataan: Alue
tulee suunnitella siten, ettd ymparistoon tulevat meluhaitat minimoidaan. Merkin-
taan lisataan esitetty teksti.



Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esitti lausunnossaan, etta va-aluemerkinto-
jen sijaan jatteita hyvaksi kayttavan teollisuuden alueilla EJT 1 alueen kaavamaa-
raykseen lisataan: Aluetta asemakaavoitettaessa tulee kiinnittda erityista huomiota
jatteidenkasittelysta aiheutuvien riskien hallintaan. Riskien hallintaan liittyvat selvi-
tykset esitetdan liitettvaksi kaavaselostuksessa omaksi kappaleekseen ja maara-
ykset riskiruutujen maarasta selostuksen liitekartaksi.

ELY-keskus esitti EV-1 alueen kaavamaaraykseen lisattavaksi: Suunniteltaessa
alueen kayttdéa on huomioitava jatteidenkasittelyalueilta aiheutuvat ymparistélliset
haittatekijat, jonka jalkeen 1km/ ka ja 1km/ ja merkinnét voidaan siirtda kaavaselos-
tuksen tekstiksi ja litekartoiksi. Somerontien ty6paikka- ja logistiikka-alueelle TP/Ig
esitettiin maariteltavaksi tarkemmin esim. myymala-, toimisto, varastointi ja teolli-
suusrakentamista.

ELY-keskus esitti lisdksi, etta Hirsikorven metséalueen rajaus ei ole liito-oravasel-
vityksen mukainen. Rajausta pyydetddn tarkentamaan ja EV-2 alueelle esitetéaan
lisattavaksi padmaankayttotarkoitusmerkinta. ELY-keskus esitti EA/EM alueen kaa-
vamaaraykseen lisattavaksi meluhaitta- merkinnan ja kaavaselostukseen kappa-
leen kaavan oikeusvaikutuksista.

Lausunnon johdosta EJT-1 -alueelle lisatdan esitetty teksti. Va-aluemerkinta pois-
tetaan.

EV-1 -alueen kaavaméaaraykseen lisataan esitetty teksti. Merkinnat 1km/ ka ja 1km/
poistetaan ja liitetdén selostuksen liitekartoiksi. Somerontien tydpaikka- ja logistiik-
ka-aluetta TP/Ig tasmennetaan tekstilla: Alueelle voi sijoittua sen muuta toimintaa
palvelevia toimisto- ja myymalatiloja.

Hirsikorven metsaalueen luo-rajaus on kahden selvityksen perusteella rajattu "Vai-
kutusten arviointi 27.06.2008". Sito oy, josta tuli rajaus luonnon monimuotoisuuden
arvoalueena. Suomen Luontotieto Oy 13/2008 Jyrki Oja: Liito-oravaselvityksen pe-
rusteella metsaalue laajeni liito-oravahavainnon ja liito-oravan elinpiirin takia kaa-
vassa esitetyn mukaiseksi. EV-2 merkinta poistetaan kaavasta UPM-Kymmene
Oyj:n muistutuksen johdosta, luo-merkinta jatetaan ja tasmennetéaén rajausta.

Kaavaselostuksen kappaletta 9.2 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset taydennetaan
seuraavanlaiseksi:

Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisilla
on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaéan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.
Hameen liiton maakuntahallituksella ei ollut huomauttamista kaavasta.

Gasum Oy:lla ei ollut huomauttamista kaavasta

Tammelan kunta esitti, etta kaavaselostukseen lisatédan Sinipadnsuon turpeennos-
tosuunnitelmat ja ndiden vaikutukset mahdolliseen kokonaisuuteen. Teksti lisataan

selostukseen.

Turvatekniikan keskuksella ei ollut huomauttamista kaavasta.

15



16

Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomauttamista kaavasta.

Fingrid Oyj:n esitti lausunnossaan, ettd Forssa-Lieto voimajohdon uusien suunni-
telmien mukaan tuleva johtoalue on 56 metria. Ratkaisu tarkentuu kuitenkin vasta
vireilla olevan YVA-menettelyn yhteydessa. Talla hetkella ei viela muuteta johtoalu-
een varausta, koska suunnitelmat ovat vasta tarkentumassa.

Forssan vesihuoltoliikelaitos esittaa lausunnossaan, ettd sammutusvesiasemien tu-
lee olla erillaan jate- ja hulevesista. Lisaksi katoilta kerattya vetta voidaan johtaa
maastoon. Edella esitetyt asiat lisdtd&n kaavaselostukseen.

Forssan Verkkopalvelut Oy esittdd lausunnossaan, etta kaapelien ja ilmajohtojen
merkinnat tulee tarkistaa. Merkinnat tarkistetaan.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusviranomaisneuvottelu pidettiin Hameenlinnassa 29.9.2006. Tyta tekemaan
valitun konsultin ja Forssan kaupungin edustajien lisaksi tilaisuudessa oli lasnd Ha-
meen ymparistokeskuksen, Hameen tiepiirin ja Hameen liiton edustajia. Tilaisuu-
dessa keskusteltiin yleiskaavan lahtokohdista ja tavoitteista seka esiteltiin tehdyt
perusselvitykset ja rakennemallit (VE 1-VE 6). Lisaksi tilaisuudessa keskusteltiin
yleiskaava-alueella sijaitsevasta Perékorven asemakaavahankkeesta (Fenestran
alue).

Kaavaluonnosta esiteltin  Hameen ymparistokeskuksessa tydneuvottelussa
1.10.2008. Neuvottelussa todettiin luonnoksen olevan siind vaiheessa, etta se voi-
daan asettaa nahtaville pienin tarkistuksin.

Toisessa viranomaisneuvottelussal9.2.2009 oli mukanan Kiimassuon asemakaa-
vaan seka osayleiskaavaan liittyvat asiat. Hameen tiepiirin maankéayton asiantuntija
Minna Huttunen kertoi, ettd Somerontielle ei saa lisaa littymia Ratastien ja Tam-
melan puolella olevan Terasmiehentien lisaksi vaan, etta kaikki liikenne kyseessa
oleville uusille tuotantoalueille, seka Forssan etta Tammelan puolella, on ohjattava
olemassa olevien liittymien kautta.

Hameen liiton maakunta-arkkitehti Anna-Mari Ahonen esitti lisdyksend Hameen
Liiton Kiimassuon osayleiskaavaluonnoksesta aikaisemmin annettuun lausuntoon
seuraavaa: Maakuntakaavassa on osoitettu Valtatien 2 ja Somerontien lansikul-
maukseen logistiikkakeskittyma, joka tulisi sailyttaa myos Kiimassuon osayleiskaa-
vassa. Valtatien varteen ei tulisi osoittaa mahdollisuutta vahittaiskauppaan, joten P
—alue tulisi muuttaa maakuntakaavan mukaisesti TP —alueeksi.

Hameen ymparistokeskuksen arkkitehti Annu Tulonen toimitti 20.2.2009 s&hkdpos-
tiviestin, jossa todettiin, etta osayleiskaavassa osoitettu ampumarata-alue ei vaikuta
lahtokohdiltaan ogelmalliselta ja ettd mahdolliset meluhaitat voidaan todenn&kai-
sesti hoitaa (lahdetietona "Puolustusvoimien ampumatoiminta maankayton suunnit-
telussa ja ymparistdlupamenettelyssa, Suomen ymparistd 38/2006").
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Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteina on varautua Somerontien varren logistiikka / tydpaikka-
alueen ja teollisuusalueiden laajentumiseen Tammelan rajalla seka Envitec - alueen
laajentumiseen, ja toisaalta muodostaa puskurivyéhyke Kiimassuon ymparistohait-
toja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton valiin.

Maapera
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Selvityksista saadut tavoitteet

Luontoinventointi

Luontoinventoinnin tulokset on koottu raportin muotoon "Vaikutusten arvioin-
ti 27.06.2008". Tekijand on alueen kaavoituksen aloittanut konsultti Sito oy. Alue
on inventoitu maastossa heina-elokuussa 2006, Inventoinnissa on kaytetty myods
ilmakuvaa, satelliittikuvaa, tietoja arvokkaista luontokohteista. Inventoinnin tulok-
sista on laadittu teemakartta, jossa on maaritelty arvokkaat luontoalueet. Luonnon
monimuotoisuuden arvoalueet ovat vanhoja hakkuilta sailyneitd metsia. Alueella ei
ole Natura-alueita tai luonnonsuojelulain mukaisia suojelualueita tai luontotyyppi-
kohteita. Hameen ymparistokeskuksen tietojen mukaan alueella ei ole uhanalaisia
lajeja. Alueen kaakkoisnurkassa ovat metsalain 10 8:n mukaiset sailytettavat koh-
teet: Peralan saniaislehtopuro ja lehtomaisen kankaan keskella oleva lampi. Nama
kohteet tulivat jo alustavaan luonnokseen nakyviin. Muut kohteet otettiin huomioon
luonnosvaiheessa sijoittamalla tarpeelliset suojavythykkeet ym. alueet aina kun
mahdollista siten, ettd arvokkaimmat kohteet voivat sailya.

Luontoinventoitia on tdydennetty myohemmin tehtyjen liito-oravaselvityksen ja met-
sanhoitosuunnitelman kautta saaduilla tiedoilla. Tasmennykset on esitetty tekstissa
naiden selvitysten kohdalla ja kommentteina luontokohdekartalla.

Farssan kaupunki
kiimassuon asaylaiskaava
Maisema-analyys
3. maiseman filallisuus

Maisema-analyysi, maiseman tilallisuus

Maapera on jaoteltu kallio, moreeni, savi ja turvemaihin. Tiedot on koottu kartalle.
Kaava-alueen suurin osa sijaitsee moreeniharjanteella. Sen paalla on joitakin suo-
alueita. Pohjoisosa peltolaaksossa on savikkoa. Harjanteella oleva sijainti tarkoittaa
sita, ettd alue on kuin tarjottimella. Reuna-alueiden merkitys kasvaa. Turvemaat
rajaavat jatehuollon aluetta myds Tammelan kunnan puolella. Laajennusalueet si-
joittuvat joka tapauksessa paaosin alueille, joille tulevat suurimmat perustamiskus-
tannukset. Tassa vaiheessa kun on viela vapaita alueita alueella toimivat esitta-
vat toivomuksissaan laajennuksia turvemaita edullisemmin perustettaville alueille.
Kaytettavan alueen rajat tulevat kuitenkin vastaan. Riittavat harjualueen reunat on
sailytettdva suojavyohykkeind. Asumiseen tulevat etaisyysvaatimukset on otettava
huomioon.

Topografia- ja vesitalouskartalle on koottu laaksot, selanteet, lakialueet, suot, lam-
met, joet, valtaojat ja vedenjakajat. Alueen pohjoisosassa ja sen pohjoispuolella



on peltolaakso, joka sijaitsee selannettd matalammalla. Suurin osa kaava-alueesta
kuuluu selannealueeseen. Seldnnealueen paalla on joitakin suoalueita. Alueen kes-
kella on yksi pieni lampi. Kaakkoisosassa kulkee yksi valtaoja.

Toteutetuilla alueilla on kaytetty kahta erilaista hulevesien hoitoperiaatetta. Teolli-
suusalueen hulevesia ohjataan alueen ojiin Somerontien varrella. Tarvittaessa kay-
tetdan tasausaltaita. Jatealueen hulevedet ohjataan sadevesiviemariin.

Nykyisista jatehuoltoalueen toiminnoista aiheutuu pintavesiin kuormitusta (katso
asemakaavan ymparistovaikutusten arviointi) huolimatta siita, etta toimijoiden ym-
paristélupien mukaan alueen pintavedet on johdettava kasittelyyn ja viemaroitava.
Erikseen tulee selvittda mista kuormitus tulee ja miten se voidaan estaa.

Edellisesta voidaan vetaa yhteen tarve osoittaa osayleiskaavaluonnoksessa vara-
uksia alueille joissa voidaan tehda altaita hulevesien viivyttdmiseen ja alueita mah-
dollisille laitoksille (ET-1). Veteen liittyvat jarjestelmat on suunniteltava tarkemmin
erillisella selvityksella jossa tarkastellaan laajaa kokonaisuutta ja alueen erityistar-
peita.

liImakuvien, kartta-aineiston ja maastokaynnin pohjalta alueelta on 2006 selvitetty
maiseman perusrakenne ja laadittu maankaytt6d koskevat suositukset (karttalii-
te: Maisema-analyysi, maiseman tilallisuus). Maiseman kannalta tarkeita rajoja tai

Topografia ja vesitalous
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LIKENMETARPEEN ARVICINTI
MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA
FORSSAN KAUPUNKI  SUOMEN YMPARISTO 27/2008 MUKAAN

TAMMELAN KUNTA

Maanké&yton varauksista aiheutuva liikenne, maksimivaihtoehto.

reunoja on varsinkin moreeniselanteen ja peltolaakson reunassa. Seldnnealue on
maisemaltaan sulkeutunutta metséa, jossa maisemavaurioina nakyvat voimajohto-
kaytava seka jatteenkasittelyalue. Jatteenkasittely- ja teollisuusalueet ovat luonteel-
taan sellaisia toimintoja jotka saavat muuttaa jatkossakin maisemaa sulkeutuneen
metsan sisélla. Kaavassa tulee kuitenkin ottaa huomioon jatteiden loppusijoitukses-
ta syntyvien ja varastoitavien materiaalien mahdolliset riskitilanteet.

Varsinkin jatealueen pohjoispuolella toiminnat tulevat jo sulkeutuneen metsdalueen
l&pi n&kyen peltomaisemassa. Kaavassa tulee esittdd ne keinot, jotka pitavat toi-
minnat sulkeutuneella metsdalueella. Liséksi tulee osoittaa alueet, joilla jo avautu-
neet kohdat "paikataan” kasvillisuudella. Avohakkuut avaavat myos Kiimassuontien
20



varressa aluetta kaupunkiin pain. Kaavassa tulee kiinnittda huomiota suojavyohyk-
keen turvaamiseen.

Kaava-alueen pohjoispuolella on avoin peltoalue, jonka keskella on lahin raken-
nettu asuinalue Pikku-Muolaa. Keskustan kaavoitettu asuinrakentaminen sijoittuu
myos laaksoon.

Liikenneselvitys
Liikenneselvitys kasittaa tieverkon nykyisten liikennemaarien seka liikenne-ennus-
teiden selvittamisen olemassa olevan tiedon pohjalta. Liikenneverkon rungon muo-
dostavat alueen pohjoispuolella kulkeva Jokioistentie, koillispuolella kulkeva valta-
tie 2 ja itdpuolella kulkeva Somerontie. Kiimassuontie johtaa jatteenkasittelyalueelle
Jokioistentielta.

Merkittavia aluevarauksia varten on kuitenkin luotava toimiva liikkenneverkko. Fors-
san kaupungin alueiden laajennusten lisdksi Tammelan kunnan puolelle on luonnos-
teltu osayleiskaavassa jatealueen ja teollisuusalueen laajennus. Molemmilta alueilta
syntyva laskennallinen likenne on otettu mukaan selvitykseen. Liikennejarjestelyjen
tulee varmistaa laajojen varausten turvallisuus ja helppo liikenne. Jatekeskuksen ja
teollisuuden aiheuttama lilkkenne on eriytetty asuinalueiden liikenteesta.
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Liikenteen kokonaisratkaisu: Forssan kaupungin ja Tammelan kunnan alueet on
otettu huomioon yhdesséa. Kaavoitettavat alueet johtavat merkittavasti kasvaviin lii-
kennemaariin. Seka turvallisuuden ettd alueiden toimivuuden takaamiseksi on esi-
tetty syntyvan likennemdaaran jakautuminen kolmeen liittym&aéan. Pohjoisin liittyma
on nykyinen Jokioistentien liittyma. Kaksi liittym&aa on osoitettu sita vAhemman lii-
kennoidylle Somerontielle.

Somerontien laskennallinen liikennemaara kasvaa suuremmaksi kuin Jokioistentien
likennemaara. Etelaisempi Somerontien liittyma sijaitsee Tammelan kunnan puolel-
la ja on uusi liittymé&. Forssan kaupungin puolella oleva Ratastien liittyma johtaa ny-
kyisin Fenestra oy:n teollisuustontin ohi kaavassa laajentuvalle teollisuusalueelle.

Vesijohto, jatevesi ja hulevesi
Vesijohto tulee alueelle Kiimassuontielta ja Ratastieltd. Nykyinen vesijohto ei riita
palo- ja pelastustoimelle sammutusvedeksi.

Osayleiskaava on ratkaistava siten, etta vesijohtoverkko voidaan laajentaa rengas-
johdoksi Ratastielle saakka. Ennen kuin rengasjohto on saatu toteutettua, tulee
kaavassa varautua suurvesiasemien sijoittamiseen alueelle. Jarjestelman tulee olla
hulevesijarjestelmasta erillaan.

Viemariverkko ulottuu Jokioistentielta jatteenkasittelyalueelle seka Somerontien var-
teen Fenestra oy:n alueelle. Nykyiset sade- ja jatevesiviemariverkot eivat riita laa-
jannettujen alueiden kaytt666n. Kokonaisuus tulee arvioida néiltd osin uudelleen.

Teollisuusalueelle on suunniteltava hulevesiviemariosuuksia, jotka puretaan maas-
toon joko suoraan putkena tai erillisten tasausaltaiden kautta. Jatealueella tulee
lisaksi rakennettavaksi hulevesia kasitteleva laitos tai laitoksia. Jatealueen sadeve-
det on nykyaan liitetty jatevesiviemariin. Jatevesien kasittely tulee ratkaista joko pai-
kallisin ratkaisuin, jolloin jatevesiverkkoon johdettavia m&é&rid minimoidaan tai uusia
viemarivetoja lisataan. Kaavassa tulee varautua hulevesialtaiden ja erilaisten hule-
ja jateveden kasittelyyn liittyvien laitosten sijoittamiseen tarpeen mukaan alueille.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on saada toimiva hajuton jatehuollon alue ja sitéd hyddyntava
teollisuusalue. Lisaksi Forssan kaupungin merkittavimmille teollisuusaluevarauksil-
le tulee saada toimivat liikenneyhteydet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Osayleiskaavan on oltava luonteeltaan tarkka, koska alueella ei ole voimassa ole-
vaa asemakaavaa, jolla yleiskaavaa tarkemmin voidaan ohjata alueen rakentumis-
ta. Asemakaavan laatiminen on vireilla. Osayleiskaavassa osoitetut eri teollisuuden
ja jatteiden kasittelyn laajennusalueet ovat niin merkittaviad, ettéa osayleiskaava on
tehtava ennen asemakaavaa.

Kaavanlaatimisprosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tar-
kentuminen

Kaavassa on otettava huomioon jatehuollon alueelta tulevat merkittavat hajuhaitat.
Liséksi on saatava ennen kaikkea paloturvallisuuteen liittyvat varaukset ja ratkai-



Kanta-Hameen maakuntakaava (2006)

sut alueiden kaytossa seka kaytannoissa sellaisiksi etta niissa muuttuvat tilanteet
tulevat huomioitua. Hajuhaitat ovat vain kasvaneet kaavaprosessin aikana. Hajuja
on esiintynyt varsinkin Forssan kaupungin keskustan alueella kesan 2009 aikana
merkittavasti useammin kuin tavallista. Hajut ovat myds levinneet aiempaa laajem-
malle. Syksylla 2009 ensi kertaa valituksia on tullut Jokioisilta saakka.

Suojavydhykkeiden sailyttaminen on tarkentunut metsanhoitosuunnitelman laatimi-
sen myota.

Osallisten tavoitteet

Jatehuoltoalueella olevat toimijat ovat esitténeet tavoitteekseen maksimoida kaytet-
tavat alueet. Tavoitteet ovat osin ristiriidassa koska jatteiden loppusijoitus ja jattei-
den hyddyntaminen kilpailevat keskenaan alueista.

Lahialueen asukkaat ja kaupungin keskustassa on jatkuvasti tullut esille Kiimas-
suon alueelta tulevat hajuhaitat. Hajuhaittojen minimointi on seka yleiskaavan etta
asemakaavan ja alueelle kohditettavien kaytontojen kehittamisen seka valvonnan
haastavin tavoite. Toimivat ymparistélupien ehdot ja niiden toimiva valvonta ovat jat-
kuvan seurannan ja syntyvien hajuhaittojen estamisen kannalta merkittavin tyokalu.

Osayleiskaavan laadulliset tavoitteet
Osayleiskaavassa pyritddn varmistamaan riittavien alueiden varaaminen jatehuol-
lon ja teollisuuden kayttoon. Samalla pidetaan huoli asukkaiden elinolosuhteista.

Ymparistolupien ja laitosten teettamien ymparistovaikutusten arvi-
ointien asettamat tavoitteet

Ymparistoluvissa edellytetaén, etta laitokset eivat aiheuta hajuhaittoja.

Jaakko Poyry INFRA Maa ja Vesi on tehnyt Loimi-Hameen Jatehuolto Oy:n alu-
eelta ymparistonvaikutuksenarvioinnin 12.11.2002 "Loimi-Hameen Jatehuolto Oy,
Kiimassuon jatteenkasittelyalue - laajennushankkeiden ymparistévaikutusten arvi-



24

aja

man yleiskaava 1993
% b

Fenestran alueen ase-
makaava J 33.




ointiselostus”. Selostuksessa tuodaan esille suojavyohykkeen olemassaolon mer-
Kitys.

3.6 Suunnittelutilanne

Alueella ovat voimassa maakuntakaava, seka osayleiskaava. Osittain toiminnat
ovat laajentuneet osayleiskaava-alueen ulkopuolelle. Fenestra oy:n alueella on voi-
massa asemakaava J 33 vuodelta 2006.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Alueella ei ole valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin liittyvia kohteita.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa (2006) alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi
(TP), ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT), jat-
teenkasittelyalueeksi (EJ), urheilualueeksi (VU) sekd maa- metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Tydpaikka-alueelle sijoit-
tuvaksi on osoitettu myds It-merkinnalla logistiikka-alue. Alueen l&pi on osoitettu
ulkoilureitti kakkostieltd Tammelan Torronsuon suuntaan eteldan.

Kiimassuon osayleiskaavassa tutkitaan maakuntakaavaa laajempien alueiden
osoittamista jatehuollon kayttéon. Teollisuusalueiden maara pysyy suunnilleen sa-
mana mutta niiden sijoittumista arvioidaan uudelleen. Maakuntakaavassa osoitettu
tyopaikka-alue on vain osin kaavaalueessa mukana.

Yleiskaavat
Alueelle on tehty keskustaajaman yleiskaava, ja lainvoimainen Kuhalanaukean-
Kaalikorven osaykeiskaava.

Kaupunginvaltuuston 28.7.1993 hyvaksymassa keskustaajaman yleiskaavassa
kaavoitettava alue on osoitettu paaosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Kaavoitettavan alueen pohjoisosaan on osoitettu yksityisten palvelujen ja hal-
linnon alueita (PK), ymparistohairiditd aiheuttamattoman teollisuuden alueita (TY)
seka teollisuus- ja varastoalueita (T). Lounaisosaan on osoitettu moottoriurheilu- ja
ampumarata-alue (EM/EA) seka kaatopaikka-alue (EK).

Kiimassuon osayleiskaavassa tutkitaan keskustaajaman yleiskaavassa osoitettuja
laajempien alueitden osoittamista jatehuollon kayttoon. Lisaksi tutkitaan merkittéavi-
en uusien teollisuuden alueiden varauksia.

Kuhalanaukean—Kaalikorven osayleiskaava kasittaa osia kaavoitettavasta aluees-
ta. Nain ollen osia kaavasa jaa viela voimaan ja Kiimassuon osayleiskaava-alue ra-
jautuu paaosin pohjois- ja itdosassa Kuhalanaukean—Kaalikorven osayleiskaavaan.
Kaava-alueen sisalla oleva jatehuollon alue EK-1 ja Somerontien varren yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueet (PK), ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuu-
den alueet (TY) seka teollisuus- ja varastoalueet (T) on osoitettu kaavassa kuten
keskustaajaman yleiskaavassa.

Kiimassuon osayleiskaavassa tutkitaan Kuhalanaukean—Kaalikorven osayleiskaa-
vassa pspotettuka aluita laajempien alueiden osoittamista jatehuollon kayttoon. Li-
séksi tutkitaan merkittavia uusia teollisuuden alueiden varauksia.

25
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Asemakaavat

Fenestra oy:n alueella on voimassa asemakaava J 33 vuodelta 2006. Asemakaa-
vassa yhtion alue on merkinnalla TY-1 teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ym-
paristd asettaa tominnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tehokkuusluvuksi on esitet-
ty e=0.4. Tontti on toteutunut 0.2 tehokkuudella. Tontin pohjoispuolella on Ratastie,
jonka on tarkoitus jatkua lanteen.

Pohjakartta
Teknisen ja ymparistotoimen maankayttopalvelu pitaa ajan tasalla ja taydentéaé poh-
jakarttaa. Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 2009.

Suojeluohjelmat ja -paatokset
Alueella on yksi metséalain perusteella suojeltu pesén ymparistd, Peralan saniaisleh-
topuro ja lehtomaisen kankaan keskella oleva lampi.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Kaupunginhallitus paatti 6.2.2006 alueen osayleiskaavoituksen kaynnistamisesta.
Kaupunginhallitus asetti 6.2.2006 osayleiskaavoitettavalle alueelle maankaytto- ja
rakennuslain 38 8§:n perusteella rakennuskiellon ja maisematyota koskevan toimen-
piderajoituksen kaavan laatimisen ajaksi.

Alueelle on tehty kaavaa varten useita selvityksia.
Sito Oy "Vaikutusten arviointi Raportti 27.06.2008".
Forssan kaupungin, maankayton suunnittelu on arvioinut laskennallisia liikenne-



maaria suunnitelmissa esitetyn maankaytén pohjalta. 2009

Suomen Luontotieto Oy 13/2008 Jyrki Oja. "Forssan Kiimassuon osayleiskaava-
alueen liito-oravaselvitys”,

Poyry Environment Oy, "Ymparistbvaikutusten arviointi asemakaavoitusta varten”
29.4.2009

Metsakeskus Hame-Uusimaa, Arsi Inki, Metsdsuunnitelma 2009.

4 LAHTOKOHDAT

4.1 Alueen yleiskuvaus

Lounaisosassa aluetta sijaitsee Forssan Envitec -alue, jossa suurimmat rakennetut
laitokset ovat Loimi-Hameen jatehuolto Oy:n, Vapo Oy:n voimantuotantolaitos ja
Envor Groupin laitokset. Idassa sijaitsee Fenestra oy:n alue. Somerontien varrella
on kaupungin vesitorni.

Rakentamaton alue on talousmetsana hoidettua tuoretta kangasta, paaosin hakat-
tua kallioméannikkda, vaihtelevan ikaisia hakkuuaukioita ja taimikoita, etela-osissa
ramesuota seka pienialaisia korpia.

Teollisuuden ja jatehuollon alueet ovat laajentuneet jo osayleiskaava-alueen ulko-
puolelle. Varsinkin kaupungin suuntaan tulevat laajennusalueet olisi pitanyt tark-
kaan miettia syntyvien hajuhaittojen takia.

4.2 Alueen kehitys ja ennusteet

Kaava-alueella ei ole asuinalueita eik& sinne ole niitd kaavoitettu. Somerontien ita-
puolella on pari asuinrakennusta. Jatehuollon alueen toiminta on nopeasti kasva-
vaa, tilaa vievaa ja erilaisia haittoja aiheuttavaa.

4.3 Nykyinen maankaytto

Alueella on nykyisin jatteenkasittelyalue, Envitec-alue, jossa kasitellaan ja jatkoja-
lostetaan hyotykayttoon jatteita. Samalla alueella on myds voimalaitos. Somerontien
varressa alueen itdosassa on juuri rakennettu ikkunatehdas. Alueen halki kulkee le-
vea voimalinjakaytava. Kaava-alueen laheisyydessa sen koillispuolella on vesitorni
ja teollisuusalue. Valtatien 2 varressa on myos autokauppa. Kaava-alueen pohjois-
puolella on Pikku-Muolaan asuinalue, jossa on osayleiskaavan pohjalta muodostet-
tua valjaa omakotiasutusta. Jokioistentien varressa on puutarhamyymala. Kaava-
alueen eteldpuolella Tammelan kunnan alueella on yhtenainen metsaalue.

4.4 Maankaytdon mitoitus

Fenestra oy:n tontti on toteutunut 0.2 mitoituksella, vaikka kaavassa on tehokkuus
0.4. Teollisuusalueiden oletetaan toteutuvan jatkossakin 0,2 tehokkuudella. Poik-
keuksen tekevat alueet, joille sijoittuvat toiminnat, jotka vaativat hajujen estamisen
takia laajoja varasto- tai kypsymistiloja.

Jatehuollon alueet ja siihen liittyva teollisuus kayttavat hallussaan olevat alueet ko-
konaisuudessaan toimintoihinsa. Toimijat eivat ole osoittaneet omistamilleen aluel-
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le suojavydhykkeitd, vaikka 2002 tehty "Loimi-Hameen Jatehuolto Oy, Kiimassuon
jatteenkasittelyalue - laajennushankkeiden ymparistévaikutusten arviointiselostus”
tuo esille suojavydhykkeen olemassaolon merkityksen kaupunkiin pain sijoittuvilla
muiden kuin toimijoiden hallussa olevilla alueilla. Suojavihervydhykkeet sijoittuvat
jatkossakin naille alueille.

Jatehuollolle varattavien alueiden mitoitukseen vaikuttaa se, kuinka laajalta alueelta
jatteet kootaan. Nyt toimintakenttdna on jo koko Etela-Suomi. Mahdollisesti nopeas-
ti kasvavat alueiden varaukset ovat jo kooltaan niin suuria, ettei Forssan kaupungin
alueella ole osoittaa toiminnoille varauksia. Aluetta on suunniteltava yhdessa Tam-
melan kunnan kanssa.

4.5 Elinkeinot ja tyopaikat

Fenestra oy:n noin 15 hehtaarin alueella on noin 200 ty6paikkaa. Jatehuollon noin
40 hehtaarin alueella on noin 200 tydpaikkaa.

Kiimassuon alueella toimivat:

- Loimi-Hameen Jatehuolto Oy (jatekeskus Loimi-Hameen Jatehuolto Oy, Cool-Fin-
land Oy, Suomen Elektroniikkakierratys Oy, Suomen Erityisjate Oy, Suomen Tieto-
turva Oy)

- Ekoport Turku Oy,

- Envor Group (Envor Biotech Oy, Envor Processing Oy, Envor Recycling Oy, Envor
Palvelut Oy)

- Vapo Oy:n, Kiimassuon voimalaitos

- J. Syrjanen Oy:n, Kuhalan hyodtykayttolaitos

- Niska & Nyyssonen Oy

- JJ Lavat Oy

4.6 Palvelut ja virkistys

Alueella ei ole palveluja. Maakuntakaavassa on osoitettu virkistysreitti kaava-alueen
l&pi. Alueella on koirankoulutuskentta.

4.7 Liikenne

Alueen nykyisen liikenneverkon runkona ovat alueen pohjoispuolella kulkeva Jo-
kioistentie, koillispuolella kulkeva valtatie 2 ja itapuolella kulkeva Somerontie. Kii-
massuontie johtaa jatteenkasittelyalueelle Jokioistentieltd. Liikenneverkkoa tayden-
tdd Somenrontieltd Kiimassuon alueelle yhtyva vayla. Tammelan kunnan puolella
Sukulan-Haivian osayleiskaavassa osoitetuille teollisuusalueille suunnitellaan teh-
tavan uusi liittyma kunnan puolelta Somerontiellle. Jatehuollon alueen liikenteen on
suunniteltu kulkevan Forssan puolella olevien jatehuollon alueiden lapi. Syntyvéat
likennemaarat on arvioitu molempien kuntien alueilta. Uudesta maankaytdsta syn-
tyvat iikennemaarat on esitetty kahtena vaihtoehtona.

Liikennem&ari& on arvioitu Suomen ymparistd 27/ 2008 -julkaisun "Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa” mukaan.

Kiimassuon jatealueen liikenne on arvioitu suuren kaupunkiseudun jatteenkasittely-
keskuksen mukaisena, koska varatut alueet Forssan puolella ovat 79 ha ja Tamme-
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Vaihtoehdossa 1 Forssassa on tehty maksimaaliset varaukset teollisuuden ja jatehuollon alueille.
Teollisuuden alueet ovat toteutuneet 0.2 tehokkuudella. Teollisuus toteutunut Tammelan kunnan
puolella myos tehokkuudella 0.2. Ratkaisu on johtanut uuteen liittymaan.

Vaihtoehdiossa 2 Somerontielle ei tule uutta liittymaa ja Tammelan kunnan puolelta on jatetty teol-
lisuusalue pois. Jatehuollon laajennusalueet on osoitettu Tammelan puolelle.
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TAMMELAN KUNTA
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lan puolella noin 73 ha. Jo nyt Kiimassuolle kuljetetaan Etel&a-Suomesta ja Lounais-
Suomesta biohajoavat jatteet.

Jatteitd hyvaksi kayttavan teollisuuden alueita on kaavassa osoitettu kaiken kaikki-
aan Forssan puolelle noin 73 hehtaaria. Alueelle on arvioitu syntyvan voimalaitoksia
kolme, joista kaksi kayttad biohajoavaa jatetta yksi puuperaista polttoainetta. Lisaksi
alueella on 32,1 ha jatteita hyvaksi kayttdvaa muuta teollisuutta T&méan teollisuuden
on laskettu toteutuvan laitoksina tehokkuudella 0,2.

Teollisuusalueita Forssan puolella on 106 ha, jonka arvioidaan toteutuvan 0,2 te-
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hokkuudella. Tyopaikkoja teollisuusalueella on talla tehokkuudella arviolta 2120.
Tammelan puolella on jatteitd hyvaksi kayttavaa teollisuutta 62 ha ja teollisuusalu-
etta 63 ha. Erilaisille teollisuusalueille on laskettu syntyvan 0,2 tehokkuudella 1230
ja 1265 tyopaikkaa.

Kiimassuontieta pitkin on arvioitu kulkevan jatehuoltoalueen liikenteen, ja Forssan
puolella olevan jatteitéa hyvaksi kayttavan teollisuuden liikkenteen. Se tarkoittaa las-
kennallisesti 1985 liikennetapahtuman lisdysta Jokioistentielle. Forssan seudun tie-
ja katuverkkosuunnitelmassa on osoitettu Somerontien likennemaaraksi 2010 Jo-
kioistentien likennemaaraksi on arvioitu 7300. Jokioistentien likennemaaré kasvaa
Kiimassuolta tulevalla liikenteella 9285: teen. Forssan puolella teollisuuden arvel-
laan jatkavan Fenestra oy:n ja Pikinngton oy:n mukaisesti 0,2 tehokkuudella toteu-
tuvaa rakentamista, joka tarkoittaa laskennallista 3713 liikennetapahtuman lisaysta
Somerontielle. Tammelan puolella teollisuusalueilta syntyva laskennallinen liiken-



nemaara on 4612, joka paaosin suuntautuu valtatie 2:lle, jolloin Somerontien liiken-
nemaara kasvaa Tammelan puolella 6712:een ja Forssan puolella 10425:teen.

Liikenne on arvioitu niin suureksi kaikilla teilla, etta kevyen liikenteen vaylat on osoi-
tettavava teiden varsille.

4.8 Joukkoliikenne

Jokioistentien kautta kulkevat linja-autovuorot Forssa-Jokioinen-Humppila seké Loimaa-
Ypéaja-Forssa. Autot kulkevat paivan aikana seitseman vuoroa yhteen suuntaan.

4.9 Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa valtaosan kaavoitettavan alueen metsista seka Loimi-
Hameen jatehuolto oy:n toimialueen. Muu osa alueesta on eri yritysten ja yksityis-
ten omistuksessa.

4.10 Maisema-analyysin synteesi

Kaavoitettava alue on paaosin lakialuetta, jonka vallitseva korkeustaso vaihtelee n.
+120 m mpy tietamissa. Maiseman kannalta tarkeita rajoja tai reunoja on varsinkin
moreeniselanteen ja peltolaakson reunassa. Myo6s jatteenkasittelyalueen ja sitéa ym-
paroivien metsien rajalla on maiseman reuna-alue. Alueella ei ole maisemallisesti
merkittavia kohteita, jotka tulisi otta huomioon kaavoituksessa. Kaava-alueen sijain-
ti moreeniselanteella asettaa tiettyja ehtoja maisemallisesti; laaksoalueilta katsotta-
essa selanne erottuu metsaisena kohteena ymparistossa. Jotta metsainen luonne
sailyy, tulee jatteenkasittelytoimintojen reunaosissa sailyttdd metsainen luonne, jot-
ta avoimet ymparistot eivat riko kaukomaisemaa.

Maisema-analyysin maankayttosuosituksena on suojavydhykkeiden jattdminen
moreeniselanteen reunalle seka jatteenkasittelyalueen ymparille. Erityisen tarkeata
on sailyttda maiseman reunalla olevia maastonmuotoja ja kasvillisuutta. Myds So-
merontien itdpuolelle esitetaan suojavythyketta. Maisemallisesti parhaiten rakenta-
miseen soveltuvana alueena pidetdan alueen keski- ja itAosan moreeniharjannet-
ta, jonka lapi kulkee voimajohtokaytava. Muina rakentamiseen soveltuvina alueina
osoitetaan alueita Jokioistentien varressa.

4.11 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on rakennettua ymparistoa jatteenkasittelykeskuksen alueella seka
uusi ikkunatehdas alueen itdosassa. Toimintoihin liittyy laajoja ulkoalueita, joilla on
mm. materiaalien varastointia ja kasittelyalueita. Kaupunkikuvaltaan alue on leimal-
lisesti teollista, eika erityisia kaupunkikuvallisia arvoja ole. Alueella ei ole kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita rakennuksia.

4.12 Suojeluohjelmat, -paatokset ja -selvitykset

Alueella ei ole suojeluohjelma-alueita, suojelualueita tai Natura-alueita. Alueella on
metsalain perusteella suojeltu metsén osa. 31
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4.13 Pohjavesialueet ja pintavedet

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Pintavesia ovat pieni lampi
alueen keskella seka ojat. Jatteenkasittelyalueella on ollut vaikutuksia alueen pinta-
vesiin ja pohjavesiin.

4.14 Ympariston hairiotekijat

Ympariston merkittavin hairidtekija on jatteenkasittelyalue. Merkittavin siitd aiheu-
tuva haitta on biojatteen kasittelystéa tuleva haju, joka levida tuulten mukana usein
Forssan keskustan suuntaan. Hajuhaittoja on ollut viimeisimman reilun puolen vuo-
den aikana entista toistuvammin ja laajemmalla. Forssan kaupungin kaavoitetuil-
la alueilla hajuhaitat ovat levinneet entistéa laajemmalle. Kuustossa saakka kuuden
kilometrin paassa hajulahteistd on ollut kesdn 2009 aikana toistuvia hajuhaittoja.
Myds Jokioisten keskustan alueelta on tullut hajuhaittoihin liittyvid yhteydenottoja.
Lahin hajusta karsiva kohde on Pikku-Muolaan asuinalue, joka sijaitsee vajaan kah-
den kilometrin etaisyydella jatekeskuksesta.

Kaatopaikka-alue vaikuttaa lajitysalueen kasvillisuuteen, maisemaan. Aluetta on
hoidettava kasvillisuuden osalta ja lisdksi on kerattava syntyvid kaasuja myos alu-
een sulkemisen jalkeen vuosikymmenia ellei satoja vuosia.

Jatteenkasittelyalueen toiminta aiheuttaa jonkin verran melua. Melusta ei ole hait-
taa, koska melusta karsivdd maankayttda ei ole lahella. Jatekeskuksen toiminta
aiheuttaa liikennetta. Liikenneverkon varrella ei ole liikenteesta ja sen melusta héi-
riintyvaad maankayttoa.

Jatealueella asustaa lokkiyhdyskunta, joka vaikuttaa Tammelassa saakka jarvialu-
eilla.

Alueen halki kulkee levea voimajohtokaytava. Se aiheuttaa maisemahaittaa ja ra-
joittaa maankayttoa.

4.15 Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue on nykyisin teollisuusymparistod jatteenkasittelykeskuksen laheisyy-
dessa sekd Somerontien varressa. Naiden ulkopuolella on yhtenaisia metsaalueita.
Metsadalueita kaytetddn metsastykseen seka marjastukseen ja sienestykseen. Alu-
een virkistyskaytto ei kuitenkaan ole kovin suurta, eika alueeseen kohdistu suuria
virkistyskayttbpaineita.

Koirakerholla on agility-toimintaa seka kerho- ja saunatilat kaava-alueella Pikku-
Muolaan etelapuolella.

Taman kaava-alueen lapi on mahdollista kulkea Forssasta Torronsuon kansallis-
puistoon, jonne Forssasta on matkaa noin viisi kilometria. Téalla hetkella maastoon
ei kuitenkaan ole raivattu ja rakennettu tata reittid. Reitti kulkisi kaava-alueen Iapi.



5 TAVOITTEET

5.1 Yleistavoitteet

Kaavan yleistavoitteena on maarittaa puskurivyéhyke Kiimassuon ymparistéhaitto-
ja aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton valiin.

5.2 Asuminen

Lahimmat asuinalueet ovat Pikku-Muolaa koillisen suunnalla ja Pispanmaki pohjoi-
sessa. Molemmat sijaitsevat n. 700 metrin etaisyydell& suunnitellun osayleiskaava-
alueen jatehuollon ja siihen liittyv&n teollisuuden aluevarauksista. Tammelan Su-

kulan kyldalueen asutus sijaitsee noin 1,5 km etéisyydella kaava-alueesta etelaan.
Kaavassa ei laajenneta asumisen alueita jo toteutuneista Pikku-Muolaan alueella.

5.3 Elinkeinot ja tyOpaikat

Kiimassuon alueelle osoitetaan varauksia jatekeskukselle ja sen ymparistoon so-
veltuville tydpaikoille. Kaava sisaltda myos laajat teollisuusaluevaraukset.

Kiimassuon jatehuollon alueella ja siihen liittyvan teollisuuden alueella on noin 200

tyOpaikkaa. Fenestra oy:n teollisuusalueella on my6s noin 200 ty6paikkaa. Varsin-
kin teollisuusalueiden toteutuminen lisd& alueen tydpaikkoja merkittavasti.

5.4 Kaupalliset ja julkiset palvelut

Alueelle ei kaavoiteta kaupallisia tai julkisia palveluita. Somerontien varteen tulee
tyopaikka ja logistiikka-aluetta.

5.5 Liikenne

Somerontien ja Kiimassuon jatekeskuksen vélille osoitetaan uusi padkatuyhteys.

5.6 Tekninen huolto

Kaavassa otetaan huomioon alueen lapi kulkevat nykyiset teknisen huollon verkos-
tot (voimalinjat) ja varaudutaan uusiin varauksiin (maakaasulinja).

5.7 Virkistys

Kaavassa osoitetaan maakuntakaavassa osoitettu seudullinen virkistysyhteys Fors-
san keskustan ja Torronsuon kansallispuiston vélille seké jatketaan pohjoisessa jo
kaavoin méaariteltyd maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta.

5.8 Ihmiset

Kaavan avulla edistetdan turvallisen ja terveellisen elinympariston muodostumista
osoittamalla suojavihervydhykkeita hairiéta aiheuttavien toimintojen ja muun maan-
kayton valiin. Suunnitteluratkaisuin edistetaan turvallisten kulkuyhteyksien muodos-
tamista.
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Maankéaytossa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon luontoarvojen sailytta-
minen.

5.10 Maisema- ja taajamakuva

Maankayttd suunnitellaan niin, ettd maisemakuvan kannalta tarkeda metsa sailyy
peltoalueen ja jatekeskuksen seka siihen liittyvien teollisuusalueiden valill&.

6 RAKENNEMALLIT JA NIIDEN VERTAILU

Kaavan laatimisvaiheessa laadittiin kaavaluonnoksen pohjaksi yleispiirteistd maan-
kaytt6ad kuvanneita rakennemalleja. Ensin laadittin rakennemallivaihtoehdot 1-6,
joiden alustavan tarkastelun perusteella laadittiin kolme rakennemallia, vaihtoehdot
7-9. Seuraavassa on kuvattu naiden rakennemallien vaikutukset seka tehty raken-
nemallien valinen vaihtoehtojen vertailu.

Vaihtoehdoista tydstettiin keskustelun pohjaksi alustava luonnos, jota tarkennettiin
selvitysten pohjalta ja luonnosvaiheessa saatujen viranomaisneuvottelujen ja -lau-
suntojen jalkeen. Nain lopullinen luonnos siséaltaa tyostettyja osia eri vaihtoehdoista.
Tama kasitellaan kohdassa luonnos.



6.1 Rakennemalli VE 7

Aluerakenne
Ratkaisu tukee Forssan kaupungin asemaa logistisena keskuksena Helsingin, Tam-
pereen ja Turun seutujen keskella ja on nailta osin maakuntakaavan mukainen.

Yhdyskuntarakenne
Ratkaisu kasvattaa Forssan yhdyskuntarakennetta hallitusti etelaan.

Asuminen
Kaavassa ei osoiteta asumista. Nykyisen asutuksen ja tyopaikkojen valiin osoite-
taan suojavyobhyke.

Elinkeinot ja tyopaikat

Ratkaisu mahdollistaa osan Kiimassuon Envitech-alueen laajennuksista seka uu-
sia isoja yhtenaisia teollisuus- ja varastoalueita, joita on kuitenkin vahemman kuin
muissa malleissa.

Rakennuskortteleiden muoto ei ole aivan optimaalinen (kapeahko kortteli voimalin-
jan ja kokoojatien valilla)

Kaupalliset palvelut

Kaava-alueelle ei ole osoitettu kaupallisia palveluita. Rakennemalli ei ota kantaa
tyopaikkaruokailun jarjestamiseen, mutta se ei estéa ruokapaikkojen toteuttamista T,
TY tai EJ-alueille. Sopivia ruokapaikkoja voisi olla Jokiostentien ja Kiimassuontien
risteysalueella kaava-alueen ulkopuolella tai Somerontien varressa jonkin katuliit-
tyméan kohdalla.

Julkiset palvelut
Alueelle ei ole osoitettu julkisia palveluita.

Liikenne

Tieverkon runkona ovat Jokioistentie, valtatie 2 ja Somerontie. Somerontien ja Kii-
massuon Envitech-alueen véliin on osoitettu uusi kokoojakatu, jonka linjauksessa
pyritdan tasaisiin maaston kohtiin ja luontoarvojen sailyttdmiseen. Muut kokoojaka-
dut ovat Kiimassuontie ja Halviantie. Somerontielle on esitetty nykyiset katuliittymat.
Kiimassuontiella sailyy nykyinen jyrkka ja mutkainen katu. Ampumarata- ja moot-
toriurheilualueelle on oma katuyhteys Jokioistentieltd. Samaa yhteyttd kaytetdan
my06s maa-ainestenottoalueen liikkenteessa. Autoliikenteen syo6tto alueelle tapahtuu
Somerontieltd ja Jokioistentieltd. Sahantien katuyhteys valtatien 2 ali on osoitettu
pelkastaan kevyelle liikenteelle.

Alueen maankaytdssa ei varauduta uusiin bussiyhteyksiin. Nykyiset bussiyhteydet
kulkevat valtatietéa 2, Somerontieta ja Jokioistentieta.

Kevyen liikenteen yhteyksid on vain eritasossa valtatien 2 ali. Alikulut sijaitsevat
nykyisissa paikoissa eritasoliittymien kohdalla (Jokioistentie ja Somerontie) seka
Sahantiella, jolla autoliikenne on tarkoitus katkaista. Somerontien varressa ei ole
kevyen liikenteen yhteytta, vaan kevyen likkenteen yhteydet hoidetaan katualueiden
sekd metsa- ja virkistysalueiden kautta.Pohjois-eteld suuntaiset ulkoilureitit, jotka
toimivat myos kevyen liikenteen yhteyksing, on osoitettu kahteen kohtaan. Ita-lansi
suuntainen kevyen liikenteen yhteys on osoitettu uuden kokoojatien (Ratastie) yh-
teyteen.
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Tekninen huolto

Mallissa on esitetty nykyiset voimalinjat. Rakennemalli ei esta kaakko-luode suun-
taisen voimalinjan parantamista johtoaukean pohjoisosassa. Nykyinen viemariverk-
ko ulottuu Kiimassuon Envitech-alueelle seka Kaalikorpeen ja Somerontien varteen
Fenestra oy:n alueelle. Verkkoa kasvatetaan uuden kokoojatien suuntaisesti Kii-
massuon ja Somerontien valiin. Ampumarata- ja moottoriurheilukeskuksen pohjois-
puolella on varaus kalliokiviainesten ottoa varten. Oton jalkeen alue metsitetaan.

Virkistys

Seudullinen virkistysyhteys Forssan keskustan ja alueen eteldpuolella sijaitsevan
Torronsuon vélille on osoitettu kahteen kohtaan.

Asutuksen ja tyopaikka-alueen vélinen alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta.

Kiimassuon Envitech-alueen lansipuolelle on osoitettu varaus ampumaradalle ja
moottoriurheilukeskukselle. Sinne ei ole osoitettu virkistysyhteyksia.

Luonto

Rakennemallissa korostetaan luontoarvojen sailyttdmista. Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaimmat alueet (vaikka ne eivét ole suojelu-alueita tai luon-
nonsuojelulain mukaisia suojelukohteita) on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi.
Alueen etelanurkan metsaalueet turvaavat purolaakson luontoarvoja. Kokoojatien



linjaus kiertdd hakkaamattomia metsaalueita ja makia. Ekologiset yhteydet etelan
suuntaan ovat toimivia.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Moreeniselanteen ja peltolaakson valinen metsainen reunavydhyke on maa- ja met-
satalousaluetta (M tai MU). Rakennuskorttelit sijoittuvat peitteiselle alueelle metsan
keskelle. Nykyiselle peltoalueelle Jokioistentien varteen on osoitettu TY-alue (ym-
paristohairiota aiheuttamaton teollisuus).

Pinta- ja pohjavedet
Kiimasssuon alueella sadevedet ohjataan viemariin. Teollisuusalueilla korttelialuei-
den sadevedet johdetaan ympéardivaan maastoon.

6.2 Rakennemalli VE 8

Aluerakenne
Ratkaisu tukee Forssan asemaa logistisena keskuksena Helsingin, Tampereen ja
Turun seutujen keskella.

Yhdyskuntarakenne
Ratkaisu kasvattaa Forssan yhdyskuntarakennetta hallitusti etelaan.

Asuminen
Kaavassa ei osoiteta asumista. Nykyisen asutuksen ja tyopaikkojen valiin osoite-
taan suojavyohyke.

Elinkeinot ja tyopaikat

Suunnitelma mahdollistaa Kiimassuon Envitech-alueen laajennukset sek& uusia
isoja yhtenaisia teollisuus- ja varastoalueita, joiden maara on maksimoitu Kiimas-
suon ja Somerontien valilla. Kiimassuon rakennusjatteenkasittelylaitoksen lansi-
puolelle on osoitettu maa-aineksen ottoalue, johon on oton jalkeen tarkoitus lajittaa
loppusijoitettavaa puhdasta rakennusjatetta.

Rakennuskortteleiden muoto on optimoitu teollisuus- ja varastoalueita varten (mel-
ko syvat korttelit), mutta kokoojakatu (Ratastie) kulkee méen lapi (edellyttdd maen
tasausta tai leikkauksia). Somerontien itdpuolelle voimalinjojen eteldpuolelle on
osoitettu TY-alue (ymparistohairiéta aiheuttamaton teollisuus).

Kaupalliset palvelut

Somerontien varteen on osoitettu yksityisia palveluita (PK), joihin ei kuitenkaan saa
sijoittaa isoa paivittaistavarakauppaa. Rakennemalli ei ota kantaa ty6paikkaruokai-
lun jarjestdmiseen, mutta se ei estd ruokapaikkojen toteuttamista T, TY tai EJ-alueil-
le. Sopivia ruokapaikkoja voisi olla Jokiostentien ja Kiimassuontien risteysalueella
kaava-alueen ulkopuolella tai Somerontien varressa PK-alueilla.

Julkiset palvelut
Alueelle ei ole osoitettu julkisia palveluita.

Liikenne

Tieverkon runkona ovat Jokioistentie, valtatie 2 ja Somerontie. Somerontien ja Kii-
massuon Envitech-alueen valiin on osoitettu uusi kokoojakatu. Muut kokoojakadut
ovat Kiimassuontie ja Halviantie. Kiimassuon jatekeskuksen alueelta on osoitettu
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toinen katuyhteys uudelle kokoojakadulle (Ratastie). Somerontielle esitetdan ole-
massa olevat katuliittymaét, Kiimassuontiella sailyy nykyinen jyrkkéa ja mutkainen katu.
Ampumarata- ja moottoriurheilualueelle on oma katuyhteys Jokioistentieltd. Samaa
yhteytta kaytetaan myods maa-ainestenottoalueen liikenteelle. Autoliikenteen syottd
alueelle tapahtuu Somerontieltd ja Jokioistentielta. Sahantien katuyhteys valtatien 2
ali on osoitettu pelkastaan kevyelle liikenteelle.

Alueen maankayttssa ei varauduta uusiin bussiyhteyksiin. Nykyiset bussiyhteydet
kulkevat valtatietéa 2, Somerontieta ja Jokioistentieta

Kevyen liikenteen yhteyksia on vain eritasossa valtatien 2 ali. Nykyisten alikulkujen lisaksi
on osoitettu uusi alikulku lahelle Forssan entista sisdantulotietd, Helsingintieta. Nykyiset
alikulut ovat eritasoliittymien kohdalla (Jokioistentie ja Somerontie) seka Sahantiella, jolla
autoliikenne on katkaistu. Somerontien varressa on kevyen liikenteen yhteys. Lisaksi
on yhteydet uusilta tyGpaikka-alueilta VL- ja MU-alueiden kautta valtatien 2 alikulkuihin.
Ulkoilureitit toimivat myds kevyen liikenteen yhteyksina. Ita-lansi suuntainen kevyen lii-
kenteen yhteys on osoitettu uuden kokoojatien (Ratastie) yhteyteen.

Tekninen huolto

Mallissa on esitetty nykyiset voimalinjat. Rakennemalli ei esta kaakko-luode suun-
taisen voimalinjan parantamista johtoaukean pohjoisosassa.

Nykyinen viemariverkko ulottuu Kiimassuon Envitech-alueelle seka Kaalikorpeen
ja Somerontien varteen. Verkkoa kasvatetaan uuden kokoojatien suuntaisesti Kii-
massuon ja Somerontien valiin. Kalliokiviaineksen ottoalue on osa ampumarata- ja
moottoriurheilualuetta.

Virkistys

Seudullinen virkistysyhteys Forssan keskustan ja alueen eteldpuolella sijaitsevan
Torronsuon valille on osoitettu T- ja TY-alueiden valista. Asutuksen ja ty6paikka-alu-
een valinen alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta.
Kiimassuon Envitech-alueen lansipuolelle on osoitettu varaus ampumaradalle ja
moottoriurheilukeskukselle. Sinne ei ole osoitettu virkistysyhteyksia.

Luonto

Alueen kaakkoisnurkan metsdalueet turvaavat purolaakson luontoarvoja. Pohjoisen
osan ekologiset yhteydet heikkenevat erityisesti itdosassa. Luonnonarvoja (ei kui-
tenkaan luonnonsuojelulain mukaisia suojeluarvoja) sisaltavat metsaalueet jaavat
tyopaikkakortteleiden seka ampumarata- ja moottoriurheilukeskuksen alle.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Moreeniselanteen ja peltolaakson valinen metsainen reunavythyke on maa- ja met-
satalousaluetta (M tai MU). Rakennuskorttelit sijoittuvat peitteiselle alueelle metsén
keskelle. Nykyiselle peltoalueelle Jokioistentien varteen on osoitettu TY-alue (ympa-
ristbhairiota aiheuttamaton teollisuus).

Pinta- ja pohjavedet
Kiimasssuon alueella sadevedet ohjataan viemariin. Teollisuusalueilla korttelialuei-
den sadevedet johdetaan ympéardivaan maastoon.
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6.3 Rakennemalli VE 9

Aluerakenne
Suunnitelma tukee Forssan asemaa logistisena keskuksena Helsingin, Tampereen
ja Turun seutujen keskella.

Yhdyskuntarakenne
Suunnitelma kasvattaa Forssan yhdyskuntarakennetta hallitusti etelaan.

Asuminen
Kaavassa ei osoiteta asumista. Nykyisen asutuksen ja tyopaikkojen valiin osoite-
taan suojavyohyke.

Elinkeinot ja tyopaikat

Ratkaisu mahdollistaa Kiimassuon Envitech-alueen laajennukset seké& uusia isoja
yhtendisia teollisuus- ja varastoalueita, joiden maaré on maksimoitu Kiimassuon ja
Somerontien valilla. Rakennuskortteleiden muoto on optimoitu teollisuus- ja varas-
toalueita varten (melko syvat korttelit), mutta kokoojakatu (Ratastie) kulkee méaen
lapi (edellyttdé&d maen tasausta tai leikkauksia). Somerontie itdpuolelle on osoitettu
TY-alueita (ymparistohairiéta aiheuttamaton teollisuus).

Kaupalliset palvelut
Kaava-alueelle ei ole osoitettu kaupallisia palveluita. Rakennemalli ei ota kantaa
tyopaikkaruokailun jarjestamiseen, mutta se ei estéa ruokapaikkojen toteuttamista T,
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TY tai EJ-alueille. Sopivia ruokapaikkoja voisi olla Jokiostentien ja Kiimassuontien
risteysalueella kaava-alueen ulkopuolella tai Somerontien varressa jonkin katuliitty-
man kohdalla.

Julkiset palvelut
Alueelle ei ole osoitettu julkisia palveluita.

Liikenne

Tieverkon runkona ovat Jokioistentie, valtatie 2 ja Somerontie. Somerontien ja Kii-
massuon Envitech-alueen valiin on osoitettu uusi kokoojakatu. Muut kokoojakadut
ovat Kiimassuontie ja Halviantie. Suunnitelmassa on esitetty Somerontielle uudet
katuliittymé&t uudelta kokoojakadulta, liséksi vat nykyiset katuliittymét. Kiimassuon-
tien linjaus on muutettu niin, ettd maki on nykyista loivempi ja suorempi. Ampuma-
rata- ja moottoriurheilualueelle on oma katuyhteys Jokioistentieltd. Samaa yhteytta
kaytetddn myds maa-ainestenottoalueen likkenteelle. Autoliikenteen syo6tto alueelle
tapahtuu Somerontieltd ja Jokioistentieltd. Sahantien katuyhteys valtatien 2 ali on
osoitettu pelkastaan kevyelle liikenteelle.

Alueen maankayttssa ei varauduta uusiin bussiyhteyksiin. Nykyiset bussiyhteydet
kulkevat valtatietéa 2, Somerontieta ja Jokioistentieta.

Kevyen liikkenteen yhteyksia on valtatien 2 ali vain eritasossa. Alikulut ovat eritasoliit-
tymien kohdalla (Jokioistentie ja Somerontie) seka Sahantielld, jolla autoliikenne on
katkaistu. Somerontien varressa on kevyen liikenteen yhteys. Lisaksi on yhteydet
uusilta tyopaikka-alueilta VL- ja MU-alueiden kautta valtatien 2 alikulkuihin. Ulkoilu-
reitit toimivat myos kevyen liikenteen yhteyksina. 1t&-lansi suuntainen kevyen liiken-
teen yhteys on osoitettu uuden kokoojatien (Ratastie) yhteyteen.

Tekninen huolto

Mallissa on esitetty nykyiset voimalinjat. Rakennemalli ei esta kaakko-luode suuntai-
sen voimalinjan parantamista johtoaukean pohjoisosassa. Nykyinen viemariverkko
ulottuu Kiimassuon Envitech-alueelle sekéa Kaalikorpeen ja Somerontien varteen.
Verkkoa kasvatetaan uuden kokoojatien suuntaisesti Kiimassuon ja Somerontien
valiin. Kalliokiviaineksen ottoalue on osa ampumarata- ja moottoriurheilualuetta.

Virkistys

Seudullinen virkistysyhteys Forssan keskustan ja alueen eteldpuolella sijaitsevan
Torronsuon valille on osoitettu T- ja TY-alueiden vélista. Asutuksen ja tyOpaikka-
alueen valinen alue on maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvet-
ta. Kiimassuon Envitech-alueen lansipuolelle on osoitettu varaus ampumaradalle ja
moottoriurheilukeskukselle. Sinne ei ole osoitettu virkistysyhteyksia.

Luonto
Alueen kaakkoisnurkan metsaalueet turvaavat purolaakson luontoarvoja. Luonnon-
arvoja (ei kuitenkaan luonnonsuojelulain mukaisia suojeluarvoja) siséltavat metsa-
alueet jaavat tyopaikkakortteleiden sekd ampumarata- ja moottoriurheilukeskuksen
alle. Pohjoisen osan ekologiset yhteydet etelan suuntaan heikkenevét erityisesti ita-
osassa.

Maisema ja kulttuuriymparisto
Moreeniselanteen ja peltolaakson valinen metsainen reunavythyke on maa- ja met-
satalousaluetta (M tai MU). Rakennuskorttelit sijoittuvat peitteiselle alueelle metsén
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Rakennemallien VE 7, VE 8 ja VE 9 erot.

keskelle. Nykyiselle peltoalueelle Jokioistentien varteen on osoitettu TY-alue (ym-
paristbhairiota aiheuttamaton teollisuus).

Pinta- ja pohjavedet
Kiimasssuon alueella sadevedet ohjataan viemariin. Teollisuusalueilla korttelialuei-
den sadevedet johdetaan ympardivadn maastoon.

6.4 Rakennemallien VE 7, VE 8 ja VE 9 vertailu

VE7 mahdollistaa Kiimassuon Envitech-alueen laajennuksia ja tyopaikka-alueita
vahemman kuin VE 8:ssa ja 9:ss&. (Nailta osin jatkotydstdssa on jouduttu maltillis-
tamaan alueiden varauksia suojavydhykkeiden ja toimivien yhteyksien kannalta.)
VE8:ssa on kauppapalveluita mahdollisuus sijoittaa Somerontien varteen. (Nailta
osin jatkotydstdssa on jouduttu ottamaan huomioon maakuntakaavan logistiikka-
alueen varaus)

VES sisaltda Kiimassuon alueelta toisen yhteyden kokoojakadulle. (Tama on tullut
pelastuslaitoksen kanssa neuvotellessa turvallisuuden kannalta pakolliseksi.)

VE 9:ssa Kiimassuontieta on loivennettu ja linjattu uudelleen, mika parantaa liiken-
neturvallisuutta.

VE 8:ssa ovat parhaat kevyen liikenteen yhteydet valtateiden suunnasta seka par-
haat virkistysyhteydet pohjoiseen uuden alikulun ansiosta.

VE 7:ssa virkistysyhteydet etelaan metsadalueelle ja Torronsuon suuntaan ovat par-
haat. Metsaaluetta ja ulkoilumahdollisuuksia seka vapaita metséalueita on eniten.
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(Suojavihervydhykkeiden tarpeen myota metsdalueita on jouduttu laajentamaan
vaihtoehtoa mukaillen.)

VE 9:ss&4 ampumarata- ja moottoriurheilualueen aluevaraus on laajin.

VE 7:n sdastaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita rakentami-
selta.
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Yleiskaava alustava luonnos 11.12.2008.

Ve8:ssa ja Ve9:ssa luontoarvoista suuri osa jaa korttelialueiden alle. Ekologiset yh-
teydet heikkenevat.

VE7 Saastaa eniten maa- ja metsatalousalueita. Rakennuskorttelit ovat peitteises-
sa metsassa. Vaihtoehto saastaa reunavyohykkeen rakentamiselta.

6.6 Rakennemalleihin liittyva paatoksenteko

Rakennemalleja ja niiden vertailua kasiteltiin ymparistlautakunnassa 14.11.2006.
Rakennemalleja esiteltiin yleisttilaisuudessa 30.11.2006. Naiden palautteiden saa-
misen jalkeen paatettiin laatia yleiskaavaluonnos vaihtoehdon 9 pohjalta sitéa edel-
leen kehittaen.



7 YLEISKAAVA

7.1 Alustava luonnos 11.12.2008.

Alustavassa luonnoksessa maksimoitiin alueet ja minimoitiin syntyvat kustannuk-
set. Valtatie 2:n tuntuman maankaytto valittin maakuntakaavasta poikkeavaksi.
Kaavamerkinnat olivat seuraavat.

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Tonttitehokkuuden et=0,1 ylittdva rakentaminen on tarkoitettu perustuvaksi ase-
makaavaan. Alueelle saa sijoittaa my0s sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta likkennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ym-
paristohaittoja.

P Palvelujen ja hallinnon alue.
Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tarpeisiin.

T Teollisuus- ja varastoalue.

TY Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien pilaantumisriskid, ei aiheuta teollisuus-
alueen ulkopuolella yli 55 dBA:n melutasoa tai muuta siihen verrattavaa hairiota
ymparistolle.

VL Lahivirkistysalue.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue osoitetaan moottoriurheilua ja ampumarataa varten. Alueelle on osoitettu alu-
een osa maa-ainesten ottoon. Ottamisen paatyttya alueelle on tarkoitus sijoittaa
melua aiheuttavaa moottoriurheilu- ja/tai ampumaratatoimintaa niin, etta kaivannon
reunat toimivat meluesteind. Alueen tarkemmassa suunnittelussa on huolehdit-
tava siita, ettda toiminta ei aiheuta melutason ohjearvoja (Valtioneuvoston paatos
993/1992) korkeampia melutasoja asumiseen kaytettavilla alueilla. Alueelle saa ra-
kentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Alue on tarkoitettu vesitornia varten.

EJ Jatteenkasittelyalue.

Alueelle saa sijoittaa jatteen hyddyntamiseen liittyvia toimintoja. Jatteiden loppu-
sijoitusalueilla kayton aikana ja toiminnan loputtua on huolehdittava jatteen peitta-
misesta kasvualustaksi kelpaavin maakerroksin. Toiminnan loputtua loppusijoitus-
alueilla sille on istutettava valttAméatonta ajotieta lukuun ottamatta havupuun taimia
vahintaan 2000 kpl/ha. Istutettavan pinnan kaltevuuden tulee olla < 1:3.

MU Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueen kayton suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan sailyttamisen li-
saksi kiinnitettava huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien ja ulkoilusta aiheu-
tuvia haittoja vahentéavien ulkoilupolkujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuksiin.
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Seututie/paéakatu.
Yhdystie/kokoojakatu.
Kevyen liikenteen reitti tai ulkolureitti

Voimalinja 110 kV ja 400 kV.
Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan rakennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei
saa sijoittaa.

Alueen osa, jolla saa ottaa maa-aineksia.
Jalkikayttona on alueen paamaankaytto

Kaavaratkaisun tyosto nahtavana olleeksi luonnokseksi

Luonnoksen jatkotydstossa suurimmat muutokset on laadittu jatehuollon alueelle
erottelemalla jatteita hyvaksi kayttavan teollisuuden alueet omilla merkinnailla. Teol-
lisuusalueiden monipuoliset vaihtoehdot on turvattu sijoittamalla jatehuollon ja teol-
lisuuden valiin suojavydhyke. Ymparistohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun
maankayton valiin sijoitettu suojavihervybhyke on erotettu metsatalousalueesta.
Suojavydhyketta on tarkennettu maastotarkastelun pohjalta seka asemakaavatyo-
ta varten tehdyn ymparistévaikutusten arvioinnin pohjalta. Kaava-alueen sisaisen
kokoojakadun varteen on osoitettu koko matkalta maankaytt6a, vaikka osin tullaan
ongelmallisimmalle lakialueelle, joka avaa néakymat ja yhteydet kaupunkiin. Tielinja-
usta ei ole viela maastossa tarkennettu eikd sen aiheuttamia kustannuksia ole selvi-
tetty. Liikennejarjestelyja on tarkennettu pelastuslaitoksen kanssa kaytyjen neuvot-
telujen pohjalta.

Alustavassa luonnoksessa esitettiin: Jatteiden loppusijoitusalueilla kaytdn aikana ja
toiminnan loputtua on huolehdittava jatteen peittamisesta kasvualustaksi kelpaavin
maakerroksin. Toiminnan loputtua loppusijoitusalueilla sille on istutettava valttama-
tonta ajotieta lukuun ottamatta havupuun taimia vahintadan 2000 kpl/ha. Istutettavan
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pinnan kaltevuuden tulee olla < 1:3. Maaraysta ei voi téllaisenaan ottaa kayttoén
koska loppusijoituspaikkaa ei voida istuttaa syvajuurisilla puilla koska sateen ei saa
huuhtoa jatekerroksia suojakerrosten alla. Puun juuret rikkovat eristekerrokset. Alu-
eella sailyy velvoite pitaa se puhtaana syvajuurisista puista pitkalle tulevaisuuteen
viela toiminnan loputtua.

Kaava-aluetta on laajennettu muutamalla asuintontilla pohjoisessa, koska rakennet-
tu tilanne poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta. Liséksi kaavaan on otettu
mukaan asuinalueelta teollisuusalueelle johtavan kadun muuttaminen kevyen lii-
kenteen vaylaksi.

Suojavinervythykkeeltéa (EV-1) on poistettu viela alustavassa luonnoksessa ollut
maa-ainesten ottoalue (eo) koska alustavien neuvottelujen perusteella luvan hakija
on lupautunut peruuttamaan hakemuksen.

Kiimassuonten varrella on myos laajennettu kaava-aluetta, jotta on saatu pumppaa-
mon alue mukaan kaavaan.

Esimerkiksi paloturvallisuuden takia on EJT alueelle tarkennettu maarayksia ja kiel-
letty avoaumojen sijoittaminen alueelle.

Palvelujen alue on yh& Somerontien varrella.

7.3 Ehdotus

Ehdotusvaiheeseen on viela Hameen ymparistokeskuksen esityksesta laajennettu
suojaviheraluetta jatteenkasittelyalueen ja teollisuustoimintojen alueiden valilla.

Hameen ymparistkeskuksen ja Hameen liiton esityksestd maakuntakaavassa 0soi-
tettu Valtatien 2 ja Somerontien lansikulmaukseen logistiikkakeskittyma on sailytetty
myds Kiimassuon osayleiskaavassa.

Yhteyttda Somerontieltd Kiimassuontielle on viela ehdotusvaiheessa tarkennettu
maastokartoituksessa ja arvioimalla syntyvia rakennuskustannuksia, minka jalkeen
jatehuoltoalueen pohjoiselta puolelta kulkenut vayla siirtyi aiempaa etelammas alu-
een sisélle. Taman jalkeen katsottiin jarkevaksi siitaa teollisuusalue kokonaisuudes-
saan jatehuoltoalueen tuntumaan ja syntyvan yhteyden varaan. Suojaviheralueet
(EV-1) yhdistettiin maaston reunavyodhykkeelle. Himeen ymparistbkskuksen esitta-
ma EV-1 alueen kautta tuleva yhteys Torronsuolle laajensi myos suojaviheraluetta.

EJT alueella on muutettu avoaumat kieltdva merkinta 29.10.2009 alueen toimijoiden
ja pelastuslaitoksen kesken kaydyn neuvottelun pohjalta avoaumojen korkeuden si-
saltdvaan maaraykseen. Samalla sovittiin, etta naapuritonttia vasten Voimalakadun
varressa on jaredmpé&a puutavaraa ja risukasat siirretddn alueen sisalle. Lisaksi
lisattiin kaavamaarayksiin pelastussuunnitelman tekeminen.

Suojavyodhykkeelle EV-1 on liséatty maa-ainesten ottoalue koska maanomistaja on
jatkanut maa-ainesten ottoprosessa. Asiaa kasiteltiin 15.9.2009 8§ 72 ymparistblau-
takunnassa, joka hyvaksyi paatoksen ja myonsi Lemminkainen Infra Oy:lle ymparis-
tbluvan kiven louhintaan ja murskaukseen kiinteistolla 61-405-1-271.



Pohjoisessa AP aluetta on poistettu kaavasta niilta osin kuin tonttein kaavaméaara-
yksissa palataan voimasa olevaa asayleiskaavaan. Puistoalue ja asutuksen ja teol-
lisuuden valissa oleva autoliikennekadun muuttaminen kevyen liikenteen vaylaksi
on pidetty mukana kaavassa.

7.4 Kokonaismitoitus

Kiimassuon jatealueen varauksia on 69-79 ha. Jatteita hyvaksi kayttavan teollisuu-
den alueita on kaavassa osoitettu kaiken kaikkiaan noin 73-83 hehtaaria. Talle 73-
83 ha:n alueelle on arvioitu syntyvan voimalaitoksia kolme, joista kaksi kayttaa bio-
hajoavaa jatetta yksi puuperaista polttoainetta. Lisaksi alueella on 32,1 ha jatteita
hyvaksi kayttavaa muuta teollisuutta. Taman teollisuuden on laskettu toteutuvan
laitoksina tehokkuudella 0,2.

Osayleiskaavan alueella on teollisuusalueita 106 ha, jonka arvioidaan toteutuvan
0,2 tehokkuudella. Arvio perustuu siihen, ettd Fenestra oy:n tontti on toteutunut 0.2
mitoituksella, vaikka kaavassa on tehokkuus 0.4. Poikkeuksen tasta tekevat alueet,
joille sijoittuvat toiminnat, jotka vaativat hajujen estadmisen takia laajoja varasto- tai
kypsymistiloja.

7.5 Kaavamaaraykset

Kaavamaaryksissa on tasmennetty ja yksinkertaistettu merkintéja. EJT-1 ja EJT-2
merkintdihin on muutettu avoaumat kieltava teksti korkeutta maarittelevaksi tekstik-
si. EV-1 ja tekstiin on tuotu mukaan erilajiseen ja eri-ikaiseen puustoon perustuva
metsanhoito.

TP/lg

Tyodpaikka-alue logistiikkakeskittyma. Alueelle voi sijoittua sen muuta toimintaa pal-
velevia toimisto- ja myymalatiloja.

Merkinta vastaa maakuntakaavaa.

Teollisuusalueet on jaettu kolmeen osaan sen mukaan miten ne vaikuttavat ympa-
ristéon tai minkalaisia vaikutuksia muulla toiminnalla on teollisuusalueelle.

.
Teollisuus ja varastoalue

TT-1

Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoiminotjen alue. Toiminnan tulee
kestaa mahdollisia haittoja jatteenkasittelualueelta. Alueelta ei saa levita haittoja
laajalle alueelle.

TY
Teollisuusalaue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Jatealueen toiminnat on jaettu loppusijoituspaikkaan ja jatteitd hyvaksikayttavan
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teollisuuden alueisiin. Osittain jatteita hyvaksikayttavan teollisuuden alueella on
osoitettu alueita, joilla ei saa kasitella hajua-aiheuttavia jatteita.

EJ-1

Jatteenkasittelyalue. Alueelle saa sijoittaa ja rakentaa jatehuollon tarvitsemia laittei-
ta, rakennelmia ja rakennuksia. Jatteiden loppusijoituspaikkojen pitdd mauodostaa
maisemoinnin jakeen ympardivdan maastoon sopiva kumpareinen maastonmuoto.
Suljetut 1gjitysalueet on istutettava. Alueen hajujaitat on minimoitava kaikin mahdol-
lisin keinoin. Alue on suunniteltava siten, etta sen sisélle varataan riittdvat suojae-
taisyydet ja -alueet.

EJT-1

Jatteitd hyvaksikayttavan teollisuuden alue. Alueelle saa rakentaa jatteenkasittelya
ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia seka jatteenkasitte-
lytoimintaa palvelevia toimisto- ja huoltorakennuksia. Aluetta asemakaavoitettaessa
tulee kiinnitta& erityisesti huomiota jatteenkasittelysta aiheutuvien riskien hallintaan.
Laitoksista ei saa tulla hajuhaittoja ymparistoon. Alueella tapahtuva hajua aiheutta-
van materiaalin kasittely ja varastointi on tapahduttava sisétiloissa hajuhaittojen hal-
litsemiseksi. Alue on suunniteltava siten, etté sen sisélle varataan riittavat suojaetai-
syydet ja -alueet. Avoaumojen maksimikorkeus on 10 metria ja niiden etéisyydet on
maatiettava tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Alueen laitoksille on
tehtava pelastussuunnitela, jossa maaritelladn varastoaumojen korkeudet ja etéi-
syydet eri materiaaleille. Pelastussuunnitelma on pidettava ajan tasalla.

EJT-2

Jatteitd hyvaksikayttavan teollisuuden alue. Alueelle saa rakentaa jatteenkasittelya
ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia seka jatteenkasit-
telytoimintaa palvelevia toimisto- ja huoltorakennuksia. Laitoksista ei saa tulla ha-
juhaittoja ymparistoon. Alueella ei saa kasitella hajua aiheuttava materiaalia, eika
alueen toiminnasta saa tulla hajuhaittoja ymparistoon. Alue on suunniteltava siten,
ettd sen sisélle varataan riittavat suojaetaisyydet ja -alueet. Avoaumojen maksimi-
korkeus on 10 metria ja niiden etaisyydet on maatiettdva tapauskohtaisesti pelas-
tusviranomaisten kanssa. Alueen laitoksille on tehtava pelastussuunnitelam, jossa
maaritelladn varastoaumojen korkeudet ja etéisyydet eri materiaaleille. Pelastus-
suunnitelma on pidettava ajan tasalla.

EJT-3

Jatteenkasittelualue tai jatteita hyvaksikayttavn teollisuuden alue. Alueelle saa si-
joittaa von toista toiminnoista, ei molempia. Jos alue muodostuu jatteenkasittelyalu-
eeksi, on noudatettava EJ-1 m&arayksia. jos alue muodostuu jatteitéa hyvaksikaytta-
vaksi teollisuuden alueeksi, on noudatettava EJT-1 maarayksia.

EA/EM
Ampumarata ja moottoriurheilualue. Ampumaradan alue tulee suunnitella siten, etta
ymparistoon tulevat meluhaita minimoidaan.

Suojhavihervythykkeissé on kaytetty kahta merkintdd. Paasin alueella on EV-1
merkinta Hirsikorven metsaalueelle on otettu oma merkintdnsa EV-2.

EV-1
Suojaviheralue. Alue on hoidettava siten, ettd maastonmuodot ja kasvillisuus muo-



dostavat suojavythykkeen ymparisthaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun
maankayton valiin. Maastonmuotoja ei saa muuttaa. Alueen luontainen puu- ja
pensaskasvillisuus pidetaan elinvoimaisena. Avohakkuita ei saa suorittaa. Alueelle
voidaan sijoittaa tasausaltaita. Alueelle on tehtdva metsanhoitosuunnitelma. Alueen
metsanhoito perustuu monilajiseen eri-ikdiseen puustoon. Suunniteltaessa alueen
kayttda on huomioitava jatteenkasittelyalueilta aiheutuvat ymparistolliset haittateki-
jat.

Muut maa- ja metsatalousalueet on jaettu kahteen osaan: perusmaarayksen M li-
saksi on osoitettu alueet, joilla on eritysita ulkoilun ohjaamistarvetta MU.

Ympadristdluvan saanut maa-ainesten ottoalue on sijoitettu suojavihervythykkeelle.

Yleismaareena esitetaan, etta jatehuollon alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa
Seviso Il direktiivin  (96/82/EY) mukaista suuronnettomuusriskia. Alue on suunni-
teltava siten, ettd se muodostaa korkeintaan ll-luokan riskialueen. Lisaksi alueen
hulevedet on suunniteltava siten, etta aluekohtaisesti varmistetaan hulevesien ke-
raaminen. Tarvittava sammutusvesi tulee kerata hulevesialtaista niin kauan kuin
pelastusveden riittava saanti on muilla keinoin varmistettu.

8 KAAVAN VAIKUTUKSET

8.1 Vaikutukset maisemaan

Merkittavin maisemallinen suojavydhyke on peltoalueen ja moreeniselénteen valinen
metsainen rinne ja rinteen yldosan reuna-alue, joka on osoitettu maisemaselvitykses-
sa suojavyohykkeeksi. Tama suojavybhyke on osoitettu EV-alueeksi. Vyohykkeen
suojaavuuden edellytys on, ettd silla kasvavaa metsaa ei hakata. Osayleiskaava-
luonnoksessa on osoitettu asemakaava-alueen ymparille suojaviheralue, jolle on
asetettu myo6s maisemansuojelun kannalta tarkeitd maarayksia mm. puuston kasit-
telyyn liittyen. EV-vydhykkeelle on tehty erillinen metsanhoitisuunnitelma.

8.2 Vaikutukset kulttuuriperintdon

Alueelle ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja, joten kaavalla ei ole vaikutuksia niihin.

8.3 Vaikutukset luonnonoloihin

Alueella ei ole Natura- tai luonnonsuojelualueita. Alueella on metsalain mukaisia
suojeltavia kohteita, joista osa sailyy. Kaava turvaa alueen kaakkoisnurkan Pera-
korven saniaislehtopuron seka Pikku-Muolaan eteldpuolella olevan Purolan sani-
aislehtopuron sailymisen. Hirsikorven luhtalampi jaa kaavan lahivirkistysalueelle.
Metséalain perusteella suojeltava pesiméalue sailyy. Suurin osa muista pienialaisista
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaista kohteista jaa rakennettavien alu-
eiden alle.

Kuntien raja-alueella sijaitseva laaja yhtendinen metséalue pirstoutuu, ja Pohjois-
osan yhteydet etelaan kaventuvat merkittavasti. Alueen lansiosassa sailyy pohjois-
etelasuuntainen metsainen yhteys EV -alueena. Kaava muuttaa merkittavasti alu-
een luonnonoloja. Metsaalue muuttuu rakennetuksi alueeksi. Alueella ei kuitenkaan49
ole sellaisia luonnonsuojeluarvoja, joiden takia maankayttoa ei voisi toteuttaa.



Taulukko 2: Kiimassuon alueen toimijoiden hulevesiin liittyvid ympéristélupaehtoja

J. Syrjanen Oy (Kuhalan hyodtykéayttdlaitos)
Ympaéristélupa Dnro HAM-2008-Y-36-111 (mydnnetty 13.6.2008)
Kuhalan hyétykéyttélaitos, hydtykayttddn soveltuvien jatteiden vastaanotto, kasittely ja vélivarastointi

Lupaehto Mé&éréys
nro

5.1 Sadevedet ja muut laitosalueen pintavedet on johdettava laitosalueelta niin, ettei niisté
aiheudu maaperdn, pinta- tai pohjavesien pilaantumista tai pilaantumisvaaraa.
Ulkopuolisten vesien péadsy alueelle on estettdvd rakenteellisin  keinoin.
Toiminnanharjoittajan on tehtdva selvitys laitosalueen hulevesien johtamisesta
laskeutusaltaan kautta avo-ojaan ja selked, ajantasainen karttaesitys laitosalueen
viemardinnistd sekd selvitys laitosalueen valumavesien mahdollisesta
pilaantuneisuudesta. (...) Selvitys laitosalueen hulevesien esiké&sittelystd ja
johtamisesta sek& tutkimusraportti hulevesien laadusta on toimitettava Hémeen
ymparistkeskukselle ja Forssan kaupungin ympéristélautakunnalle 31.12.2009.
Saatujen tulosten perusteella ympéristdkeskus voi tarvittaessa antaa pééstdjen
vahentdmisestd lisdmé&érayksid tai tarkistaa laitoksen tarkkailuun liittyvid
lupamaérayksid. YSL 5,7, 8,42ja83 §, JateL 6 §)

Vapo Oy (Kiimassuon voimalaitos)
Ympéristélupa Dnro HAM-2004-Y-337-111 (mydnnetty 9.10.2007) (epévirallinen)
Voimalaitos: kattilalaitos ja polttoaineen kasittely ja varastointikentat

Lupaehto Méaéréys
nro

10 (...) Voimalaitoksen jatevedet on johdettava vesihuoltolaitoksen viemériin. Viemariin ei
saa johtaa jatevesia, joista voi aiheutua vaurioita viemariverkolle, haittaa puhdistamon
toiminnalle, puhdistamolietteen késittelylle tai hydtykaytdlle. Jétevedet tulee
tarvittaessa esikéasitelld riittavalla tavalla ndiden vaatimusten tayttamiseksi. (YSL 5 §,7
§.88§,428543§,468,47§,55§,1088§)

11 Voimalaitoksen piha-alueen hulevedet tulee kerata hallitusti talteen ja johtaa
esimerkiksi tasausaltaan kautta sadevesiverkostoon siten, ettd niistd ei aiheudu
pinta- tai pohjavesien pilaantumisen vaaraa. Mahdollisten sammutusvesien Keraily
ja kasittely on suunniteltava sellaiseksi, ettei sammutusvesia pdése maaperaén, pinta-
tai pohjavesiin  tai jatevesi/ sadevesiviemdreihin edes poikkeuksellisissa
héiridtilanteissa. (...) (YSL 7 §. 8§, 42§, 43 §, 55 §, JateL6 §)

Envor Recycling Oy (ent. Forssan Romu Oy)
Ympéristélupa Dnro HAM-2003-Y-18-111 (myénnetty 10.10.2003)
Lasin, romumetallin, rakennusjatteiden ja muovijatteiden varastointi ja kasittely

Lupaehto Méaéardys
nro

8 Alueet jolla k&sitellddn tai varastoidaan lasimateriaalia, metalliromua, rakennusjétteita
ja teollisuudesta peréisin olevia muovi- tai energiajatteitd tulee paallystaa fiiviilla
kaksikerroksisella asfalttibetonilla ja varustaa Oljynerotuskaivoilla. (...) Alueen
pintakaltevuudet on rakennettava siten, ettd muodostuvat hulevedet on mahdollista
kerédtda yhteen. Alueen puhtaat pintavedet ja ulkopuoliset valumavedet on pidettava
erilldén jatteistd ojitusten ja muiden varmojen rakenteiden avulla. Tarvittaessa on
ryhdyttdvd  Hé&meen  ympéristSkeskuksen  edellyttdmiin  vesiensuojelu- ja
kunnostustoimenpiteisiin. Hameen ympaéristékeskus p&attaé tarvittaessa toimenpiteista
erikseen. (YSL7,8,42ja43 § YSA19§ JL6§ JABS)

HUOM! Luvassa ei méaratd, mihin pintavedet tulee johtaa; toiminnan kuvauksen
mukaan viemaroidyt sadevedet johdetaan éljynerotuskaivon kautta maastoon.

Ekoport Turku Oy
Ympéristélupa Dnro HAM-2008-Y-125-111 (my&nnetty 24.11.2008)

Dieselpolttoaineen valmistuslaitoksen toiminta
HUOM! Laitos on suunnitteluvaiheessa

8 Saniteetti ja prosessijdtevedet voidaan johtaa Forssan viemadriverkostoon.
Jatevesien laatu, ma&rad, laatu, tai niiden vaihtelut eivdt saa aiheuttaa haittaa
viemariverkostolle, Forssan jatevedenpuhdistamon toiminnalle, lietteen

asianmukaiselle kasittelylle tai ymparistélle. Tarvittaessa jatevedet on esikésiteltdva
jatevesien  viemé&rdintikelpoisuuden  saavuttamiseksi tai  vietdvd  muualle
asianmukaiseen késittelyyn. Viemériin ei saa laskea ongelmajatteitd. Jateveden péasy
vieméariin tulee voida estdd valittdmasti, jos jateveden ominaisuudet eivat tayta
viemariin johdettavalle jatevedelle asetettuja vaatimuksia. (...) (YSL 42, 43§)

HUOM! Luvassa ei ole lainkaan méaardysta laitosalueen hulevesistd; toiminnan
kuvauksen mukaan hulevedet viemardidaan.




Taulukko 1: Kiimassuon alueen toimijoiden hajupédédstdjen hallintaan liittyvid ymparistdolupaehtoja

Envor Biotech Oy (ent. Eteld-Suomen Multaravinne Qy)
Ympaéristélupa Dnro HAM-2005-Y-197-111 (mydnnetty 12.1.2006)

Orgaanisen Kiintedn jatteen seké lietemaisten jatteiden anaerobinen kéasittely biokaasulaitoksessa,
kompostoimalla seka fysikaalis-kemiallisilla menetelmill&.

HUOM! Biokaasulaitos on rakenteilla, toimija harjoittaa kompostointitoimintaa

Lupaehto
nro

Maérays

1

Laitoksen ja sen oheistoimintojen ympéristénsuojelutoimia on ylldpidettdva ja
edistettdvd niin, ettei laitoksen toiminnasta aiheutuva melu, p&&stét ilmaan,
maaperdan, vesiin tai viemariin tai muu syy aiheuta joko vélittdmasti tai vélillisesti
vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympéristlle tai muuta ympéristén vahingollista
muuttumista tai ympéristén roskaantumista tai yleistd viihtyisyyden alenemista.
(-+)

Tarvittaessa on selvitettdvd ympdristdvaikutukset ja ryhdyttdvd Hameen
ympaéristdkeskuksen edellyttdmiin ympéristénsuojelutoimenpiteisiin haittojen
ehkéisemiseksi tai poistamiseksi. Hdmeen ympdéristdkeskus p&éattdd toimenpiteistd
erikseen. (YSL 5, 7, 8, 42§, JL 6, 19§, NaaplL 4, 17§).

Kompostointilaitosta ja biokaasulaitosta on kéytettdvd siten, ettd hajuhaitat ovat
mahdollisimman véhaisid. Kompostointiprosessissa tulee olla riittdvasti happea (noin
10%), kosteutta (40-70%) ja ravinteita (hiili:typpi:-fosfori = 100:20:1). Kompostoinnissa
prosessi el saa tapahtua anaerobisesti. Massan viipyman kompostointilaitoksessa yli
55°C lampétilassa tulee olla vahintaén 24 tuntia.

Kompostin jalkikypsytysaikana tulee pyrkid pitdméaan vahintdén kuusi kuukautta.
Jélkikypsytyksesséd olevan kompostin k&antdminen tai muu kéasittely on tehtéva
sellaisissa s&dolosuhteissa, joissa haitat |&hiympéristélle jaadvat mahdollisimman
vahdisiksi. (YSL 43, 45§, JateA 8§, NaapL 17§)

Kompostointilaitoksesta, mérkien lietteiden késittelytilasta, biokaasulaitoksesta sekd
kasittelyhalleista tuleva poistoilma on kédsiteltdvé biosuodattimilla tai vastaavasti siten,
ettd hajunpoistossa saavutetaan 90 % tehokkuus, ja ettd hajupitoisuus ei ylita 2
500 hajuyksikkod / m3 poistohormista mitattuna.

Poistokaasujen ammoniakkipitoisuus saa olla korkeintaan 5 mg/m3. Biosuodattimien
kapasiteetti on oltava riittdva kasittelemdan kaikkien siihen liitettavien tilojen
poistoilman. Biosuodattimien suodatinmateriaalien vaihtotiheydet tulee suunnitella ja
jarjestdd siten, ettd saavutetaan aina lupamééaréayksissé 8 ja 9 annettu hajunpoiston
tehokkuus, seké ettd valtytddn haju- tai viihtyvyyshaitan muodostumiselta
kaikissa olosuhteissa. Laitoksen ovia ei saa pitd& auki tarpeettomasti.

Tarvittaessa on ryhdyttava alueellisen ympaéristokeskuksen edellyttamiin
toimenpiteisiin hajuhaittojen ehkédisemiseksi. Alueellinen ympéaristékeskus paéattaa
toimenpiteista erikseen. (JateL 6 §, JateA 8, YSL 42§, 43§, YSA 19§, NaapL 17 §)

Kompostin esikypsytys tulee suorittaa erillisessd hallissa, jonka poistokaasut
kdsitellddn biosucdattimella lupamadrayksen 8 mukaisesti. Kompostin saa siirtda
ulkoaumoihin vasta, kun siitd ei en&da aiheudu hajuhaittoja. Halli tulee tehda ja ottaa
kayttéon vuoden 2007 loppuun mennessa. (YSL 43§, JateL 6§, JateA8§, NaapL

178)

10

Kompostin tulee olla ennen asfaltoidulla ulkokentdlla tapahtuvaa
jalkikompostointia niin kypsaa, ettd se ei aiheuta hajuhaittoja. Kypsyysaste tulee

selvittdd lupamaarayksen 23 mukaisesti. (YSL 43§, JatelL 6§, JateABS§, NaapL 17§)

16

Toiminnanharjoittajan on seurattava parhaan kéyttékelpoisen tekniikan kehittymista.
Parasta taloudellisesti kéyttdkelpoista tekniikkaa on hyddynnettdva raaka-
aineiden valinnoissa, prosessin ajossa, ohjauksessa ja pysayttdmisessd niin, ettd
pééstot ja laitoksen ympaéristovaikutukset ovat mahdollisimman véhaiset sekd
energian k&yttd on mahdollisimman tehokasta. (YSL 5 §, 42 §, 43 §, YSA 37 §, JéateL

518)

17

Mikéli laitteistoihin tulee hairiditd, jotka lisdavat pééstdjen maérad tai haitallisuutta,
laitteet on saatettava toimintakuntoon niin pian kuin se teknisesti on mahdollista.
Poikkeuksellisen suuria pééstdjd aiheuttavista héairidtilanteista, vahingoista ja
onnettomuuksista on viipyméattd ilmoitettava Hameen ympaéristékeskukselle sekd
Forssan ja Tammelan ympéristé- ja terveysviranomaisille. (...)

22

Biosuodattimien toimintaa on tarkkailtava. Toimintaa on tarkkailtava péivittdin
aistinvaraisesti ja mahdollisesti paine-eron avulla. Liséksi biosuodattimien toimintaa
tulee tarkkailla ulkopuolisen asiantuntijan tekemin mittauksin kerran vuodessa.
Tarkkailun tulee tapahtua normaalin kdynnin aikana.

Mittaussuunnitelma on toimitettava Hé&meen ympéristékeskuksen hyvéksyttdvaksi
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kuukautta ennen mittauksia. Poistokaasuista on hajuyksikdiden liséksi mitattava
ammoniakin, rikkivedyn, metyylimerkaptaanin, dimetyylisulfidin, dimetyylidisulfidin,
pineenin ja limoneenin pitoisuudet. Tulokset tulee vélittdmasti niiden valmistuttua
lahettaa kommentoituina Hémeen ympéristdkeskukseen ja Forssan
ympéristdlautakunnalle. (YSL 46§, YSA 19§, JateL 6, 51§, JateA8§).

23 Kompostin  kypsyyttd ennen jalkikypsytyskentélle toimittamista on valvottava.
Tarkkailun tulokset tulee lahettdd tiedoksi Hd&meen ympéristékeskukselle ja Forssan
ympéristdlautakunnalle. (YSL 46§, YSA 19§ JatelL 6, JateAB§)

25 Toiminnan vaikutuksia ympéristén tilaan on seurattava. Eteld-Suomen Multaravinteen

tulee osallistua Kiimassuon alueen yhteiseen ympdéristén tilan tarkkailuun ja
hajuseurantaan H&meen ympaéristékeskuksen edellyttdmalld tavalla. (YSL 46§, YSA

198§)

Loimi-Hameen Jéatehuolto Oy

Ympéristélupa Dnro HAM-2002-Y-632-121 (my&nnetty 31.3.2004)

Kiimassuon jatekeskuksen toiminta ja s&hké- ja elektroniikkaromun kasittely

Ympéristélupa Dnor HAM2002Y632111 (mydnnetty 30.4.2008)

Muutoslupa, koskien lupaa késitelld biotermisell4 laitteistolla lietteitd seka tuhkaa ja kipsia
Muutoslupa koskee koetoimintaa, jossa varsinaisena toiminannanharjoittajana on Niska&Nyyssénen
Oy. Muutosluvalla muutetut lupaehdot on merkitty asteriskilla *

A2

Jétekeskuksen toiminnat on jérjestettdvd ja sen ympéristénsuojelutoimia on
yllapidettdva ja edistettdva siten, ettei keskuksen toiminnasta aiheutuvat p&éstét
iimaan, maaperdan tai vesiin tai muu syy aiheuta joko valittétmasti tai valillisesti vaaraa
tai haittaa terveydelle, ympéristélle tai muuta ympdriston vahingollista muuttumista,
ympéristén roskaantumista, yleistd viihtyisyyden alenemista tai muuta néihin
verrattavaa haittaa. (...)

A9

Jétekeskuksessa on torjuttava jétteistd aiheutuvia haju- ja eldinhaittoja sekd muita
haittoja tehokkaasti. (JateL 6 §, JateA 8 §, NaapL 17 § ja VNp 861/1997 liite 1)

c.38

Hakijan tulee seurata kaatopaikkakaasun kertymistéd ja purkautumista ta-vanomaisen
jatteen kaatopaikalla esitetyn tarkkailusuunnitelman mukaisesti. Kun tarkkailutulosten
perusteella kaasua syntyy niin paljon, ettd se on keréttdvé ja kasiteltdvé, tulee hakijan
esittdd suunnitelma  kaatopaikkakaasun talteenotosta ja  késittelystd tai
hydédyntamisestd Hameen ympéristdkeskukselle hyvéksyttédvéksi. Lisdksi hakijan on
selvitettdvd kuinka kéytdssd olevilla tayttdalueilla kaasun muodostuminen voidaan
pitdd mahdollisimman alhaisena tayttdvaiheen aikana ja Kkuinka ilmaan p&&sevan
kaasun maara voidaan minimoida. (YSL 42 §, JéteL 6 § ja J&teA § )

H.1

Biologisesti hajoavien jatteiden kéasittelystd on esitettdva yksityiskohtainen suunnitelma
Hameen ymparistékeskuksen hyvéksyttavaksi ennen laitoksen lopullista valintaa.
Suunnitelman tulee siséltda esitys toteutettavaksi aiotusta tekniikasta, laitteistoista ja
poistokaasujen puhdistusmenetelmistd. Valittujen menetelmien on edustettava
parasta kayttokelpoista tekniikkaa, mistd em. suunnitelmassa on annettava selvitys.
Em. suunnitelmassa tulee olla myds laitosta koskeva kéyttd- ja hoito-suunnitelma,
lopputuotetta koskeva laadunvarmennussuunnitelma sek& selvitys laitoksen tai sen
puhdistuslaitteiston mahdollisiin toimintahdiridihin varautumisesta. (YSL 5 §, 42 §,55 §
jaYSA 3T §)

HUOM! Lupaehto koskee laitoskésittelyd, laitosta ei ole rakennettu.

H.6"

Vastaanottajan on huolehdittava kasittelyyn tulevan lietteen vastaanoton
jarjestdmisessd kalkista tarkoituksenmukaisista toimista v&hentadakseen niiden
késittelysta ja varastoinnista aiheutuvia haittoja sekd huolehdittava kasittelyssa
noudatettavista turvallisuustoimista. Vastaanotetut jakeet on ohjattava mahdollisimman
nopeasti kasittelyyn. Suurin kerrallaan varastossa oleva lietem&érd saa olla
maksimissaan 15 000 t. Voimakkaasti haisevat lietteet tai polydvéat tuhkat on
varastoitava siten, ettei hajua tai polyd pdédse levidméddn ympéristoon. Lietteitd
voidaan varastoida myds tiivilld varastointikentélld, josta hulevedet johdetaan
jateveden Kasittelyyn. (YSL 42 §, Jétel 6 § ja J&teA 8 §)

7~

Biotermisen Kkasittelylaitteiston olosuhteista on huolehdittava siten, etta
késittelystd ei aiheudu ympaéristéén hajuhaittaa. Tarvittaessa prosessin
poistokaasut on ohjattava kasiteltdvaksi esim. biosuotimeen tai vastaavaan.
(JateL 6 § ja J&teA B §)

HUOM! Lupaehto koskee laitoskésittelyd, laitosta ei ole rakennettu.

T.6

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilld pilaantuneiden maa-ainesten kompostointikésittelya
on harjoitettava siten, ettéd iimaan ei vapaudu haitallisessa méérin haisevia tai haihtuvia
yhdisteitd. Tarvittaessa aumat on varustettava alipainejérjestelmélld ja puhdistettava
kertyneet yhdisteet soveltuvalla puhdistusmenetelmalla. (JateL 6 §, JateA 8 § ja NaapL

178)

T.9

Kaikki biologisen jatteen késittelylaitoksen prosessitiloista laitoksen ulkopuolelle
poistettava ilma on késiteltdvd siten, ettd ulos johdettaessa poistoilman
kokonaishajupédédstd on enintddn 2000 HY/m3 ja hajunpoiston tehokkuus on




vdhintddn 90 %. Hajunpoistolaitteistojen kunnossapito tulee suunnitella ja j&rjestad
siten, ettd edelld mainittu hajupééastdjen raja-arvo alitetaan jatkuvasti. (YSL 42 §, JateL
6 §, JateA 8 § ja NaapL 17 §)

HUOM! Lupaehto koskee laitoskasittelya, laitosta ei ole rakennettu.

Ekoport Turku Oy
Ympéristdlupa Dnro HAM-2008-Y-125-111 (my&nnetty 24.11.2008)

Dieselpolttoaineen valmistuslaitoksen toiminta
HUOM! Laitos on suunnitteluvaiheessa

1

Laitocksen ja sen oheistoimintojen ympéristénsuojelutoimia on yllépidettédva ja
edistettdva niin, ettei laitoksen toiminnasta aiheutuva melu, paastét iimaan, maaperaan
tai viemériin tai muu syy aiheuta joko valittdmasti tai vélillisesti vaaraa tai haittaa
terveydelle tai ympéristdlle tai muuta ympaéristén vahingollista muuttumista tai
ymparistdn roskaantumista tai yleistd viihtyisyyden alenemista.

Tarvittaessa on  selvitettdvd ympéristovaikutukset ja ryhdyttdvd Hémeen
ympéristdkeskuksen edellyttédmiin ympéristénsuojelutoimenpiteisiin haittojen
ehkéisemiseksi tai poistamiseksi. Ympéristokeskus péaattdd toimenpiteistd erikseen.
(YSL 5,7, 8,428, JL 6, 198, NaapL 17§).

Toiminnanharjoittajan tulee olla selvilld vastaanotetun jatteen laadusta ja sen
soveltuvuudesta prosessiin. Laitos ei saa ottaa vastaan sellaista raaka-ainetta
jossa on prosessin toiminnalle haitallisia aineita niin, ettd prosessin toiminta vaikeutuu
tai laitoksen ympaéristévaikutukset suurenevat.

Mikali laitokselle tuodaan jatettd, jonka vastaanottoa tai kéasittelyd ei ole tésséa
péatdksessa sallittu, tulee jate toimittaa viipymattd hyvaksyttyyn kasittelypaikkaan tai
laitokseen tai palauttaa sen haltijalle. (YSL 4, 43, 45§, YSA 19§, JéteA 8§ )

Késiteltavat raaka-aineet tulee prosesscida mahdollisimman nopeasti laitokseen
saapumisen jalkeen tai ne on varastoitava asianmukaisella tavalla ennen kasittelya
niin, ettei niistd aiheudu terveyshaittaa, hajuhaittaa, epésiisteyttd, roskaantumista,
merkittdvdd muuta ympéristén pilaantumista tai maaperdn tai pohjaveden
pilaantumisvaaraa tai muuta haittaa ympéristdlle. Ainesten vastaanotto laitoksella tulee
Jarjestdd siten, ettd ne voidaan ohjata valittdmasti niille osoitettuihin paikkoihin.

Mikéli raaka-aineiden Kuivauksesta tai muusta laitoksen toiminnasta aiheutuu
hajuhaittaa, tulee hajuhaittojen estamiseksi tehdéd tarvittavat toimenpiteet.
Tarvittaessa on  ryhdyttava  alueellisen  ympaéristékeskuksen  edellyttamiin
toimenpiteisiin  hajuhaittojen ehkdisemiseksi. Alueellinen ympéristdkeskus paattaa
toimenpiteistd erikseen. (YSL 4, 43, 45§, YSA 19§, JateA 8§)

Luonnon oloja muuttavat ja kayttoa rajaavat vaikutukset ovat pysyvia. Jatteiden lop-
pusijoituspaikoille jaa ikiaikainen velvoite pitdéa eristekerrosten materiaalit kunnos-
sa, mika tarkoittaa syvajuuristen puiden poistamista alueelta sen jalkeen, kun alue
on suljettu.

8.4 Vaikutukset pohjavesialueisiin ja pintavesiin

Alueella ei ole luokiteltuja pohjavesialueita. Kiimassuon alueen osalta ymparistoluvissa
edellytetddn sadevesien viemarointid. Tahan on varauduttava kunnallistekniikan suunnit-
telussa. Tama vaikuttaa pohjavesiin. Myos alueelta tulevat paastot nakyvat pintavesissa.
Alueen toimijoiden ymparistoluvista saadun tiedon mukaan alueen pintavedet laskevat
ojia pitkin Loimijokeen, johon asti vaikutukset nain ollen kantautuvat.

Varsinaisten jatteenkasittelytoimintojen (jatekeskus ja kompostointilaitos) alueilta
keratadn suoto- ym. vedet nykyisin tasausaltaisiin. Vedet esikasitellaan jatehuolto-
alueella ennen niiden johtamista kaupungin viemariverkkoon ja edelleen jateveden-
puhdistamolle. Puhdistetut jatevedet johdetaan Loimijokeen. Vesienkasittelysta on
maaratty toimijoiden ymparistéluvissa. Forssan jatehuoltoalueelta aiheutuu suoto-
vesikuormitusta pintavesiin alueen vesien kerdamisesta huolimatta.
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Osalle alueen toimijoista on annettu lupa piha-alueiden sadevesien johtamiseen
maastoon, tai ymparistbluvassa sadevesien osalta ei ole annettu lainkaan maarays-
ta tai maarays on epaselva. Nama toimijat on kuvattu seuraavassa taulukossa 2.

Teollisuusalueen sadevedet on tarkoitus ohjata maastoon, jolloin maankaytolla ei
ole merkittavaa vaikutusta néiltd osin pohjaveden pinnan tasoon.

8.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon

Uusi maankayttd muuttaa merkittavasti aluetta, kun metsaalue muuttuu jatekeskus-
ja teollisuusalueeksi.

Asemakaavaan liittyvassa ymparistbvaikutusten arvioinnissa jatehuollon alueesta
esitetdan seuraavaa.

Jatemateriaalien vastaanotto ja kasittely ovat toimintoja, joista materiaalien luon-
teen vuoksi aiheutuu tyyppillisesti erilaisia ymparistéhaittoja toimintoalueen
l[&hiymparistoon. Jatteiden laitos- tai ammattimainen hyddyntaminen ja kasittely ovat
aina ymparistoluvanvaraisia toimintoja (ymparistonsuojelulaki 86/2000 §28).
Toiminnan ymparistévaikutuksia, paastoja (mukaan lukien haju ja melu) ja niiden
hallintaa seka toiminnasta aiheutuvia muita haittoja sdadellaan ensisijaisesti ympa-
ristbluvassa asetettavien toimintaa ja sen jarjestamista koskevien ehtojen
mukaisesti. Ymparistéluvan noudattamista valvoo ymparistonsuojelulain mukainen
lupaviranomainen, joka laajamittaisten jatteen hyddyntamis- ja kasittelytoimintojen
osalta on yleensa alueellinen ymparistokeskus. Taman tyyppiseen toimintaan liitty-
via hairibpaastoja ovat haju- ja melupaastot, poly sekda mahdollisesti roskaantumi-
nen ja haittaeldainten aiheuttamat haitat. My6s Kiimassuon EnviTec-alueen nykyisis-
ta toiminnoista aiheutuu ymparistoon haittoja, joista merkittavimpana Forssassa on
koettu haju. Haju tuntuu voimakkaimpana lahiymparistossa, mutta se tuntuu usein
voimakkaana myds mm. Forssan keskustan tiheasti asutuilla alueilla.

Biojatetta sisaltavat jatejakeet (erilliskeratty biojate seka biojaetta sisaltava yhdys-
kuntajate) itsessaan aiheuttavat hajua. Useissa biojaetta kasittelevissa prosesseis-
sa syntyy myos hajukaasuja, osin varsin suurinakin pitoisuuksina. Haju laimenee
sekoittuessaan ulkoilmaan. Laimeneminen riippuu havaintopaikan etaisyydesta
paastolahteeseen mutta lisaksi merkittavassa maarin sekoittumisolosuhteista (séa-
tila, paastokorkeus, paastdlahteen ja havaintopaikan valinen maasto jne.) Tyypil-
lisesti hajuyhdisteet liikkkuvat matalimpia maastonkohtia myoéten, esimerkiksi joki-
laaksoja tai muita painaumia pitkin. Tasta syysta hajun voimakkuus eri suunnilla
hajulahteen ymparistéssa voi vaihdella suuresti lyhyellakin matkalla, eikd se ole
suoraan riippuvainen etaisyydesta hajulahteeseen. Prosessista riippuen on kaytet-
tavissa erilaisia teknisia keinoja hajukaasujen hallintaan. Hajuja aiheuttavien toi-
mintojen suorittaminen sisatiloissa helpottaa hajupaastdjen keraamista ja hallintaa.
Kasittelylaitoksille ja eri prosessilaitteistojen yhteyteen on saatavissa erilaisia haju-
kaasujen poistolaitteistoja.

Hajuvaikutuksiin voidaan ottaa kantaa myds kaavoituksellisesti siten, etté asetetaan
kaavalla vaatimus, ettei alueelta saa aiheutua hairitsevia hajupaastéja ymparistoon.
Talloin kaavassa esitetyt maaraykset tulee ottaa huomioon myodnnettdessa raken-
nus- ja/tai ymparistélupaa uudelle toiminnalle tai ymparistdlupaa uusittaessa.



EnviTec-alueelta aiheutuu nykytilanteessa ajoittain huomattavaa hajuhaittaa. Haju

tuntuu voimakkaana mm. Forssan kaupungin keskusta-alueella, yli 5 km:n etéisyy-
della. Hajun paaasiallinen lahde on biojatteiden kompostointi, jota harjoittaa Envor
Biotech Oy (ent. Etela-Suomen Multaravinne oy). Vahaisempia hajupaastoja voi tulla
mm. Loimi-Hameen Jatehuolto Oy:n jatteen loppusijoitusalueelta. Paaasiallinen syy
on yhdyskuntajatteen seassa oleva lajittelematon biologisperainen jate, joka hajoaa
penkassa osin hapettomissa olosuhteissa. Molemmilla toimijoilla on ymparistéluvat,
joiden ehdoissa on asetettu rajoituksia hajupaastoille seka maarayksia teknisista
keinoista, joilla hajut on hallittava. Hajuihin liittyvat lupaehdot on esitetty taulukossa
1. Koska alueelta on aiheutunut toistuvasti hajuhaittaa, vaikuttaa ilmeiselta, etta ym-
paristoluvissa asetettuja ehtoja ei alueen toiminnoissa kaikilta osin ole saavutettu.

Ymparistblupaehtojen noudattamista tulisi alueella valvoa selvasti nykyista parem-
min, jotta haitat saadaan todelliseen hallintaan. Nykyiset, ajoittain erittain voimak-
kaat haittavaikutukset, ovat niin vakavia, etta riittdvia suojaetaisyyksia niiden aihe-
uttaman haitan ehkaisemiseksi ei ole mahdollista toteuttaa (vrt. haju hairitsevaa
jopayli 5 km etaisyydelld). Lupaehtojen vastaiseen, oletettavasti poikkeustilanteista
johtuvaan voimakkaaseenkaan hairi6on tai haittaan ei ole tarkoituksenmukaista va-
rautua maankayttoratkaisuin, vaan tekninen tai toiminnallinen ratkaisu tulisi l6ytaa
toiminnanharjoittajan ja ymparistélupaa valvovan viranomaisen yhteistyona.

Uusi maankayttod luo tyopaikkoja ja sitéa kautta hyvinvointia Forssan seudulle. Sa-
malla kuitenkin alueiden maankaytté on ratkaistu pitkalle tulevaisuuteen, kun jate-
huollon alueella on velvoite my6s toiminnan loputtua alueiden hoitoon siten, etta
se pysyy vapaana syvajuurisista puista ja kunaikaa myoten syntyvia kaasuja kera-
taan.

Ottaen huomioon osayleiskaavaluonnoksessa osoitetut suojavyohykkeet ja mah-
dollisesti melua aiheuttavien toimintojen sijainti ei asemakaava-alueen toimijoiden
aiheuttamasta melusta arvioida aiheutuvan haittaa asutukselle.

Lahialueella ei sijaitse eika laadittavana olevissa kaavoissa ole tarkoitus osoittaa
maankayttod, jota poly voisi erityisesti haitata (esim. asutus, virkistysalueet).

Haittaeldaimet ovat leimallisesti jatehuoltotoimintoihin liittyvd ongelma, josta pyritaan
nykyaikaisten jatteenkasittelyprosessien avulla padsemaan eroon. Jatehuoltokes-
kuksen alueelta tulevia lokkiparvia on havaittu Tammelassa saakka. Haittaelainten
esiintymista voidaan rajoittaa enne nkaikkea huolehtimalla mahdollisimman tehok-
kaasti siita, ettei niitd houkuttelevia ruuaksi kelpaavia aineksia ole avoimesti saa-
tavilla. Tahan pyritdan jarjestamalla kuormaus ja valivarastointi sisatiloissa seka
jatteiden loppusijoitusalueilla soveltamalla jatkuvaa peittoa. Myos haittaeldinten
hallinta kuuluu ymparistéluvan ehtojen piiriin. Loimi-Hameen Jatehuolto Oy:n ym-
paristbluvassa on maaratty, etta elainhaittoja on torjuttava tehokkaasti (lupaehto
A.9). Kaavallisia keinoja ei ole.

Alueella toimii laitoksia, jotka osana toimintaansa kasittelevat palovaarallisia tai ra-
jahtavia aineita. Palo- ja rgjahdysvaaran sekd muun onnettomuusvaaran arviointi
on suoritettava laitoskohtaisesti. Todellinen onnettomuusriski ja sen ehkaisemisek-
si seka mahdollisten seurausten lieventamiseksi tarpeelliset toimenpiteet voidaan
maarittdd ainoastaan perusteellisen teknisen riskiselvityksen perusteella. Ymparis-
toriskeja aiheuttavilta toiminnoilta vaaditaan tyypillisesti ympéaristéluvan ehtona laa-
dittavaksi ymparistoriskiselvitys tai ymparistdvahinkojen torjuntasuunnitelma.
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Ympaéristoriskeja aiheuttavilta toiminnoilta vaaditaan tyypillisesti ymparistoluvan eh-
tona laadittavaksi ymparistoriskiselvitys tai ymparistévahinkojen torjuntasuunnitel-
ma. Erityistd vaaraa aiheuttavien laitosten on lisdksi suoritettava riskinarviointeja
ylla mainittujen kemikaalilaitosten turvallisuutta saatelevien saadodsten mukaises-
ti. Kiimassuon EnviTec-alueella nykyisten toimijoiden ymparistblupien yhteydessa
on riskiselvityksia vaadittu mm. seuraavasti: Rakenteilla olevan biokaasulaitoksen
luvassa on vaadittu laadittavaksi ja pidettavéksi ajan tasalla suunnitelma ymparis-
tovahinkojen torjumiseksi (lupaehto 17, suunnitelma toimitettava tiedoksi Forssan
ymparistoviranomaisella ja Hameen ymparistokeskukselle 31.12.2006 mennessa).
Ekoport Turku Oy:n diesellaitoksen ymparistolupa edellyttdd riskinarvion suorit-
tamista viimeistaan kolme kuukautta ennen toiminnan aloittamista. Riskinarvioon
tulee liittd& ymparistévahinkojen toimintasuunnitelma. Riskinarvio on toimitettava
Forssan ymparisto- ja terveysviranomaisille seké& Hameen ymparistokeskukselle.

Alueella toimii laitoksia, jotka varastoivat polttoaineitaan ulkotiloissa. Kiintedn polt-
toaineen (turve, hake, risut) avoaumaukseen liittyy tiettyja paloturvallisuusriskeja.
Ensisijaisesti toiminnan harjoittajan tulee hallita riskit tapauksittain pelastuslainsaa-
dannon mukaisesti. Aluepalon vaara voidaan estaa teknisin ja toiminnallisin keinoin,
kuten riittavin suojaetaisyyksin, joissa otetaan huomioon varastokasan korkeus, laa-
juus sekéd korkoasema suhteessa ymparistoon. Vaihtoehtoisesti voidaan osoittaa
muuri- tai seindmarakenteita, jotka estavat palon levidmisen ymparistoon.

8.6 Vaikutukset vaeston kehitykseen ja asumiseen

Kaavalla ei muodosteta asuinalueita. Kaava mahdollistaa uusien tyopaikkojen syn-
tymisen, mika tukee Forssan seudun vékiluvun sailymista tai kasvua.

Merkittavin haitta liittyy kompostointiin ja sekajatteen loppusijoitukseen liittyvaan ha-
juun, jota alueella on nykyisinkin. Mahdolliset kaavanmukaisen olemassa olevan
ja uuden maankayton haitat kohdistuvat suurimmaksi osaksi Pikku-Muolaan asuin-
alueelle mutta my0s asemakaavoitetun Forssan keskustan alueelle ja Jokioisten
keskustaan. Naille alueille on TY-alueelta (ymparistohairiota aiheuttamaton teolli-
suus) matkaa noin 500 -6500 metria T-alueelta (teollisuus- ja varastoalue) noin 1-6
kilometria ja EJ-alueelta (jatteenkasittelyalue) noin 800-6200 metria.

Teollisuusalueiden ja jatteenkasittelyalueen toimintojen melu ei ulotu melun ohjear-
vot ylittavana asuinalueelle.

8.7 Vaikutukset palveluihin

Alueelle tulee tyopaikkoja. Tyontekijat tarvitsevat ruokalapalveluja. Muilta osin suun-
nitellulla maankaytolla ei ole merkittavia vaikutuksia palveluihin.

8.8 Vaikutukset tyopaikkoihin

Uusi maankaytto lisdd tyopaikkoja. Jatteenkasittelykeskuksen viereen osoitetuille
T-alueille (Teollisuus- ja varastoalue) kasittelykeskuksesta voi tulla polya ja hajua.
Tama rajoittaa jatteenkasittelykeskuksen laheisimpien T-alueiden kayttod. Lisaksi
maakuntakaavassa esitetty mahdollinen lentokenttaalue aiheuttaa jatteenkasittely-
ja teollisuusalueelle melua.



8.9 Muut taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisella on mydnteisia vaikutuksia Forssan kaupungin talouteen.
Kaupunki saa maanmyyntituloja, koska suurin osa alueesta on kaupungin omis-
tuksessa. Merkittavinta ovat kuitenkin alueelle tulevan yritystoiminnan tydpaikat ja
niiden myonteiset kerrannaisvaikutukset Forssan seudulle.

Maankéayton toteuttaminen edellyttaa kaupungin rakentamaa kunnallistekniikkaa ja
katuja, jotka aiheuttavat kaupungille kuuluja. Alue sijaitsee lahella nykyisia kunnal-
listeknisid verkkoja, joten investointikulut ovat kohtuullisia.

8.10 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijaitsee lahelld Forssan keskustaa. Tyopaikoille on keskustasta myds hyvat
kevyen liikenteen yhteydet, joten alue on tavoitettavissa myos kavellen ja pydorail-
len. Alueen toteuttaminen kasvattaa Forssan yhdyskuntarakenetta hallitusti etelaan.
Alueen toteuttamiselle ei siten ole haitallisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

8.11 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan maankaytto lisda liikennetta. Alueen ymparilla on hyva tieverkko, jonka
toimivuudelle lisaantyva liikkenne ei aiheuta ongelmia. Alueen sisdinen katuverkko
paranee, ja jatekeskusalue saa toisen yhteyden. Tama yhteys parantaa jatekeskus-
alueen turvallisuutta ja toimintavarmuutta, kun alueelle johtaa toinen katuyhteys.

8.12 Tammelan ja Forssan suunnitelmien vaikutukset yh-
desséa

Tammelan kunnan puolella vireill& olevassa Sukula- Haiviad osayleiskaavassa 0soi-
tetaan Kiimassuon jatealueen laajenemissuunta. Jatealue miltei kaksinkertaistuu.
Alueita on osoitettu kaavassa lisda noin 73 ha. Lisaksi 62 ha on soitettu jatteita hy-
vaksi kayttavan teollisuuden alueiksi. Teollisuusaluetta laajennetaan Somerontien
varrelle 62 ha etelaén. Nain teollisuusalueetkin miltei kaksinkertaistuvat.

Kiimassuon alueen toiminnan ja paloturvallisuuden kannalta olisi oleellista saada
Tammelan kunnan alueiden kautta uusi liikenneyhteys ja lahestymissuunta alueelle
myo6s uudesta liittymastd Somerontieltd. Somerontien lilkkenne viisinkertaistuu.

Tammelan puolella Kiimassuon aluetta vasten on vireilla Sinipaansuon turpeennos-
totoiminnan aloittaminen. Toiminnan vaikutukset ja mahdolliset suojaustoimenpiteet
tulee arvioida pelastuslaitoksen kanssa yhdessa. Alueiden kayttoon otossa joudu-
taan ottamaan huomioon mahdollisesta turpeen nostosta johtuva aikataulu.

9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kiimassuon osayleiskaava-alueesta suuri osa on jo toteutunut aiemman osayleis-
kaavan mukaisesti. Toiminnat ovat jo laajentuneet voimassa olevan kaavan ulko-
puolelle metsatalousalueelle.
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9.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Toiminnat sijoittuvat alueelle hankekohtaisesti ja pala palalta nykyisia toiminta-alu-
eita laajentaen.

9.2 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyt-
tdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viranomaisilla on
suunnitellessaan alueiden kayttod koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden to-
teuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteill& vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

9.3 Osayleiskaavan toteutus ja seuranta

Tekniikan kehittyminen vaikuttaa alueen rakentamiseen ja eri toimintoihin tarvittaviin
tilavarauksiin. Tarpeita tulisi kuitenkin voida ennekoida ajoissa, jotta kaavoitus voi
tulevaisuudessa reagoida tarvittaviin muutoksiin ajoissa.

9.4 Riskien hallinta

Varsinkin jatehuoltoalueen aiheuttamien riskien hallintaan on kiinnitettava erityises-
ti huomiota. Riskien hallintaan liittyvia seikkoja on otettu esille kaavassa sen ta-
kia, etta erilaisia lupa- ja valvonta kaytantdja kaupungin, ELY-keskuksen ja alueella
toimivien valilla on kehitettava. Tallaisia asioita, jotka vaikuttavat riskien hallintaan
ovat esim. laitosten tekemét kunnolliset pelastussuunnitelmat, laitosten aiheuttami-
en paastdjen kokonaisvaltainen arviointi ja paastojen seuranta. Kaupunkiin tulevien
haittojen seuranta. Havaittujen haittojen tulee myos vaikuttaa lupaehtoihin seké alu-
eella kehitettaviin asioihin. Asianmukaisten rakennuslupakaytantdjen noudattami-
nen vaikuttaa omalta osaltaan turvallisuuteen.

Jatehuollon alueelta on pidettava kilometrin suojavy6hyke asumiseen. Kaavassa
alueelle, joka on kilometria lAhempéana asutuista alueista ja joilla kasitellaan jatteita
on esitetty varastojen kattamismaarayksia.

Pelastuslaitos arvioi riskiruutujen ja Seviso Il direktiivin rajojen ylittymista.

Forssassa 4.5.2010

Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti
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Punainen vari esittaa kilometrin alueen rakennetusta alueesta Kiimassuolle mitattuna. Vihrea vari

kilometrin jatteiden loppusijoituspaikasta asutukseen péin mitattuna.

EsimerkKi erillisten riskiruutujen muodostumisesta.
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Maisemasektorit

Sektori 1. Maiseman peitteisyys
on havinnyt tehtyjen uudistushak-
kuiden takia. Jaljella olevat metsik-
kokuviot ovat ainoana suojana
kaupunkiin pain.

Sektori 2. Alueella on harven-
nushakkuu vaiheessa olevia
metsia. Niita on vastaisuudessa
mahdollista kasitella niin, etta
peitteisyys sailyy metsikdiden
erirakenteisuutta lisaamalla.

liite 10

Sektori 3. Maiseman peitteisyys
on havinnyt tehtyjen uudistushak-
kuiden takia. Jaljella olevat metsik-
kokuviot ovat ainoana suojana

kaupunkiin pain. Taimikoita hoitamalla,
erirakenteisuus huomioon ottaen, tilanne

paranee.

Sektori 4. Peitteisyys kaupun-
kiin pain hyva. Alueella on nuo-
ria seka vanhoja metsia. Harven-
nuksin ja taimikonhoidoin nuo-
rien metsien kehitysta voidaan
ohjata.

Sektori 5. Alueella on tehty uudis-
tushakkuita. Hakkuiden jatkaminen
erirakenteisen metsan vaatimus-
ten mukaisesti lisda suojametsa-
Vaikutusta.
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LITE 11 B OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

FORSSAN KAUPUNKI
KIIMASSUO

OSAYLEISKAAVA
MITTAKAAVA 1 : 5000

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

F ltainen
Uudisrakentamisen on sopeuduttava vanhaan rakennuskantaan.

Tydpalkka-alue / logistiikkakeskittyma.
Alueelle vol sijolttaa sen muuta toimintaa palvelevia tolmisto ja myymalitiloja.

Teollisuus- ja varastoalus,

Ymp#ristdvaikutuksiitaan merkittivien teollisuustoimintojen alue.
= Tolminnan tulee kestid mahdollisia haittoja jitteenkisittelyalueslta.
- Alueelta el saa levitd halttoja laajalle alueelle.

Teollisuusalue, jolla ymplristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Lihivirkistysalue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
- Alueelis saa sijoittaa tasausaltaan tai vedenkasittelylaitoksen.

Jitteenkisittelyalue.

- Alusalle saa sijoittan ja rakentaa jdtehuollon tarvitsemia laitteits, rakennalmia ja
rakennuksla.
- iden lop J ikkojon pitid muodost roinnin jdlkean
ympdndivddn maastoon sopiva kumpareinen maastonmucto.
= Suljetut ldjitysaluset on istutettava.

- Alueen hajuhaltat on minimoitava kaikin mahdellisin keinoin.

- Alue on suunniteltava siten, atti san sisdlle varataan riittivit suojastiisyydet
ja -alueet.

Jétteitd hyviksikBytidvin tecllisuuden alue.

- Alueelle sas rakentaa [itteenkisittelys ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
rakennuksia ja laitoksia sekd [itteankisittelytoimintaa palvelevia toimisto- ja
huoltorakennuksia.

-Aluetta asemakaavoitettaessa tulaa kiinnitlid erityisesti huomiota
Jatteankisitieystd alheutuvien riskien hallintaan,

- Laltoksista i saa tulla hajuhaittoja ympéristéitin,

- Alueella tapahtuva hajua alhauttavan materiaalin kisittely ja varastointi
on tapahduttava sisitilolssa hajuhaltiojen hallitsemiseks|.
= Alue on suunniteltava siten, ettd sen sisdlle varataan riittivit sucjastiisyydet ja

Ja -aluest.

- Avoaumo]jen maksimikorkeus on 10 metrili ja nliden etilsyydet on médritettivi
tapauskohtalsestl pelastusviranomalsten kanssa. Alueen laltoksllle on tehtéva
pelastussuunnitelma, jossa madritalldin varastoaumojen korkaudet ja
etiisyydat erl materiaaleills. Pe innitelma on pidettévi ajantasalla.

Jitteitd hyviksikiyttiviin tsollisuuden alus.

- Alueelle saa rakentas jatteenkasittelyd ja yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia sakd jith ttely palvel
toimisto- ja hucltorakennuksia,

= Alueella el saa kisitelld hajua alheuttavia materiaaleja elki alueen tolminnasta
saa tulla hajuhaittoja ympiristd&n,

- Alue on suunniteltava siten, st son sisille varataan riittavit suojastiisyydet
|a -alueet.

- Aveaumojen maksimikorkeus on 10 metrid ja niiden etiisyydet on mifiritettiva
tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten kanssa. Alueen laitoksille on tehtdv
pelastussuunnitelma, jossa midritellisn varastoaumojen korkeudet ja
etdlsyydet erl daalellle. Pel IT on pidettivd ajantasalla,

Jiitteenldisittelyalue tai jEtteitd hyvaksikiyttivin teollisuuden alue.

- Alueelie saa sijoittaa vain tolsta toiminnolsta, el molempla,

- Jos alue muodostuu jattesnkisittelyaluseksi, on noudatettava EJ-1 midrdyksid.
- Jos alue muodostuu jEtteitd hyviksikiyttiviksi teollisuuden alueeksi, on
noudatettava EJT-1 médriyks|a.

Amp ta- Ja

Ampumaradan alue tulee suunnitella siten, ettd ympiristéon tulevat meluhaitat
minimoldaan.

Aurallusl
T

Suojaviheralua.

- Alue en holdettava siten, eftd maastonmuodot ja kasvillisuus muodostavat suoja-
wydhykkeen ympiristbhaittoja alheuttavien toimintojen ja muun maankiytén viliin.

- Magstonmuotoja ol saa muuttaa. Alueen luontainen puu- ja pensaskasvillisuus
pldetién elinvoimaisana. Avohakkuita @i saa suorittaa.

- Alueelle voidaan sijoittaa tasausaltaita. Aluselle on tehtivi metsnholto-
suunnitelma. Alueen metslnhoito perustuu monilajiseen eri-ikiiseen puustoon.
-Suunniteltasssa alueen kiyttdd on huomicitava jdtteenkisittelyalueilta aiheutuvat
ympdristilliset haittatekijat.

Maa- ja metsitalousvaltainen alua,

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkollun ohjaamistarvetta.

Kunnan raja.

Yielskaava-alueen raja.

— Alueen raja.
FOHS Kaupunglin niml.
i . Loppusijoi Ikan maanpinnan ylin sallittu kerkeusasema.

- Tiytdssd on huomioitava viimeistelyrakenteiden korkeus.

- Maaston lopullisen muodon tulee littyd ymprdividn maastoon luontevasti
luonnonmuotoja mukalllen,

Lentokentifialueen melualue.

Alueen osa, Jolle saa rakentaa tasausaltaan.

Maisemavauricalue. Alueelle on istutetiava suojapuusioa ja pensaita.
Lugnnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue.
Katu tal tie,

Kevyen liikenteen katu tai tie.
Pelastustien yhteystarve.

Ulkeilureitti,

Siihkdlinjaa varten varatiu alueen osa.

Maakaasuputki,

Maa-ainesten ottoalua.

Jitahuollon alusella oleva toiminta ei saa alheuttaa Seviso Il direktilvin (S6/82/EY)
mukaista suuronnettomuusriskid, Alue on suunniteltava siten,
attd se muodostaa korkeintaan ll-luokan riskialueen.

Alugen hulevedet on suunniteltava siten, ettl aluekohtalsest! varmistetaan
hulevesien kerddminen, Tarvittava sammutusvesi tuloe kerdtd hulevesialtaista
niin kauan kuln pelastusveden riittiva saanti on muilla keinoin varmistattu.

FORSSAN KAUPUNKI
Maankiytén suunnittelu

KIMASSUO OSAYLEISKAAVA JA OSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Forssassa 4.5.2010
Kaupunginarkkitehti

1 : 5000]
Sirkka Kdykki

Asemakaavan pohjakartan hyviksynyt
Kaupungingeodeetti

Rainer Suvanto

Forssan

Tamin kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on kesdkuun 21 péividna 2010
ptiytakirjan 30 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Kaupunginsihtaeri

OYK 03

kaupunginkansliassa
Mattl Pietild
KIIMASSUO 4.5.2010
Kv 21.6.2010 § 30 Voim, 9.8.2010
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