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YLEISTA

Maankéytté- ja rakennuslaki (MRL), joka on tullut voimaan 1.1.2000, on voimassa vuo-
den 2025 alkuun. Lakia on noudatettava alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
tossa. Eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 uuden rakennuslain, joka tulee voimaan 1.1.2025.
Kaavoitustyon vuorovaikutteisuutta osallisten kanssa on lisatty laissa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) myo6ta. Vuorovaikutus voidaan jarjestaa kuhunkin kaavoitusti-

lanteeseen sopivalla tavalla.

Kaavoituskatsauksen tarkoituksena on laajentaa kuntalaisten tiedonsaantia ja osallistu-

mismahdollisuuksia kaavoitukseen.

KAAVOITUSKASITTEITA

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 18§)

Lain tavoitteena on jarjestda alueiden kayttd ja
rakentaminen niin, etta siina luodaan edellytykset
hyvalle elinymparistélle seka edistetaan kestavaa
kehitysta. Alueiden suunnittelussa, rakentami-
sessa ja kaytdssa on noudatettava tdman lain
sdannoksia.

Kaavoituskatsaus (MRL 78§)

Kaavoituskatsaus on vuosittainen julkaisu, jossa
kuvataan vireilld olevat kaavoitushankkeet. Kat-
sauksesta kuntalaisilla on mahdollisuus saada
keskitetysti tietoa siita, millaiset kaavoitusasiat
heitd paraikaa ja lahitulevaisuudessa koskevat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(MRL63§)

Kaavan vireilletulon yhteydessa laadittava suun-
nitelma, jossa kerrotaan kaavan lahtokohdista,
vuorovaikutusmenettelyistd seka vaikutusten ar-

vioinnista.

Osallinen (MRL 62§)

Osallisia ovat kaikki, joiden oloihin kaavoituksella

vaikutetaan. Yksi tulkinta osallisen kasitteelle on,

ettd osallinen on jokainen, joka itsensa sellaiseksi

tuntee. Osallisille iimoitetaan kaavoituksen vireil-

letulosta lehtikuulutuksella. Kaavaluonnoksen

nahtavana olosta ilmoitetaan maanomistajille ja

naapureille kirjeitse ja muille osallisille lehtikuu-

lutuksella. Osallisia ovat:

¢ kaavoitettavan alueen maanomistajat

e asukkaat ja alueella toimivat henkil6t, joiden
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan

e voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokun-
nat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparis-
toyhdistykset tai kylatoimikunnat.

Kaava-asiakirjat

Asemakaava koostuu kartasta ja kaavamerkin-
ndistd ja maarayksista, jotka muodostavat lain-
mukaisen asiakirjan, jota on noudatettava. Ase-
makaavaan liittyy selostus, jossa esitetdan kaa-
van lahtékohdat seka perustellaan kaavan ratkai-
sut. Kaavaan voi liittyd myods alueellinen raken-
nusjarjestys, rakennustapaohjeita seka inven-
tointeja ja selvityksia.

Selvitykset (MRL 9§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman toteutta-

misen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ekologiset ja muut vaikutukset.

Maankayttosopimus MRL 91 b §
Maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa kunnan
ja yksityisen maanomistajan valilla. Sopimuk-
sessa sovitaan maanomistajan omistaman alu-
een asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka
kaavan toteuttamisen aikataulusta, yhteistydsta
seka kustannusvastuista.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei
koske sopimusten tekemista kaavoituksen kayn-
nistamisesta.

Kaavoituskustannukset (MRL 59§)

Kunnalla on oikeus peria maanomistajalta tai
maan haltijalta kaavan laatimisesta, selvityksista
ja kasittelystd aiheutuneet kustannukset, jos
asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa
yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomista-
jan tai maan haltijan aloitteesta.

Yhdyskuntalautakunta (YLA)

YLA on lautakunta, joka kasittelee kaava-asiat
luonnosvaiheessa sekd ehdotusvaiheessa, jos
kaava on oleellisesti muuttunut. Poikkeuksena
merkitykseltaan vahainen kaava, joka tulee ehdo-
tusvaiheessa lautakuntaan.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
vaikutuksiltaan merkittdvat asemakaavat seka
yleiskaavat

Kaupunginhallitus hyvaksyy
muut kuin merkittavat asemakaavat

Hameen elinkeino-, liikkenne ja ymparistokes-
kus (H&dmeen ELY-keskus)

Alueellinen ELY-keskus valvoo mm. valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden (VAT) toteutta-
mista. Tarvittaessa kaavasta jarjestetdan viran-
omaisneuvottelu  alueellisen  ELY-keskuksen
kanssa. ELY:Itd pyydetaan lausunto merkittavista
kaavahankkeista. ELY-keskus voi tehda kunnalle
oikaisukehotuksen hyvaksytysta kaavasta.

Hameenlinnan kaupunginmuseo
Hameenlinnan kaupunginmuseo valvoo valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaiden rakennusten ja ymparistdista tehta-
vien selvitysten riittavyytta ja niistd johdettujen
kaavamaaraysten siirtymista kaavaan.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

ALOITUS / OAS

o Kaava tulee vireille kaupungin aloit-
teesta tai yksityisen anomuksesta.

e Samalla tehdaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, joka toimitetaan
Hameen ELY-keskukselle.

LUONNOS

e Vahaisen, asemakaavan paaperiaat-
teita noudattavan muutoksen luonnos
kasitelldadn osallisten kanssa.

e Muissa kaavoissa luonnosvaiheessa
laaditaan idealuonnoksia, selvityksia,
arvioidaan vaikutuksia ja neuvotellaan
osallisten kanssa.

e Kaavaluonnos kasitellddn yhdyskun-
talautakunnassa, merkittdvimmat
kaavat myos kaupunginhallituksessa.
Taman jalkeen kaava asetetaan nah-
taville.

¢ Osallisten alustava kuuleminen teh-
daan neuvotellen. Tarvittaessa jarjes-
tetdan yleisdtilaisuus.

e Kaavan nahtavana olon aikana luon-
noksista voidaan jattda mielipide.

EHDOTUS

e Laaditaan kaavaehdotus valitun kaa-
valuonnoksen pohjalta. Suunnitte-
lussa huomioidaan alustavassa kuu-
lemisessa esitetyt mielipiteet.

e Luonnoksesta oleellisesti muuttunut
kaavaehdotus kasitelladn yhdyskun-
talautakunnassa, joka esittaa kau-
punginhallitukselle, ettd kaavaehdo-
tus asetetaan nahtaville 30 vuorokau-
deksi (vahainen asemakaavan muu-
tos 14 vuorokautta).

o Nahtavana olon jalkeen kaavan laatija
valmistelee vastineet mahdollisiin
muistutuksiin ja lausuntoihin.

e Jos muistutukset eivat aiheuta ehdo-
tukseen olennaisia muutoksia, kaava
etenee vastineineen kaupunginhalli-
tuksen hyvaksyttavaksi.

e Jos muistutukset ja lausunnot aiheut-
tavat olennaisia muutoksia, kaupun-
ginhallitus asettaa ehdotuksen uudel-
leen nahtaville.

e Vahaisen, asemakaavan paaperiaat-
teita noudattavan muutoksen ehdotus
tulee nahtaville kaupunginarkkitehdin
paatoksesta.

HYVAKSYMINEN

e Kaupunginhallitus kasittelee kaavaeh-
dotuksen, muistutukset vastineineen
ja esittdd kaupunginvaltuustolle kaa-
van hyvaksymista.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy vaiku-
tuksiltaan merkittavan kaava-
ehdotuksen.

e Muun kuin vaikutukseltaan merkitta-
van asemakaavan hyvaksyy kau-
punginhallitus.

e Vahaisen, asemakaavan paaperiaat-
teita noudattavan kaavamuutoksen
hyvaksyy kaupunginarkkitehti.

VOIMAANTULO

e Kaava saa lainvoiman noin 1,5 - 2 kk
kuluttua hyvaksymispaatoksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.

¢ Valitusprosessi voi kestaa vuosia.

m|

4
7
5 INE} TIEDOTTAMINEN
|F o
E ﬁ ILMOITUS VIREILLETULOSTA
o e kaavoituskatsauksessa
Kaup. e kuulutuksella
arkki-
tehti
R S
KH KUULUTUS 7 KIRJE
¢ Vahaisen, asemakaavan
paaperiaatteita noudattavan
muutoksen luonnoksesta
iimoitetaan  sahkopostitse
osallisille.
e Muissa kaavoissa osallisille
YLA ilmoitetaan luonnosvaiheen
KH kuulemisesta kuulutuksella.

e Maanomistajille ja naapu-
reille lahetetdéan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) seka kaavaluonnos.

e Yleisotilaisuudesta ilmoite-
taan lehdessa.

KUULUTUS
e Nahtavana olosta kuulute-
;II:IA taan lehdessa.
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¢ Valtuuston paatoksesta
KH tiedotetaan kuten paatok-
KV sista yleensa.

e Paatoksesta lahetetaan
tieto muistutuksen tehneille
ja Hameen ja Uudenmaan
ELY-keskuksille.

KUULUTUS / KIRJE
e Kaavan voimaantulosta
kaavan anojalle.

— KAAVATYOHON

VAIKUTTAMINEN

ANOMUS / HAKEMUS

KAUPUNGIN OMA ALOITE

¢ Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta voi antaa
palautetta kaavan laatijal-
le.

MIELIPIDE

e Osalliset voivat lausua
kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa Kkirjallisesti tai
suullisesti.

¢ Mielipide voidaan jattaa
myos sahkdpostilla  Kir-

jaamoon tekni-
nen@forssa.fi tai kaavan
laatijalle etu-

nimi.sukunimi@forssa.fi

MUISTUTUS

e Osallisilla  on mahdolli-
suus jattdd kaavaeh-
dotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavana-
oloaikana.

e Muistutus osoitetaan

kaupunginhallitukselle ja
sen voi toimittaa kaupun-
gin kirjaamoon.

¢ Muistutuksesta annetaan
perusteltu vastaus ja se
kasitellddn  toimielinka-
sittelyssa seka toimite-
taan postissa niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa.

e Vahaisen, asemakaavan
paaperiaatteita noudatta-
van muutoksen muistu-
tukseen vastauksen an-
taa kaupunginarkkitehti.

VALITUS

¢ Osallisila on mahdolli-
suus valittaa kaupungin-
arkkitehdin,  kaupungin-
hallituksen tai kaupungin-
valtuuston tekemasta
kaavan hyvak-
symispaatoksesta.

¢ Valitus tehdaan Hameen-
linnan hallinto-oikeuteen
valitusaikana, joka on 30
vrk paatoksenteosta.

e Hadmeenlinnan  hallinto-
oikeuden paatoksesta on
mahdollisuus valittaa
edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen (KHO)
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavamuodot ovat:

Maakuntakaava, jonka tarkoituksena on ohjata yleisella tasolla maakunnan maankayton
suunnittelua ja rakentamista. Kaavassa otetaan huomioon yleisten valtakunnallisten alu-
eidenkaytdn tavoitteiden, sekd maakunnan kehittdmisen kannalta tarkeiden maakunnal-
listen tavoitteiden ja kehityshankkeiden toteutuminen.

Yleiskaava, jonka tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. Yleiskaava voidaan laatia koko kunnan alueelle tai osa-alueelle,
jolloin sita kutsutaan osayleiskaavaksi. Kaavamaaraykset voivat mm. koskea maankay-
ton ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella seka haitallisten ymparistdvaikutus-
ten estamista tai rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnon-
arvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ym-
paristdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia maarayksia
(suojelumééréaykset). Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan maarata kaavan tai
sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.

Asemakaava, jonka tarkoituksena on alueiden kayton yksityiskohtainen jarjestaminen.
Asemakaava ohjaa rakentamista ja maankayttda siten, ettd paikalliset olosuhteet, mai-
semakuva, hyvan rakentamistapa seka olemassa olevan rakennuskanta ominaispiirtei-
neen otetaan huomioon. Asemakaava tai sen muutos voi koskea pinta-alaltaan laajaa
kaupunginosaa tai se voi rajoittua koskemaan yksittaista tonttia ja sen kayttéa. Asema-
kaavassa maaritellaan mm. tonttien ja alueiden kayttétarkoitus, rakennusoikeus, raken-
nusten koko, sijoittelu seka pihajarjestelyt. Asemakaavamaarayksin voidaan myos tar-
vittaessa suojella yksittaisia rakennuksia tai aluekokonaisuuksia. Maankaytté- ja raken-
nuslaissa on maalaiskuntien ja kaupunkien kaavamuotoja yhtenaistetty siten, ettd vanhat
rakennuskaavat on korvattu, asemakaavalla, samoin ranta- ja loma-alueiden rakenta-
mista ohjanneet rantakaavat on korvattu ranta-asemakaavalla.

Asemakaava laaditaan ja pidetddn ajan tasalla sitd mukaan, kun kunnan kehitys tai
maankayton ohjaustarve sita edellyttdad. Maanomistaja tai haltija voi hakea asemakaavaa
tai sen muutosta, samoin kuntalaiset tai jarjestét voivat tehda aloitteen asemakaavan tai
sen muutoksen laatimisesta.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta ilmoittamien tapahtuu joko kaavoituskatsauksen
yhteydessa tai erillisella kuulutuksella. Talloin osallisille tiedotetaan kaavoituksen lahto-
kohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Vireille tulosta ilmoittaminen on kun-
nan ensimmainen virallinen yhteydenotto osallisiin. Vuorovaikutuksen onnistumisen kan-
nalta on tarkeaa, etta osalliset tavoitetaan mahdollisimman laajasti ja ettd he tutustuvat
valmisteluaineistoon kuuluvaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka lausuvat tar-
vittaessa mielipiteensd. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaava on nahta-
villa joko 30 tai 14 paivaa ja siita tiedotetaan vahintaan virallisessa kuulutuslehdessa.
Merkitykseltdan vahaiset kaavat voivat olla lyhyen aikaa nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
voi jattda muistutuksen. Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan tarvittaessa
lausuntojen ja muistutusten edellyttamat tarkistukset. Vaikutuksiltaan merkittavien kaa-
vojen muutokset valmistellaan valtuuston hyvaksyttavaksi. Mikali kaavaan on tehty oleel-
lisia muutoksia nahtavilla olon jalkeen, se asetetaan uudelleen nahtaville. Hyvaksymis-
paatos ja sen perustelut lahetetaan niille, jotka sitd ovat kaavan nahtavilla olon aikana
kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaatoksesta voivat jattda valituksensa kuntalaiset,
osalliset seka ELY-keskus, jolla on myds mahdollisuus tehda oikaisukehotus kaavaa
koskevasta hyvaksymispaatoksesta. Hyvaksymista koskevat valitukset kasittelee hal-
linto-oikeus, jonka paatdksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaava astuu
voimaan vasta kun se on valitusajan jalkeen virallisesti kuulutettu.
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MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-
Hameen maakunnan. Sisallollisesti maakuntakaava kattaa kaikki maankayttomuodot.
Maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman 22.10.2021. (Kuulutus on julkaistu
21.10.2021.)

Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen
maakuntakaavat: Vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihe-
maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Maakuntasuunnitelma ja maakuntaohjelma ovat lakisaateisia aluekehitysohjelmia.
Kestavan kasvun Hame 2022-2025, Maakuntaohjelma.

Ohjelmaan sisaltyy: nykytilan tarkastelu, tulevaisuuden tarkastelu neljan vaihtoehdon
avulla, askeleet 2022-2025, toteutuksen tavat, valintojen vaikutus. Vaikutus otsikon alle
on kirjattu maakuntaohjelman ilmasto- ja ymparistotavoitteet seka valintojen toteutumi-
sen seuranta. Maakuntaohjelman lisaksi oli nahtavana Hameen ympariston nykytila.
Tassa yhteydessa tarkasteltiin luonto ja maapera, vedet maisema ja kulttuuriymparisto,
ilma ja melu. Maakuntavaltuusto hyvaksyi ohjelman 29.11.2021. Maakuntaohjelma on
luettavissa internetissa https://www.hameenliitto.fi/elinvoima-ja-kehittaminen/kestavan-
kasvun-hame/maakuntaohjelma/ . Maakuntaohjelma ohjaa seka kaavoitusta etta kaytan-
non toteutusta esim. kaupunkivihrean hiilinielujen kehittamisen osalta.

Valtakunnallisesti merkittiavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Velvoitteet Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen huomioon
ottamisesta kaavoituksessa ja lupamenettelyssa, jotka tulivat voimaan valtioneuvoston
22.12.2009 tekemalla paatoksella. Alueiden asemakaavallinen tilanne on kaytava lapi ja
tarpeen mukaan laitettava kaavat vireille. Nyt on jo vireillad Kalliomaen asemakaavan
muutos ja Uudenkylan asemakaavan muutoksia. Tyota on valmisteltu jo inventoinnilla.
Lupamenettelyssa tarvittavia jarjestelyja RKY-alueille sijoittuviin hankkeisiin on edelleen
kehitettava.

YLEISKAAVOITUS

Viherverkostot, ekologiset kaytavat, hulevesien hallinta ja hiilinielut

Yleensa taajama-alueiden yleiskaavoituksen yhteydessa selvitetddan mm. viherverkostot
ja hulevesien hallinta, ekologiset kaytavat ja hiilinielut/-varastot, joita edellytetéan selvi-
tettaviksi jo valtion ja EU:n taholta. Merkinnat tdsmentyvat asemakaavatasolla. Koska
kaupungilla ei ole tekeilla koko aluetta kasittelevaa yleiskaavaa, on edella esitettyja tar-
kasteluja tehty Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttosuunnitelman ja yleiskaavojen
yhteydessa laajempina kokonaisuuksina. Tyota on jatkettu ekologisten yhteyksien selvi-
tyksella. Selvityksessa pyritdan koko keskustan alueen ekologisten yhteyksien kattavuu-
teen. Tietoja kaytetaan tarpeen mukaan osayleiskaavojen ja asemakaavojen pohjana.

Hulevesiohjelman paivitys

Hulevesiohjelman paivitys tehdaan noin joka 5. vuosi. Ohjelman paivitys tarkentaa hule-
vesikokonaisuutta ja periaatteita, joita voidaan tarkentaa yleiskaava- ja asemakaavata-
solla osa-alueilta. Paivitys valmistuu vuoden 2024 ailussa ja on kasiteltavissa vuoden
2024 aikana.
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Ekologisten yhteyksien selvitys

Kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttosuunnitelman yhteydessa on tutkittu Forssan
kaupungin keskustan alueella olevia ekologisia yhteyksia, yhteyksien varaan rakentuvia
elinpiireja ja yhteyksien jatkumista keskustan ulkopuolelle. Selvitys muodostaa keskeis-
ten kaupunkialueiden ekologisen verkoston, jota on tarkoitus laajentaa kaavoitetun alu-
een kattavaksi verkostosuunnitelmaksi. Taman pohjalta voidaan yleis- ja asemakaavata-
solla maarittaa tarkempi ekologinen sisalto.

Forssan rakennetulla alueella viherverkko on pitsimainen. Ekologisten kayta-
vien/yhteyksien ongelmana Forssassa on liian pienialaiset yhtenaiset metsa- / puistoalu-
eet ja niiden napanuoramaiset heikot yhteydet. Puisto/ virkistysalueiden kasvillisuuden
taydentamisen tavat ekologisten yhteyksien parantamiseksi on tehtava yhteyksien maa-
rittelyn yhteydessa. Yhteyksia on turvattava myos tonttialueilla seka niiden kaavamaara-
yksissa. Ekologisen selvityksen pohjalta esitetdan tonttialueita, joilla tama olisi erityisesti
tarpeen. Myos katualueiden puusto on tarkeassa roolissa.

Kaavoituksen suuret linjat Forssassa

Uusien asuinalueiden kaavoituksesta kaavojen paivittamiseen ja yleiskaavojen
saattamiseen ajan tasalle

Viime vuosien kaavoituksen kautta Forssan kaupunkiin on valmistunut asumiseen liittyvia
kaavoja, jotka turvaavat monipuolisen rakentamisen mahdollisuudet erilaisiin ymparistoi-
hin. Tassa kaavoituskatsauksessa nakyy jo kaavoituksen painotuksen siirtyminen ase-
makaavojen ajantasaisuuden arvioinnin perusteella tehtaviin kaavojen paivityksiin seka
kattavan yleiskaavan saamiseen asemakaavoitetulle kaupunkialueelle. Lisaksi valmistel-
laan mahdollista uutta laajaa teollisuusaluetta Valtatien 10 varteen.

YLEISKAAVAT

KESKUSTA OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Keskusta osayleiskaavan muutos kasittaa Loimijoen, Valtatien 10, Jarvenpaantien,
Tammelantien ja Yhtionkadun valisen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto tee-
maosayleiskaava-alueet. Kaavassa haetaan ratkaisua keskustatoimintojen kehittami-
seen, turvalliseen kevyeen liikenteen ymparistoon, rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
seka ymparistdarvojen sailymiseen. Kaavan valmisteluun liittyen on laadittu mm Maka-
siininrannan asemakaava (Keskusta IV D) 2009, Forssan keskustan liikenneverkkovaih-
toehtojen mitoitus ja ymparistovaikutusten vertailu 2003, Forssan keskustan liikkenne-
verkkoselvityksen paivittaminen 2011 ja rakennettu torialue seka Kartanonkadun kor-
jaukset. Liikenteellista selvitysta tulee paivittaa siten, ettda se kattaa koko kaavoitetun
keskusta-alueen. Selvityksia tyostetaan ja ehdotuksesta kdaydaan viranomaisneuvottelu
vuoden 2024 aikana. Kaavaa tyOstetaan aikaisintaan vuoden 2025 aikana.
Yhteyshenkilo: Sirkka Kdykka

KESKUSTA LANTINEN OSAYLEISKAAVA
Osayleiskaava kasittaa Valtatien 2, Valtatien 10, Jarvenpaantien, Tammelantien ja Yhti-
Onkadun valisen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet.
Kaavan ymparistovaikutukset arvioidaan erityisesti maiseman ja kulttuuriympariston seka
viherverkon ja viihtyisyyden osalta. Lapsivaikutusten arviointi on tehty monitoimikeskuk-
sen hankesuunnittelun yhteydessa.
Kaavan luonnosvaiheen nahtavana olo oli 15.4.-20.5.2019. Nyt kaava on taydennetty
lito-orava ja lepakkoinventoinnilla. Tasta on edetty ekologisten kaytavien ja luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta merkittavien alueiden osoittamiseen seka hiilivarastojen arvi-
oinnin tekemiseen. Liikenteellista selvitysta tulee paivittaa siten, etta se kattaa koko kaa-
voitetun keskusta-alueen. Selvityksia tyostetdan ja ehdotuksesta kaydaan viranomais-
neuvottelu vuoden 2024 aikana, jonka jalkeen kaava viedaan paattajakasittelyyn.
Yhteyshenkil6: Sirkka Koykka
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HAUDANKORVA OSAYLEISKAAVA

Kaava-alue kasittaa Valtatien 2, Yhtionkadun, Loimijoen ja kaupungin itdisen rajan vali-
sen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet. Oikeusvaikutuk-
settomassa keskustaajaman yleiskaavassa (1993) entisen kutomon itapuolinen alue on
varattu teollisuudelle, joka vaihtuu asumiseen. Alueen kehittdmisessa jatketaan kau-
punkipuiston teemaosayleiskaavan maisemallisia periaatteita. Luonnos on ollut nahtava-
na 8.1. — 2.2.2018. Kaavaehdotuksen pohjaksi on tehty historiallisen ajan inventoinnin
taydennys ja lepakkoinventointi seka ekologisten kaytavien ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittavien alueiden osoittaminen ja hiilivarastojen arviointi. Ehdotuksesta
kaydaan viranomaisneuvottelu vuoden 2024, jonka jalkeen kaava viedaan paattajakasit-
telyyn. Yhteyshenkil6: Sirkka Koykka

PARKKIARO OSAYLEISKAAVA

Parkkiaron alue on Forssan kaupungin omistuksessa. Se on paaosin pienipiirteista met-
saista kumpuilevaa maastoa. Alueen rakentamista tutkitaan paikan lahtokohdista: pieni-
piirteiset maaston muodot sailytetaan puistoalueina ja tasaisemmat maaston osat kay-
tetdan asuintonteiksi. Kaavan luonnosvaiheessa on osoitettu aloituskorttelit, joista ase-
makaavoitus aloitetaan (Parkkiaro |). Luonnos oli nahtavana kesalla 2011.

Ehdotusta tyOstetaan aikaisintaan vuoden 2025 aikana. Kaavaa taydennetaan aluksi lii-
to-orava ja lepakkoinventointien tiedoilla. Tasta edetaan ekologisten kaytavien ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavien alueiden merkinndilla seka hiilivarastojen arvi-
oinnilla. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

JARVENPAA OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavassa tutkitaan Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen valtatien
10 hankkeen mukaisten tieyhteyksien toteuttamista. Lisaksi linjataan ns. Itainen ohikulku-
tie valtatieltd 10 Korkeavaha Il C kaava-alueelle. Kaavasta on pidetty aloitusviranomais-
neuvottelu 24.1.2024. Kaavan laatiminen aloitetaan kevaalla 2024 ja se tehdaan konsult-
tityona. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

ASEMAKAAVOITUS

ASEMAKAAVAT JA -KAAVAMUUTOKSET

1. OJALANMAKI Ill B

Ojalanmaen kaupunginosaan on osoitettu asemakaavassa laaja leikkialue-merkinta kes-
keiselle paikalle asuntoaluetta. Kaavamuutoksella tarkennetaan leikkialueen seka lahivir-
kistysalueen sijainti. Kaavaluonnos oli nahtavana 8.-22.1.2024. Nyt kaavasta on tekeilla
ehdotus, jota kasitellaan kevaalla 2024. Yhteyshenkilo: Anne Seppala

2. JARVENPAA | A
Asemakaavan tarkoituksena on tarkastella Valtatien 10 parannussuunnitelmien vaikutusta
alueen liikennejarjestelyihin. Samalla tutkitaan Saarelankadun katualueen leveytta kevyen
likenteen turvallisuuden parantamiseksi. Olevassa asemakaavassa osoitettu huoltoase-
mien korttelialue poistetaan, koska merkinta ei ole enaa ajanmukainen alueen ollessa |-
luokan pohjavesialuetta eika alueelle nain ollen saa lupaa huoltamolle. Kaavan taustaselvi-
tykset tehdaan konsulttityona Jarvenpaa-osayleiskaavan edetessa.

Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

3. LUNTTILAIIE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on asemakaavoittaa nykyisen asemakaava-alueen ja
rantakaavan valinen alue siten, etta otetaan huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja mai-
semalliset arvot. Kaavoitus aloitetaan, kun pdamaanomistajalla on alueen taydentamis-
suunnitelmat valmiina. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka
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4. LUNTTILAINIF

Kaavalla muutetaan katualueet rakennettujen katujen mukaisiksi seka tarkennetaan eko-
logisen yhteyden jatkuminen Kuustosta Tammelan suuntaan ekologisten kayta-
vien/yhteyksien selvityksen mukaiseksi. Yhteyshenkild: Anne Seppala

5. LINIKKALA I F

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia kortteleiden 141-144 seka ympardivien kaa-
voittamattomien alueiden maankayttoa. Pientalotontit eivat ole toteutuneet rivitaloalueena.
Nyt mietitdan aluetta kokonaisuutena, jossa lahtokohtana on historiallisen Linikkalan kylan
rakenteesta lahteva rakentaminen. Kaavalla turvataan myos kylaalueella toimivan maatilan
toiminta. Yhteyshenkild: Tuomo Hirvonen

6. RONTTISMAKI

Uudistustyd on aloitettu osana Interreg Ill B -projektia Kalliomaen asuntoalueen vuonna
2004 valmistuneella inventoinnilla. Interreg |ll B-projektissa on tuotettu taustatietoa uudelle
asemakaavalle. Osana inventointia on tarkasteltu 1970-luvun asemakaavan toteutumista
ja asetettu tavoitteita tulevalle kaavoitustyolle ja rakentamiselle. Alueelle on valmistunut
kehittdmisohjelma 2006. Kalliomaen inventointihankkeen jatkona laaditaan alueellinen ra-
kennusjarjestys ja rakennustapaohjeet. Hankkeen yhteydessa tutkitaan mahdollisuuksia
hyodyntaa alueellisen rakennusjarjestyksen mallia muissakin kaupunginosissa. Asema-
kaavaluonnos oli nahtavana syksylla 2015. Alueen inventointi on paivitetty ja nyt viimeistel-
la&n asemakaavaehdotusta, alueellista rakennusjarjestysta ja rakennustapaohjeita. Kaa-
vasta pidetaan viranomaisneuvottelu kevaalla 2024, jonka jalkeen kaava viedaan ehdotuk-
sena paattajakasittelyihin. Yhteyshenkilo: Sirkka Kéykka ja Tuomo Hirvonen

7. LINIKKALA Il A
Hameentien varren liikekortteleiden asema keskustassa on muuttunut merkittavasti, kun
hypermarket on valmistunut niiden etelapuolelle. Asemakaavan muutoksessa tutkitaan
korttelin 1084 rakennettujen liike- ja pienteollisuuskiinteistdjen sovittamista paremmin
osaksi keskusta-alueetta. Korttelin toiminnat ovat laajentuneet osin Hameentien katualu-
eelle, jonka takia katualueen leveys arvioidaan uudelleen kaavan yhteydessa. Alueesta on
valmisteilla kaavaluonnos, jota pyritaan kasittelemaan kevaalla 2024.

Yhteyshenkild: Anne Seppala

8. UUSIKYLAII L
Veturitallin puiston, Keskuskadun, Kauppakadun ja Oikokadun valisella alueella uudis-
tetaan vanhentunutta asemakaavaa ottaen huomioon Uudenkylan alueen valtakunnallises-
ti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009 -inventoinnin mukainen). Kaava-
luonnoksen valmistelu pyritdan aloittamaan syksylla 2024. Kaavan asukaskuuleminen on
aloitettu Hehku-hankkeen osallistavalla tyopajalla syksylla 2023.

Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka ja Tuomo Hirvonen

9. TOLO I G
Alueella oleva entinen paivakotirakennus on tyhjillaan ja kaavoituksen kautta tutkitaan
vaihtoehtoja tulevalle toiminnalle, seka Iahialueen pysakointijarjestelyja.

Yhteyshenkil6: Anne Seppala

10. HAUDANKORVAIII C

Kuhalan koulun oppilaat ovat siirtyneet Tolon monitoimikeskukseen syyslukukaudesta

2022. Kaavamuutoksella tutkitaan tyhjilleen jaavan koulurakennuksen tulevaa kayttoa tar-

kistamalla paakayttétarkoitusta laajempaan ja monipuolisempaan kayttéon. Samalla ajan-

mukaistetaan ymparoivien asuinkerrostalojen vanhentuneita asemakaavoja.
Yhteyshenkild: Tuomo Hirvonen

11. HAUDANKORVA VI C

Korttelin 413 kaupungin omistuksessa olevasta kahdesta kiinteistdsta on purettu asuinker-
rostalot pois. Kaavamuutoksella tutkitaan kiinteistdjen kayttotarkoitusta ja mahdollista uutta
rakentamista nykyvaatimusten mukaisesti. Yhteyshenkil6: Tuomo Hirvonen
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12. RYTOKALLIO

Rytdkallion alueella tutkitaan yleiskaavan mukaisten teollisuusalueiden sijoittumista alueel-
le. Asemakaavassa huomioidaan myds mahdollinen ratalinjaus, joka on myods esitetty uu-
simmassa maakuntakaavassa 2040. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavana 8.1. —
2.2.2018. Kaavasta on tekeilla ELY:n lausunnon mukainen lepakkoselvitys. Ehdotusvai-
heessa tarkennetaan kaava-alueen kayttotarkoitusta.

Yhteyshenkil6: Anne Seppala ja Sirkka Koykka

13. LAVOSSUO

Jokioisten tien varrella olevia kaupungin alueita kaavoitetaan Kiimassuon bio- ym. aluei-
den tuotteita hyddyntavia tai tukevia toimintoja varten. Samalla tutkitaan kokonaisuuteen
luontevasti liittyvien yksityisten omistuksessa olevien alueiden kayttotarkoitukset. Forssan
yrityskehitys on ideoinut uutta tapaa tuottaa yrittajille toimitiloja. Kaava on tarkoitus tehda
neuvotellen yrityskehityksen kanssa ja paikallisille yrittgjille raataloiden.

Yhteyshenkil6: Anne Seppala ja Sirkka Koykka

14. PISPANMAKI 1ll B
Alueella on tarpeita yhden liiketoimintasektorin merkittdvaan kehittamiseen ja lisarakenta-
miseen. Kaavamuutoksella tutkitaan vaihtoehtoja suunnitellun toiminnan eri vaiheiden to-
teuttamiseksi esim. korttelialueen laajentamisella katualueen suuntaan. Kaavasta on val-
misteilla luonnos, jota pyritaan kasittelemaan kevaalla 2024.

Yhteyshenkild: Anne Seppala

15. PAAVOLA I G
Asemakaavamuutoksella laajennetaan teollisuuskorttelialuetta Rautatienkadun katualueel-
le rakennetun tilanteen mukaisesti seka tasmennetaan kiinteistokohtaisia kayttotarkoituk-
sia. Lisaksi paivitetdan kortteleiden maankayttotilanne esimerkiksi VT 2:n rinnalla olevan
ajoyhteyden kohdalla sekd Raynynojaan liittyvat luonnon monimuotoisuuden arvojen kan-
nalta. Alueeseen on yhdistetty Pispanmaki Il C kaava-alue, jossa tutkitaan rakentamatto-
mien KTY-korttelialueiden kayttotarkoitusta seka teollisuusalueen muuttamista KTY-
alueeksi. Tekeilla oleva kaavaluonnos, jota kasitellaan alkuvuonna 2024.

Yhteyshenkilo: Anne Seppala

16. PILVENMAKI Ill D

Uusioaineksen teollisuusalueella tutkitaan mahdollisuutta laajentaa korttelialuetta voima-
johtoalueen suuntaan. Alueen voimajohtojen omistaja Fingrid Oyj on teettanyt uusia voi-
malinjojen suunnitelmia, joiden pohjalta asemakaavassa osoitettua voimajohtoaluetta (E-6)
on siirretty koillisen suuntaan teollisuusalueen kohdalla. Alueelle on valmistunut kaava-
luonnos, joka oli nahtavana 10. — 24.10.2022. Kaavasta on tekeilld ehdotus, jota kasitel-
ldan alkuvuonna 2024. Yhteyshenkilo: Anne Seppala

17. TALSOILA VI D

Kaavalla tutkitaan puistoalueelle sijaitsevan kiinteiston muuttamista korttelialueeksi, lisaksi
osoitetaan ajoyhteys kiinteistolle. Samalla tarkastellaan puistoalueen arvot seka ekologiset
yhteydet. Kaavan yhteydessa tehdaan luontoselvityksia ja liito-oravaselvityksen tayden-
nys. Kaavasta on pidetty aloitusviranomaisneuvottelu 24.1.2024. Kaavaluonnosta varten
on laitettu vireille konsulttikilpailutus. Konsultin on tarkoitus tehda kaava vuoden 2024 ai-
kana. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

18. KAIKULA Il A
Asemakaavamuutoksella tutkitaan pohjaveden suojaamisen periaatteet ja maisemoimat-
tomien alueiden mahdolliset toimenpiteet. Virkistykseen liittyva kayttd ositetaan niille alueil-
le, joille se on mahdollista esittda. Luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi tarvittavat
kaavamaaraykset osoiteteen virkistysalueille. Valtakunnallisten soidensuojeluohjelma-
alueeseen liittyvan suoalueen esittamista kaupungin tiekartan mukaiseksi suojelualueeksi
tutkitaan kaavan yhteydessa. Kaavasta on pidetty aloitusviranomaisneuvottelu 24.1.2024.
Alueesta on valmisteilla kaavaluonnos, jota pyritaan kasittelemaan kevaalla 2024.
Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka
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FORSSAN KAUPUNKI

Tekninen ja ymparistotoimi /Maankédyton suunnittelu
Turuntie 18, 30100 Forssa

Tekninen johtaja Antti Heinila
03-41415340 antti.heinila@forssa.fi
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka
03-41415342 sirkka.koykka@forssa.fi
Kaavoitusinsinoori Anne Seppala
03-41415360 anne.seppala@forssa.fi
Kaavoitusarkkitehti Tuomo Hirvonen

03-41415331 tuomo.hirvonen@forssa.fi
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