KIIMASSUO OSAYLEISKAAVA

% OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaava-alueen rajaus

Alueen ortokuva



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KITMASSUO OSAYLEISKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
Kohde Osayleiskaava: Kiimassuo Forssan Envitech - alue

Pikku-Muolaan ja Pispanméen kaupunginosat.

Hakija / Forssan kaupunki

Aloite

Osayleis- | Lounaisosassa aluetta sijaitsee Forssan Envitec -alue,
kaavan jossa suurimmat rakennetut laitokset Loimi-Hameen
lahtokoh- | jatehuolto Oy, Vapo Oy:n voimantuotantolaitos ja En-
dat ja vor Group ovat. Idassa sijaitsee Fenestran alue. Some-

tavoitteet | rontien varrella on kaupungin vesitorni.

Rakentamaton alue on talousmetsand hoidettua tuoretta
kangasta, kalliomannikkdd, joka on pa&osin hakattua,
vaihtelevan ik&isi& hakkuuaukioita ja taimikoita, etela-
osissa ramesuota sekd pienialaisia korpia.
Osayleiskaavan tavoitteina on varautua Somerontien
varren logistiikka / tydpaikka-alueen ja teollisuusaluei-
den laajentumiseen Tammelan rajalla seké Envitec -
alueen laajentumiseen, ja toisaalta muodostaa puskuri-
vybhyke Kiimassuon ympaéristohaittoja aiheuttavien
toimintojen ja muun maanké&ytdn véliin. Alueen lahto-
kohdat on saatava kuntoon turvallisuuden osalta.

Maakunta- | Kanta-Hameen maakuntakaavassa (2006) alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP), ymparistovaikutuksil-
kaava taan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT), jatteenkasittelyalueeksi (EJ), urheilualueeksi (VU)
sek& maa- metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistd ulkoilun ochjaamistarvetta (MU). Tydpaikka-
alueelle sijoittuvaksi on osoitettu myds It merkinnalla logistiikka-alue. Alueen lapi on osoitettu ulkoilureitti
kakkostieltd Tammelan Torronsuon suuntaan etel&an.
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taajaman
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Kuhalan-
aukea -
Kaalikorpi
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Kaupunginvaltuuston 28.7.1993 hyvaksymassa keskustaajaman yleiskaavassa alue on osoitettu padosin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Pohjoisosaan on osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueita (PK), ympéristohairidita aiheuttamattoman teollisuuden alueita (T seka teollisuus- ja varastoaluei-
ta (T). Lounaisosaan on osoitettu moottoriurheilu- ja ampumarata-alue(EM/EA) seka kaatopaikka-alue(EK).

2\

Kiimassuon osayleiskaava-alue rajautuu pohjois- ja itdosassa Kuhalanaukea—Kaalikorpi osayleiskaavaan.
Jatehuollon alue ja Somerontien varren teollisuusalueet on osoitettu kuten keskustaajaman yleiskaavassa.
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Maanomis- | Forssan kaupunki (vihred) omistaa valtaosan metséalueista seka Loimi-Hameen jatehuoltoalueen. Muu osa
tustilanne | alueesta on eri yritysten ja yksityisten omistuksessa (valkoinen).
Tehdyt Luontoinventointi
selvitykset | Alue on inventoitu maastossa heinéd-elokuussa 2006, Sito Oy Vaikutusten arviointi Raportti 27.06.2008”.

Inventoinnissa on kaytetty myos ilmakuvaa, satelliittikuvaa, tietoja arvokkaista luontokohteista seka met-
sénhoitosuunnitelman tietoja. Inventoinnin tuloksista on laadittu teemakartta, jossa on maaritelty arvokkaat
luontoalueet. Luonnon monimuotoisuuden arvoalueet ovat vanhoja hakkuilta sdilyneitd metsid. Alueen
kaakkoisnurkassa on metsalain 108 mukaisia sdilytettévid kohteita Peralan saniaislehtopuro ja lehtomaisen
kankaan keskella oleva lampi. Muut kohteet otetaan huomioon kaavoituksessa sijoittamalla tarpeelliset
suojavyohykkeet ym. alueet aina kun mahdollista siten, ettd kohteet voivat sdilyd. Metsénhoitosuunnitelman
yhteydessé tarkentui liséksi petolinnun pesa.
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Tehdyt Maapera
selvitykset | Maaperé on jaoteltu kallio, moreeni, savi ja turvemaihin. Tiedot on koottu kartalle. Kaava-alueen suurin osa

sijaitsee moreeniharjanteella. Sen paallé on joitakin suoalueita. Pohjoisosa peltolaaksossa on savikkoa.
Harjanteella oleva sijainti tarkoittaa sité, ettd alue on kuin tarjottimella ja sitd kautta reuna-alueiden merki-
tys kasvaa. Turvemaat rajaavat jatehuollon aluetta. Laajennusalueet sijoittuvat joka tapauksessa alueille,
joille tulevat suuremmat perustamiskustannukset. Sen takia toiminnat esittavét toivomuksissaan laajennuk-
sia edullisemmin perustettaville alueille. Riittdvat harjualueen reunat on kuitenkin séilytettava suoja-
vyohykkeind. Asumiseen tulevat etdisyysvaatimukset on huomioitava.

Topografia ja vesitalous

Topografia ja vesitalous kartalle on koottu laaksot, selanteet, lakialueet, suot, lammet, joet, valtaojat ja ve-
denjakajat. Alueen pohjoisosassa ja pohjoispuolella on peltolaakso, joka sijaitsee selannettd matalammalla.
Suurin osa kaava-alueesta kuuluu seldnnealueeseen. Seldnnealueen péallé on joitakin suoalueita. Alueen
keskell& on yksi pieni lampi. Kaakkoisosassa kulkee yksi valtaoja.

Toteutetuilla alueilla on kaytetty kahta erilaista hulevesien hoitoperiaatetta. Teollisuusalueen hulevesia
ohjataan alueen ojiin. Tarvittaessa kdytetdan tasausaltaita. Jatealueen hulevedet ohjataan sadevesiviemariin.

Nykyisisté jatehuollon alueen toiminnoista aiheutuu pintavesiin kuormitusta huolimatta siitd, etta toimijoi-
den ympéristélupien mukaan alueen kuormittavat vedet on johdettava késittelyyn ja viemaroitava. Erillisella
selvitykselld tulee tutkia mistd kuormitus tulee ja miten se voidaan estdd. Osayleiskaavassa on esitettava
varauksia hulevesien viivyttdmiseen ja alueita mahdollisille laitoksille. VVeteen liittyvét jarjestelmét on selvi-
tettdva tarkemmin erilliselld selvityksella.
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Maisema-analyysi, maiseman tilallisuus

limakuvien, kartta-aineiston ja maastokaynnin pohjalta alueelta on elo-syyskuussa 2006 selvitetty maise-
man perusrakenne ja laadittu maankdyttda koskevat suositukset. Maiseman kannalta tarkeité rajoja tai reu-
noja on varsinkin moreeniselanteen ja peltolaakson reunassa. Seldannealue on maisemaltaan sulkeutunutta
metsad, jossa maisemavaurioina nakyvét voimajohtokéaytava seké jatteenkésittelyalue. Jatteenkasittely- ja
teollisuusalueet ovat luonteeltaan sellaisia toimintoja jotka saavat muuttaa jatkossakin maisemaa sulkeutu-
neen metsan sisalla. Alue ei saa kuitenkaan avautua peltomaisemaan. Varsinkin jatealueen pohjoispuolella
toiminnat tulevat jo sulkeutuneen metséalueen lapi ndkyen peltomaisemaan. Avohakkuut avaavat myés
Kiimassuontien varressa aluetta kaupunkiin péin. Kaavassa tulee kiinnittad huomiota suojavydhykkeen
turvaamiseen. Kaava-alueen pohjoispuolella on avoin peltoalue, jonka keskell& on rakennettuna alueena
Pikku-Muolaan asuinalue.

Vesijohto, jatevesi ja hulevesi

Vesijohto tulee alueelle Kiimassuontieltd ja Ratastieltd. Vesijohtoverkkoa laajennetaan rengasjohdoksi
Ratastielle saakka. Nykyinen vesijohto ei riitd palo- ja pelastustoimelle. Kaavassa tulee varautua suur-
vesiasemien sijoittamiseen alueelle. Viemariverkko ulottuu jatteenkasittelyalueelle sekd Somerontien var-
teen alueen itdosaan. Sade- ja jatevesiviemariverkko eivat ole riittavia laajan alueen vesien hoitamiseksi.
Alueelle on suunniteltava hulevesiviemdriosuuksia, jotka puretaan maastoon joko suoraan putkena tai eril-
listen tasausaltaiden kautta. Jatevedet tulee ratkaista. Jatehuollon alueella tulee lisédksi rakennettavaksi hule-
vesia késitteleva laitos tai laitoksia. Kaavassa tulee varautua hulevesialtaiden ja laitosten sijoittamiseen
alueelle.
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Tehdyt
selvitykset

Liikenneselvitys

Liikenneselvitys kasittaa tieverkon nykyisten liikennemaarien seka liikenne-ennusteiden selvittdmisen ole-
massa olevan tiedon pohjalta. Liikenneverkon rungon muodostavat alueen pohjoispuolella kulkeva Jokiois-
tentie, koillispuolella kulkeva valtatie 2 ja itdpuolella kulkeva Somerontie. Somerontieltd on yhteys Forssan
kaupungin puolella teollisuusalueelle, jolla sijaitsevat Fenestra ja Pilkington. Kiimassuontie johtaa jatteen-
kasittelyalueelle Jokioistentielta.

Tammelan kunnan alueella on luonnosteltu uutta osayleiskaavaa, jossa on osoitettu jatealueen ja teollisuus-
alueen laajennus. Forssan kaupungin puolella olevien alueiden ja Tammelan kunnan alueilta syntyva liiken-
ne on otettu mukaan selvitykseen. Liikennejarjestelyjen tulee varmistaa laajojen varausten turvallisuus ja
helppo liikenne. Jatekeskuksen ja teollisuuden aiheuttama liikenne on eriytetty asuinalueiden liikenteesté.

~9285

LIKENNETARPEEN ARVIOINTI
MAANKAYTON SUUNNITTELUSSA
FORSSAN KAUPUNKI  SUOMEN YMPARISTO 27/2008 MUKAAN

TAMMELAN KUNTA

Liikenteen kokonaisratkaisu: Forssan ja Tammelan alueet huomioitu yhdessa

Kaavoitettavat alueet tulevat johtamaan merkittavasti kasvaviin lilkenneméariin. Seka turvallisuuden ett4
alueiden toimivuuden kannalta on esitetty syntyvén lilkennemaéran jakautuminen kolmeen liittyméaéan. Poh-
joisin liittymé& on nykyinen Jokioistentien liittyméa. Kaksi liittyma& on osoitettu véhemman liikenndidylle
Somerontielle.
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Tehdyt
selvitykset

Liito-oravaselvitys

Forssan Kiimassuon osayleiskaava-alueen liito-oravaselvitys, Suomen Luontotieto Oy 13/2008 Jyrki Oja,
Satu Oja. Selvityksessa todetaan: "Kiimassuon osayleiskaava-alueella ei ole asuttuja liito-oravan elinpiireja.
Hirsikorvenalueelta tehty jatoshavainto koski todennédkdisesti lapikulkumatkalla ollutta yksilod, silla alueel-
ta 16ytyi vain yksi jatdskasa. Hirsikorven aluetta lukuun ottamatta alueella on hyvin véhan liito-oravalle
soveliasta elinympdristdd ja noin % alueen metsistd on joko hakkuaukeaa tai nuorta taimivaiheen metsaa.
Erityiskohde Hirsikorpi

Hirsikorven peltoalueen lansipuolisessa varttuneessa metsakuviossa on vanhan metsén tunnuspiirteita. Alu-
een valtapuusto muodostuu kuusesta. Kuusten joukossa kasvaa kookkaita haapoja sek& muutamia raudus-
koivuja. Metsatyyppi kohteella on oravanmarjatyypin tuoretta kangasta. Puusto kohteella on keskiméaéaraist4
vanhempaa ja alueella on runsaasti lahopuuta, tuulenkaatoja, muutamia maakeloja seké pystyyn kuivuneita
kuusia. Alueella on my6s lahoavia pienirunkoisia lehtipuita. Aluskasvillisuuden putkilokasvilajistoon kuu-
luu sormisara (Carex digitata), sinivuokko (Hepatica nobilis), oravanmarja (Maianthemum bifolium) ja
vanamo (Linnaea borealis). Vanhan metsan lajeista kohteen pesimalinnustoon kuuluu mm. puukiipija ja
héméatiainen. Lahoissa puissa ndkyy runsaasti tikkojen ruokailujélkid. Ruokailujélkien perusteella kohteella
esiintyy myds pohjantikka. Pohjantikka saattaisi myds pesid alueella, mutta nyt tehdyn inventoinnin yhtey-
dessd lajia ei havaittu.

Inventoinnin yhteydesséa Hirsikorven pellon lansipuolinen metsdalue ja alueen poikki kulkeva puro todettiin
luontoarvoiltaan merkittavaksi. Kohteella on vanhan metsén ominaispiirteitd ja alueen arvoa liséa runsas
lahopuun mé&aré. Mikali alueelle suunnitellaan maankayttod, kohde vaatisi tarkemman kasvillisuusselvityk-
sen (putkilokasvit, kddpasienet ja epifyyttilajisto). Kaavassa Hirsikorven alueen rajaus on tdman mukainen.

Hirskorven
vanhan met-
san alue ja
liito-oravan
jatdéshavain-
topiste.

Ympéristohaitat ja niiden torjuminen

Alueen merkittdvimmat ymparistohaitat liittyvat jatekeskuksen toimintaan, mahdolliseen moottoriurheilu-
keskukseen ja ampumarataan seké uusiin katuyhteyksiin ja liikenteeseen. Kaavoituksessa haitallisia ympa-
ristdvaikutuksia torjutaan erityisesti maankayttoratkaisuilla, joissa haitallisten toimintojen ja herk&n maan-
kayton kuten asumisen véliin osoitetaan suojavyohykkeitd. Hajuhaittoja ja niiden torjumista tulee arvioida
aina kunkin hankkeen yhteydessé. Haittojen arviointia varten tulee olla seurantaa ja seurannan tulee vaikut-
taa alueen toimintojen kehittdmiseen. Kompostijétteen késittely ja varastointi sisatiloissa mahdollistaa haju-
haittojen hallinnan.

Vaaravyohykkeet

Paaperiaatteena esitetyille alueille on se ettd toiminnat on rajattava siten, etta ne eivat aiheuta suuronnetto-
muusriskid. Yksittaisten I-luokan riskiruudun periaatteellinen paikka osoitetaan kartalta jatehuollon alueel-
le. Jatteenkasittelyalueen sisalle

Metsasuunnitelma, Metsadkeskus Hame-Uusimaa, Arsi Inki, 2009
Metsésuunnitelmassa kdydaan 1api suojavihervychykkeelle sijoittuvien metsien nykyinen tila metsékuvioit-
tain. Metsdsuunnitelmassa esitetddn alueen metsanhoidon perustuvan monilajiseen ja eri-ikdiseen puustoon.
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Vaikutus-
alue

Kaavan vaikutusalueella tarkoitetaan tassa sita aluetta, jonne kaava-alueella olevien toimintojen suorat hai-
talliset vaikutukset voivat ulottua. Laajimmalle ulottuva haitallinen vaikutus on jatekeskuksen toimintaan
liittyvéa haju, joka maastossa tehtyjen hajuhavaintojen perusteella arvioidaan ulottuvan noin 9 kilometrin
paahan jatekeskuksesta eli Forssan koko asemakaavoitetulle alueelle ja Jokioisten keskustan alueelle. Haju-
haittojen lukumaérd ja vaikutusalue ovat laajentuneet kesén ja syksyn 2009 aikana.

Ymparis-
tovaiku-
tusten
arviointi

Sito Oy "Vaikutusten arviointi Raportti 27.06.2008”. Kaava-alueelta on laadittu vaihtoehtoisia rakennemal-
leja, joiden ympéristévaikutuksia on arvioitu. Ymparistévaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 1 §:n mukaisesti:

1) Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon vaikuttava haju ja poly:

- Ympdriston merkittavin hairiotekijé on jatteenkéasittelyalue. Merkittévin siitd aiheutuva haitta on biojatteen
kasittelysta tuleva haju, joka levida tuulten mukana usein Forssan keskustan suuntaan. L&hin hajusta kérsiva
kohde on Pikku-Muolaan asuinalue. Kaavassa osoitetaan kilometrin etdisyys kaavoitetusta asutuksesta.
Etaisyyttd voidaan pitaa turvallisena sekd hajun ettd pélyn ja mahdollisesta palosta aiheutuvien paéstdjen
kannalta. Hajuhaittoja tulee pienentad kaikin mahdollisin keinoin. Suurimmat hajuléhteet on sijoitettava
sisatiloihin, jolloin hajuhaittoja voidaan hallita. Jatteenkasittelyalueen toiminta aiheuttaa jonkin verran
melua. Melusta kérsivaa maankayttoa ei ole lahella.

2) Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon vaikuttavat tekijat:

- Jatehuollonalue on liannut pinta- ja pohjavesié. jatehuollon alueella on velvoite myds toiminnan loputtua
alueiden hoitoon siten, ettd se pysyy puuttomana ja aikaa myoten syntyvid kaasuja kerétaan.

3)Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin vaikuttavat tekijéat:

- Alueella ei ole suojeluohjelma-alueita, suojelualueita tai Natura-alueita.

4) Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen vaikuttavat tekijat:
- Jatealue pyritaan pitdmaan mahdollisimman erillaén asutuksesta. Kaavan yleistavoitteena on maarittaa
puskurivydhyke ympaéristohaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun maankéyton valiin. Alue sijaitsee lahel-
14 Forssan keskustaa. Tyopaikoille on keskustasta hyvat kevyen liikenteen yhteydet, joten alue on tavoitet-
tavissa myos kavellen ja pyoréillen.

5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristoon vaikuttavat tekijat:

Ei vaikutuksia laakson ja ylangon vélialueelle, mikali suojavyohykkeet séilyvat. Suurmaisemassa lajitysalu-
eista syntyy uusia mden lakialueita.

Jaakko Poyry INFRA Maa ja Vesi on tehnyt Loimi-Hameen Jatehuolto Oy:n alueelta ympéristonvaikutuk-
senarvioinnin 12.11.2002 "Loimi-Hameen Jatehuolto Oy, Kiimassuon jatteenkasittelyalue - laajennushank-
keiden ympdristovaikutusten arviointiselostus”.

- Selostuksessa tuodaan esille suojavythykkeen olemassaolon merkitys.
Poyry Environment Oy Ympdristovaikutusten arviointi asemakaavoitusta varten. 29.4.2009. Osayleiskaavan
ehdotusvaiheessa on ollut kdytdssa asemakaavarajauksen mukaan tehty tarkennettu vaikutusten arviointi.
Raportissa kdydaan myds lapi toimijoiden hajupaastdjen hallintaan liittyvid ymparistélupaehtoja. Lopputu-
loksena esitetdan ettd hairidtilanteista aiheutuvien péastdjen aiheuttamiin ongelmiin on pureuduttava laitos-
ten toiminnalle ja tekniikalle asetettavien vaatimusten kautta. Raportissa todetaan yhteenvetona, etta nykyi-
sistd toiminnoista aiheutuu pintavesiin kuormitusta huolimatta siitd, ettd toimijoiden ymparistélupien mu-
kaan alueen kuormittavat vedet on johdettava k&sittelyyn ja viemarditdva. Maisema-analyysissa jatetayton
todennékoista korkeutta 145 mmpy pidettiin todennékdisend maksimikorkeutena, joka pysyy maisemassa
vield metsén takana. korkeus kaavassa on otettu korkeudeksi 140 mmpy. Laitosten tulee jérjesta tarvitse-
mansa turvallisuuteen liittyvat suojaetaisyydet omien tonttien puitteissa. Suojavihervydhykkeen (EV-1)
puuston ja muun kasvillisuuden séilyminen tulee turvata.

Vaarat

Maankaéyttovalintojen mukaiset palokuorma- ym. vaikutukset on arvioitava kokonaisuutena osayleiskaava-

alueella ja Tammelan puoleisilla varauksilla. Tarvittaessa Forssan kaupunki pyytaé lausuntoja sopivilta

tahoilta myds Tammelan puoleisten hankkeiden ja Kiimassuon yhteisvaikutuksista.

Alueelle tulevia toimintoja rajoittavia tekijoita:

- Alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa Seviso Il direktiivin (96/82/EY’) mukaista suuronnettomuusriskia.

- Alue on suunniteltava siten, ettd se muodostaa korkeintaan Il -luokan riskialueen, jonka sisélla voi olla
yksittaisia | —luokan riskialueita. Toimintojen vélille on osoitettava asianmukaiset suojaetdisyydet. Suoja-
etdisyyksid méériteltdessa on arvioitava laajempia kokonaisuuksia. Suojaetaisyydet tulevat tarkemmin
maéadriteltdvaksi kunkin hankkeen kohdalla erikseen, ja olevien toimintojen osalta vireill4 olevassa asema-
kaavassa.

- Jatehuollon alueella jo olevat toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, etta niille on tehtava pelastussuunni-
telma.

- Kaavasuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota pelastusreittien jarjestamiseen.
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Ympéris-
tohaitat
ja niiden
torjumi-
nen

Alueen merkittdvimmat ympéristohaitat liittyvét jatekeskuksen toimintaan, mahdolliseen moottoriurheilukes-
kukseen ja ampumarataan seka uusiin katuyhteyksiin ja liikenteeseen. Kaavoituksessa haitallisia ymparisto-
vaikutuksia torjutaan erityisesti maankdyttoratkaisuilla, joissa haitallisten toimintojen ja herkdn maankayton
kuten asumisen viliin osoitetaan suojavyohykkeita.

Hajuhaittoja ja niiden torjumista tulee arvioida kunkin hankkeen yhteydessé. Haittojen arviointia varten tulee
olla seurantaa ja seurannan tulee vaikuttaa alueen toimintojen kehittdmiseen. Kompostijétteen késittely ja va-
rastointi sisdtiloissa on tulevaisuuden vaihtoehto, jolla hajuhaitat saadaan hallintaan.

Maisema-analyyseisti johtuva maankiyttosuositus

Maisema-analyysin maankéayttdsuosituksena on suojavydhykkeiden jattiminen moreeniseldnteen reunalle ja sekd jatteen-
késittelyalueen ympdrille. Harjanteen reunalla olevat maastonmuodot ja kasvillisuus suojaavat laajaa jéatealuetta, jolloin
ndiden sédilyminen on turvattava kaavassa. My0s Somerontien itdpuolella esitetddn suojavyohykettd. Maisemallisesti par-
haiten rakentamiseen soveltuvana alueena pidetdén alueen keski- ja itiosan moreeniharjannetta, jonka lapi kulkee voima-

johtokéytévi. Muina rakentamiseen soveltuvina alueina osoitetaan alueita Jokioistentien varressa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KIIMASSUO OSAYLEISKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

Tammelan puolella olevat suunnitelmat

Sukula- Héivid osayleiskaava, Tammela. Kaavassa osoitetaan Kiimassuon jéitealueen laajenemissuunta. Liséksi teolli-
suusaluetta laajennetaan Somerontien varrella eteldidn. Kiimassuon alueen toiminnan kannalta olisi oleellista saada Tam-
melan alueiden kautta uusi liikkenneyhteys ja lahestymissuunta alueelle.

Luonnos-
vaiheessa
tutkitut
vaihtoeh-
dot

Kaavan laatimisvaiheessa laadittiin kaavaluonnoksen pohjaksi yleispiirteistd maankéyttod kuvaavia raken-
nemalleja. Ensin laadittiin rakennemallivaihtoehdot 1-6, joiden alustavan tarkastelun perusteella laadittiin
kolme rakennemallia, vaihtoehdot 7-9.

Rakennemalli VE 7

Teollisuus- ja varastoalue
Ymparistohairiots Maatilan talouskeskus
alheuttamaton teallisuus
Lahivirkistysalue a5’ Aueen osa, jolla voi ottas
Lo=.J  maaaineksia

Urheilualue (ampumarata
Jja moattoriurheilu)

Yksitylsten paivelujen alue

Teknisen hualion alue Katu tai tie |

Forssan kaupunk!

Jéatteenkasittelyalue | Maa- ja metsatalousalue

e 7
esse®  Kevyen liikenteen yhteys
i

Voimalinja .
Kiimassuon osayleiskaava

EIE[EIEYE

Asinpientaloja @ Maa- ja metsatalousalue, === Yhieys mahdoliiselle | |
jolla ulkoilun ohjaustarvetta lentokentalle | RAKENNEMALL' VE7, 31 10.2006

Sito Oy |
Rakennemallissa painotetaan luontoarvojen sdilyttdmistd. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaim-
mat alueet (vaikka ne eivit ole suojelualueita tai luonnonsuojelulain mukaisia suojelukohteita) on osoitettu
maa- ja metsitalousalueiksi. Timin periaatteen mukaan on jatkotyOstdmisessé valittu suojavyohykkeiden
paikat.
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Luonnos-
vaiheessa
tutkitut
vaihtoeh-
dot

Rakennemalli VE 8

7| Teolisuus- ja varastoalue

2 Ympéristohairiots - Maatilan talouskeskus
TT -aiheuttamaton teollisuus m —=
Yksityisten palvelujen alue m Lahivirkistysalue a5 ™ Alueenosa, jolla voi ottaa
[ve ] £5 5 nenauiis
EI Teknisen huollon alue v Urheilualue (ampumarata == rKeutaite ‘ = =
ja meottoriurheilu)
» sese*  Keuyen likenteen yhteys Forssan kaupunki
E Jatteenkasitielyalue 7 Maa-ja matsatalousalue
—F—  Voimalinia Kiimassuon osayleiskaava
Asuinpientaloja IE Maa- ja metsatalousalue, Z=z=  Yhieys mahdolliselle
Jolla ulkoilun ohjaustarvetta lentokentslle | RAKENNEMALLI VE 8, 21.10.2006

Sito Oy
Suunnitelma mahdollistaa Kiimassuon Envitec -alueen laajennukset sekd uusia isoja yhtendisié teollisuus-
ja varastoalueita, joiden médrd on maksimoitu Kiimassuon ja Somerontien vélilla. Paloviranomaiset ovat
lausunnossaan kiinnittineet huomiota paloturvallisuuden kannalta merkittdvaan jatealueen sisélld tarvitta-
vaan kahteen saapumissuuntaan. Niiltd osin jatkotyOstdmisessd palataan timén vaihtoehdon ratkaisuun.

Rakennemalli VE 9

Teallisuus- ja varastoalue

Ympristohairiota - Maatilan talouskeskus
aihauttamaton teollisuus m

Yksityisten palvelujen alue Lhivirkistysalue FaS™™  Alusen osa, jolla voi oftaa
= maa-aineksia
I_EI Teknisen huolion alue Urheilualue (ampumarata === Kawtaitie | n
< ja moottoriurheilu) | -
: sssss  Keuyen likenteen yhieys Forssan kaupunki
E Jatteenkasitelyalue IMaa- ja matsatalousalue i
= Neimalx | Kiimassuon osayleiskaava
Asuinplentaloja @ Maa- ja metsatalousalue, ===z VYhieys mahdolliselle
jolla ulkoilun ohjaustarvetia lentokentalle | RAKENNEMALLI VE 9, 31.10.2006

Sito Oy
Ratkaisu mahdollistaa Kiimassuon Envitec -alueen laajennukset seké uusia isoja yhteniisi teollisuus- ja
varastoalueita, joiden méard on maksimoitu Kiimassuon ja Somerontien vililld. Rakennuskortteleiden
muoto on optimoitu teollisuus- ja varastoalueita varten (melko syvit korttelit), mutta kokoojakatu (Ratastie)
kulkee méen ldpi (edellyttdd méen tasausta tai leikkauksia).
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J at&ngituq quennema}li Vl;l 9fstii_ %s_'tegy malli.

. 2 P ) f/ . -
i W e 4/‘1

\|Haugankorva

e i ,.4 N 5 S ;r— e - ‘ ’-’/ g 7 e - i 7 7 b -
VE 9 on maksimoitu teollisuuden ja jatehuollon alueet. Sdhkdlinjan viereen alueen itdosaan on esitetty toteutuneita pien-
talotontteja. Jatkettaessa luonnosta eteenpdin jouduttiin kuitenkin eri syistd palaamaan monelta osin aiemmin esitettyjen

vaihtoehtojen erilaisiin ratkaisuihin.

” 80020122 VAVYMSIITAVSO ONSSYNII

S0 TAMMELANKUNTA - | - __
\ K . - A " .
SN LA / -/ T TANNIELAN KUNTA

Luonnos | Luonnoksen jatkoty6stdssd suurimmat muutokset on laadittu jatehuollon alueelle erottelemalla jétteitd hyvaksi
kayttavin teollisuuden alueet omilla merkinnéilld. Teollisuusalueiden monipuoliset vaihtoehdot on turvattu si-
joittamalla jatehuollon ja teollisuuden viliin suojavydhyke. Ymparisthaittoja aiheuttavien toimintojen ja muun
maankayton véliin sijoitettu suojavihervydhyke on erotettu metsitalousalueesta. Kaava-alueen sisdisen kokoo-
jakadun varteen on osoitettu koko matkalta maank&ytt64, vaikka osin tullaan ongelmallisimmalle lakialueelle,
joka avaa nikymat ja yhteydet kaupunkiin. Liikennejirjestelyjd on tarkennettu pelastuslaitoksen kanssa kdytyjen
neuvottelujen pohjalta. Palvelujen alue on yhd Somerontien varrella.

Kaava-aluetta on laajennettu muutamalla asuintontilla pohjoisessa, koska rakennettu tilanne poikkeaa voimassa
olevasta osayleiskaavasta. Lisdksi kaavaan on otettu mukaan asuinalueelta teollisuusalueelle johtavan kadun

muuttaminen kevyen liikenteen véyléksi. 1
T
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KITMASSUO OSAYLEISKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
Ehdotus | Ehdotusvaiheeseen on laajennettu Hdmeen ympéristokeskuksen esityksestd suojaviheraluetta jatteenkasitte-
lyalueen ja teollisuustoimintojen alueiden vélilla.
Hameen ympdristokeskuksen ja Hadmeen liiton esityksestd Maakuntakaavassa osoitettu Valtatien 2 ja Some-
rontien lansikulmaukseen logistiikkakeskittymd, on séilytetty myds Kiimassuo osayleiskaavassa.
Yhteyttd Somerontieltd Kiimassuontielle on tarkennettu ehdotusvaiheessa maastokartoituksella ja arvioi-
malla syntyvid rakennuskustannuksia, jonka jalkeen jatehuoltoalueen pohjoiselta puolelta kulkenut vayla
siirtyi etelammaés alueen sisélle. Tdman jalkeen katsottiin jarkevaksi siirtad teollisuusalue kokonaisuudes-
saan jatehuoltoalueen tuntumaan ja syntyvan yhteyden varaan. Suojavihervydhykkeet (EV-1) yhdistettiin
maaston reunavyohykkeelle. Hdmeen ympéristokeskuksen esittdma suojavihervydhykkeen kautta tuleva
yhteys Torronsuolle laajensi myos EV-1-aluetta.
Annetut mielipiteet ovat myds johtaneet pieniin muutoksiin esimerkiksi kaavan rajauksessa. Suurempana
muutoksena on jatehuoltoalueelle syntynyt uusi merkintd EJT-3 johon voidaan toteuttaa joko jatteitd hyvék-
si kéyttavaa teollisuutta tai loppusijoituspaikan laajennusaluetta sen mukaan kumpi katsotaan tarpeelliseksi
myd&hemmin.
Paatokset | 6.2.2006 kaupunginhallitus paatti alueen osayleiskaavoituksen k&ynnistamisesta.
6.2.2006 kaupunginhallitus asetti osayleiskaavoitettavalle alueelle maankéytto- ja rakennuslain 38 §:n pe-
rusteella rakennuskiellon ja maisematy6td koskevan toimenpiderajoituksen kaavan laatimisen ajaksi.
Sopimuk- | 2006 Sito Oy:n selvitykset seka osayleiskaavan laatiminen.
set, 2008 Sito Oy, ymparistévaikutusten arviointi.
viranhalti- | 2008 Suomen Luontotieto Oy, Liito-oravaselvitys
japaatokset | 2008 Poyry Oy, ymparistévaikutusten arviointi asemakaavoitusta varten
2009 Metsékeskus Hadme-Uusimaa, Metsanhoitosuunnitelma
Aikataulu | 2006 - 2009
Valmis- Tekninen ja ymparistotoimi
telija Maankéyton suunnittelu PL 62 30101 Forssa, puh 03-41411
Konsultti: Sito Oy / Timo Huhtinen  Tietdjantie 14, 02130 Espoo  puh. (09) 4761 1738, 040 542 5291
Paivays ja | Forssa 8.9.2006
allekirjoi- | Kaavoitusinsingéri Anne Seppalé puh 03-4141360
tus
9.12.2008
Kaupunginarkkitehti ~ Sirkka Koykka puh 03-4141342

Forssa 8.9.2006 / 28.2.2008 / 29.10.2008/ 17.6.2009/ 25.8.2009/9.12.2009

Kaavoitusinsindori Anne Seppala

Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykké
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OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
Kiimassuon alueen ja sen ympariston rakennuskielto ja rajoitus kh 6.2.2006

Tavoitteellinen aikataulu Syyskuu 2006 Syksy 2008 syksy 2009 Kevét 2010
OAS Luonnos Ehdotus
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen Virallinen nahtavillaolo | Voimaantulo
tisuunnitelma ja vireille | esittdmiseen kaavaa 30 paivaa
Viranomaiset ja yhteisot | tulosta tiedottaminen, valmisteltaessa
kuulutus Forssan leh- kuulutus Forssan leh- | kuulutus Forssan leh-
dessé 17.9.2006 ja dessé ja ilm.taululla dessé ja ilm.taululla
ilm.taululla
Hameen ympéristokeskus neuvottelu 29.9.06 | 0sayleiskaavan tyoneu- neuvottelu tiedoksi
vottelu 1.10.08
lausunto
19.2.2009 neuvottelu 1l
Hémeen tiepiiri neuvottelu 29.9.06 | 0sayleiskaavan tyoneu- lausunnolle tiedoksi
vottelu 1.10.08
lausunto
Museovirasto
Hémeen liitto neuvottelu 29.9.06 | 0sayleiskaavan tyoneu- lausunnolle
vottelu 1.10.08
lausunto
19.2.2009 neuvottelu Il
Jokioisten kunta tiedoksi 27.10.2008 neuv. lausunnolle
Tammelan kunta tiedoksi 24.11.2008 neuv. lausunnolle tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Tekninen lautakunta tiedoksi tiedoksi tiedoksi tiedoksi
Y mpéristélautakunta 14.11.06 tiedoksi hallinnollinen kasittely | hallinnollinen kasittely tiedoksi
Fingrid lausunto lausunto
Forssan verkkopalvelut lausunto
K-H Pelastuslaitos tiedoksi 22'10'|08 neuvottelu lausunnolle tiedoksi
ausunto
Forssan Energia Oy/Vapo tiedoksi 11.10.2009 neuv. lausunnolle tiedoksi
Forssan vesihuoltolaitos tiedoksi 21.10.08 neuvottelu lausunnolle tiedoksi
Gasum Oy tiedoksi neuvottelu tarvittaessa
Kuntalaiset ja yhteistt Yleisotilaisuus 30.11.06 | Yleis6tilaisuus 3.12.08
Omistajat, 17.9.06 kuulutus tiedoksi kirjeella tiedoksi Kirjeelld ulko- kuulutus
vuokranhaltijat kuulutus 30.11.2008 | paikkakunt./kuulutus
neuvottelu tarvittaessa
Naapurit 17.9.06 kuulutus tiedoksi kirjeella kuulutus kuulutus
kuulutus 30.11.2008
Asukasyhdistykset 17.9.06 kuulutus kuulutus 30.11.2008 kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus 30.11.2008 kuulutus kuulutus
Aikataulu Syyskuu 2006 kevat 2009 syksy 2009 Kevét 2010
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