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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12. paivana joulukuuta 2013 paivattya
asemakaavakarttaa Lamminranta 1l C.

Asemakaavan muutos koskee:

Forssan kaupungin Lamminrannan (3.) kaupunginosan korttelia 332 seka siihen liitty-
vaa puistoaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee aivan ydinkeskustan tuntumassa Nikkarinkadun itapuolella.

Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa korttelin 332 pohjoisinta tonttia pysakaoin-
tialueen suuntaa seka ajanmukaistaa pientaloalueen kaavamaarayksia rakennetun ti-
lanteen ja inventointien mukaisiksi.
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2.2

2.3

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2007 — 2008 yhteydessa.
2011 valmistui korttelialueen 332 inventointi.

1.11.2013 valmistui Lamminranta 1ll C asemakaavan muutosluonnos.

13.11.2013 ymparistolautakunta paatti asettaa Lamminranta 1ll C asemakaavamuu-
tosluonnoksen 9.9.2013 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville.

18. -29.11.2013 asemakaavan muutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla.
12.12.2013 valmistui Lamminranta |l C asemakaavamuutosehdotus.

13.1.2014 kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen MRL 65 §:n mukaisesti nah-
taville 14 paivan ajaksi seka pyytaa ehdotuksesta lausunnot Kanta-Hameen pelastus-
laitokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta ja Forssan vesihuoltoliikelaitokselta.

27.1. -10.2.2014 asemakaavamuutosehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavana. Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia nahtavanaoloaikana. Lausunnon an-
tajilla ei ollut huomautettavaa ehdotuksesta.

17.3.2014 kaupunginhallitus hyvaksyi Lamminranta |ll C asemakaavamuutoksen
12.12.2013.

28.4.2014 Lamminranta |ll C asemakaavamuutos tuli voimaan.

Asemakaava

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva yleinen pysakdintialue (LP) muutetaan paaosin
kuulumaan osaksi Sivurannan uimaranta-aluetta ja alueelle osoitetaan pysakointipaik-
ka. Loppuosa LP-alueesta muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Erillispientalojen
korttelialueen kaavaa tarkistetaan rakennetun tilanteen mukaiseksi huomioiden alueelle

t

ehty inventointi.

Asemakaavan toteuttaminen

Uudet tonttijaot ja niiden mukaiset kiinteistot muodostetaan maanomistajien tarpeen
mukaan asemakaavan tultua voimaan.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Maisema jaluonnonymparisto

Maakunnallisesti alue luokitellaan osaksi Loimijokilaakson viljelymaisemien maisema-
tyyppia. Maisematyypille ominaista ovat laaksomaiset alavat alueet ja laajat savipohjai-
set pellot seka loivasti kumpuilevat pitkat nakymat.

Suunnittelualue sijaitsee Loimijoen jokilaakson 1800-luvun metsasta raivatulla pelto-
alueella. Alueen lahimaisemassa tarkeitd elementteja ovat pohjoispuolella sijaitsevat
Lamminrannan vesialue seka ymparistosta korkeammalle kohoava harjualue.

Maaperaltaan suunnittelualue on savea.

[ A N N 4
Maisemarakenne

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue on vanhaa peltoaluetta, jonka keskella nykyinen Nikkarinkatu on ollut jo 1800-
luvulla. Talldin tien varressa on sijainnut muutamia asuin- ja piharakennuksia, jotka na-
kyvat vuoden 1884 senaatinkartassa.
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Senaatinkartta 1884.
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1900-luvun alussa alueesta tuli teollisuusyhdyskunnan asuinalue, jolloin rakentaminen
tiivistyi huomattavasti. 1925 Bertel Jungin asemakaavassa Nikkarinkatu on Nummilah-
teenkadun nimisena ja kadun varteen on jo tuolloin osoitettu rakennetun tilanteen mu-
kaisesti pientalotontteja. Rakennukset sijoittuvat paaosin kadun suuntaisesti. Perintei-
nen rakentaminen jatkui vanhan asemakaavan mukaisesti Nikkarinkadun itapuolella
seka nykyisen Notkokadun varressa aina 1950-luvulle saakka, vaikka 1940-luvun alun
kaavassa alueen katu- ja korttelirakenne muutettiin Tampereentien suuntaiseksi tiiviiksi
pientaloalueeksi. 1940-luvun lopun asemakaavassa esitetaan nykyiset Nikkarinkatu ja
Notkokatu omilla nimillaan ja sijainneillaan.

Nikkarinkadun lannen puoleinen asuinalue on rakentunut vuonna 1970 vahvistuneen
kaavan mukaisesti. Talléin Nikkarinkadun idanpuoleinen alue on jo rakentunut tayteen
paaosin kadun varteen vanhan rakenteen mukaisesti.

Korttelin 332 voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 1980 ja tdssa kaavassa koko
Nikkarinkadun idanpuoleinen varsi on esitetty rakennettavaksi ns. kakikellotaloina ka-
dun suhteen porrastetulla rakenteella. Rakennusten korkeat paadyt on esitetty sijoitta-
vaksi kadun suuntaan ja ikkunat on keskitetty paatyihin, koska rakennukset ovat kapeil-
la tonteilla Iahella naapurirakennuksia. Korttelialueen pohjoisosaan onkin osittain toteu-
tunut kaavan mukainen rakenne.

-

Nikkarinkadun 1980-luvulla rakennettuja kékikellotéloja.

Paaosin korttelialueen rakennukset on rakennettu 1980-luvulla. Kolme uusinta raken-
nusta on rakennettu 2000-luvulla. 1900-luvun alun rakennuskantaa on neljalla kiinteis-
tolla.

Katunakyma Nikkarinkadulta, oikealla sijaitseva asuinrakennus on rakennettu 1900-
luvun alkupuolella.



Katunakyma Kujalankadulta, kaksi lahinta rakennusta ovat 1900-luvun alkupuolella ra-
kennettuja.
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Katunakyma Kujalanpolulta, rakenne Jatkaa vanhasta rakennuskannasta syntyvaa pe-
rinnetta.

Suunnittelualueen uimaranta-alueella sijaitsee_Forssa—S/htién rakennuttama tiilirakentei-
nen entinen pumppu-huone. Rakennus on rakennettu 1920-luvulla.



Kunnallistekniikka
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Alueella on valmiina kunnallistekniikka ja katuyhteydet. Tonttien 22 ja 25 kautta kulke-
vat johdot siirretaan tonttien rajalle, mikali johdot haittaavat tulevaa rakentamista.



3.1.3

3.2

3.2.1
3.2.1.1

Maanomistus

Yleinen pysakdintialue seka katu-, puisto- ja uimaranta-alueet ovat kaupungin omistuk-
sessa, asuinkorttelialueen kKiinteistot ovat yksityisten omistuksessa.
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Maanomistuskartta, vihrea on Forssan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

— Kanta-Hameen maakuntakaavassa (vahvistettu 28.9.2006) kaava-alue on osoitettu
asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi (A).
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— Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaava, joka keskittyy alue- ja yhdyskuntaraken-
teen, asumisen ja elinkeinotoimintojen seka liikkennejarjestelman ja teknisen huollon
palvelujen kehittamiseen, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2012. Kaava on
ymparistoministerion vahvistettavana. Vaihemaakuntakaavassa ei ole muutoksia
suunnittelualueelle.



3.2.1.2 Yleiskaava

3.21.3

Alueella on kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksyma oikeusvaikutteeton keskus-
taajaman yleiskaava, jossa muutosalue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
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Korttelialueella on voimassa £
18.1.1980 (E02) vahvistettu ase- X
makaava. Pysakointialueella (LP) g .,
ja uimaranta-alueella (VV) on voi-  }31 F""E-..-
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Asemakaava ;
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massa 27.5.1996 (H47) vahvistet-
tu asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaa-
vassa korttelialue 332 on erillis-
pientalojen korttelialueita (AO-8 ja
AO-15).

AO-8 korttelialueella rakennusalat
on porrastettu katuun nahden ja
porrastus on haluttu nakyvan ka-
tukuvassa maaraamalla rakennus
rakennettavaksi kadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni. Kortte-
lialueella on myos maaratty, etta
rakennusten pohjoisen puoleiselle
julkisivulle ei saa sijoittaa paahuo-
neiden ikkunoita. Rakennuksen
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3.214

Ote ajantasa-asemakaavasta
W AN

Rakennusjarjestys
Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012.
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3.2.1.5

3.2.1.6

3.21.7

11
Tonttijako- ja rekisteri

Kiinteistét on merkitty kiinteistorekisteriin voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistétoimen maan-
kayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset.

- Korttelialueen yhden kiinteistén maanomistaja on anonut asemakaavamuutosta, jon-

ka johdosta kaavamuutos on otettu mukaan vuoden 2007 — 2008 kaavoituskatsauk-
sessa, jossa se on tullut vireille.

3.2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset.

Yleiskaavallinen tarkastelu
0 Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on alueelle laadittu
yleiskaavallinen tarkastelu yleiskaavan sisaltovaatimusten mukaisesti.
0 Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkittu suunnittelualueen Iahiympariston
ymparistolliset, toiminnalliset, likenteelliset ja mitoitukselliset perusteet.
o Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seka alueelle
tehdyt selvitykset.
= Maakuntakaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi taajamatoimin-
tojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan alueita, joiden kerrosalasta
paaosa on tarkoitettu asumiseen.
= Alueen rakennusinventoinneissa on kayty lapi suunnittelualueen van-
ha omakotiasutusalue ja todettu, ettd uudisrakentamisen tulee sopeu-
tua olevaan rakenteeseen.
o Suunnittelualue on rakennettu. Kahdella kiinteistdlla on huonorakenteiset ra-
kennukset eika niissa ole asutusta.

Liikenteellinen selvitys

o Korttelialue sijoittuu Nikkarinkadun varteen, joka on Lamminrannan asuinalu-
een sisaantulokatu. Alueella on noin 75 omakotikiinteistdéa, yhteensa noin
150 asukasta.

0 Liikennemaara koko alueella on noin 265 ajoneuvoa vuorokaudessa. Luke-
ma on laskettu Ymparistoministerion selvityksen ’'Liikennetarpeen arviointi
maankayton suunnittelussa’ taulukon 4.10 mukaan alle 20000 asukkaan
kaupunkiseudulle, alueluokkana keskus- ja lahitaajama, kertoimena 2,46 ko-
tiperaistda matkaa / asukas / vrk, joista 59 % on tehty henkildautolla. Lisaksi
luvussa on huomioitu vierailumatkojen korjauskertoimena 1,22.

Lamminranta Ill C inventointi 2011, kaupunginarkkitehti Sirkka Kéykka.

0 Selvityksessa on tutkittu Nikkarinkadun, Kujalankadun ja —polun valiin jaava
asuinkortteli 332, josta todetaan etta uuden rakentamisessa on huomioitava
osa-alueiden erilainen luonne.

o Vanhimmat asuinrakennukset on rakennettu 1920 — luvulla, valtaosa 1980-
luvun taitteessa ja uusin vuonna 2007.

0 Alue jakaantuu kahteen kokonaisuuteen, 'vanhan rakennuskannan’ perintee-
seen, joka sijaitsee alueen eteldosassa, ja 'kakikellotalojen’ perinteeseen, jo-
ka sijaitsee korttelin pohjoisosassa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kiinteiston 61-3-332—26 maanomistajan
aloitteesta. Kiinteistoa halutaan laajentaa paaosin rakentamattomalle yleiselle pysa-
kdintialueelle (LP).

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille 2007 — 2008 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla.

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu 2007 — 2008 kaavoituskatsauksen lehtikuulutuksella Forssan lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

1.11.2013 valmistui Lamminranta 1l C asemakaavamuutosluonnos. Luonnoksen val-
mistumisesta ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotetaan kirjeitse maan-
omistajille ja lahinaapureille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosal-
lisille.

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on uudistaa vanhentunut asemakaava huomioiden alueesta

laadittu inventointi siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu korttelirakenteeseen ja ym-

paristoon. Kaavamuutoksella toteutetaan myos maanomistajan esittama kiinteiston laa-
jennus rannan suuntaan.

Voimassa olevan kaavan mukainen rakenne ei ole toteutunut 30 vuoden aikana. Alu-
een toteutunut tilanne on rakentunut sattumanvaraisesti osin vanhan ja osin uuden ra-
kenteen mukaan ja tama muodostaa haastavuutta kaavamuutoksen laatimiselle. Uusi
porrastettu rakenne on jaanyt epamaaraiseksi, koska osaan kiinteistoista kadun puolei-
seen rakennusalaan kiinni on rakennettu matala autotalli ja korkea paarakennus on si-
joitettu keskelle tonttia. Nain alueen uudesta rakennuskannasta on tullut monimuotoista
eika alueella ole havaittavissa selkeasti ensin muodostunutta perinteista rakennetta ei-
ka myohempaa kakikellorakennetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue on Lamminrannan asuinalueen vanhinta osaa, joka on lahtenyt raken-
tumaan Nikkarinkadun varteen. Vanhan rakenteen mukaiset asuinrakennukset si-
joittuvat katujen varteen ja ’kakikellorakenteen’ rakennukset keskelle kiinteistoa.
1970-luvun kaavan mukainen paarakennusten sijoittuminen porrastuksella on toteu-
tunut vain osittain.

Kaavalla jatketaan olevien rakenteiden taydentamista. Kapeiden tonttien rakennuk-
set on sijoitettava harja kohtisuoraan katua. Koska paarakennusten porrastus ei ole
toteutunut kuin muutamien rakennusten osilta, on rakennusalat sijoitettu valjemmin.
Uudisrakentamisen yhteydessa rakennusvalvonnan on tarkasteltava erityisen tiu-
kasti rakennuksen ja paaikkunoiden sijoittumista naapurirakennusten suhteen.
Kaava-alue sijaitsee keskustan kaikkien palvelujen Iahituntumassa.
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Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

- Asemakaavamuutos antaa edellytykset korttelialueen rakentumiseen nykyisten vaa-
timusten ja tarpeiden mukaisesti.
- Pienasuinalueen molemmat rakenteet sailytetaan nykymuodossa ja uudisrakenta-
minen tapahtuu niihin sovittaen.
- Koska alue on vanhaa rakentunutta aluetta, asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta
muutoksia rakennetussa tai luonnonymparistossa.

Aluevaraukset ja mitoitus
Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,50 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-

alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:

Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
AO-47 1,4958 ha 3740 k-m? 0,25
A% 0,3431 ha
Korttelialue yhteensa 1,4958 ha 3740 k-m? 0,25
Yhteensa 1,8389 3740 k-m? 0,25

- AO-47 erillispientalojen korttelialue koostuu 15 omakotikiinteistosta, joiden paara-
kennuksen rakennusala on osoitettu kadun puolelle ja enintaan 50 m? talousraken-
nuksen rakennusala tontin peralle. Tonttitehokkuus on 0,25 ja rakennuksen enim-
maiskorkeus 1% Rakennusten on oltava harjakattoisia, katon kaltevuuden 30°-40°,
ja julkisivun paavarin on oltava vaalea. Kiinteistdojen rakentamattomat osat on istu-
tettava. Korttelialueella on kolme suojeltavaa rakennusta, joiden tontille saa raken-
taa kaksi piharakennusta.

- VV uimaranta-aluetta on 0,3431 ha kasittden pienen uimaranta-alueen, jossa on
saunarakennus ja laituri, seka pysakointialueen.

Liite 2 Asemakaavakartta ja -maaraykset

Kaavan vaikutukset

Kaava-alue ja sen ymparistd on paaosin rakennettu ja alueella on valmiina kunnallis-
tekniikkaa seka liikenneyhteydet. Kayttamattdmien kiinteistdjen uudisrakentaminen
taydentaa olevaa ymparistda ja tuo uusia asuntoja keskusta-alueen palvelujen aareen.

Ympariston hairidtekijat

Alueen hairiotekijoitd ovat asuntoalueen liikkenteen melu seka jossain maarin viereisen

jaa- ja harjoitushallin toiminnan aiheuttama liikenne ja muu melu.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO-47 erillispientalojen korttelialue.

- Alueella on maaratty, etta tontista saa kayttaa rakentamiseen 20 %. Tall6in hyodyn-
nettdessa kiinteiston koko rakennusoikeus, siité on sijoitettava vahintaan 5 % paa-
rakennuksen toiseen kerrokseen.

- Kapeiden ja syvien tonttien paarakennusalan harjan on oltava kohtisuoraan katua.
Maarayksen avulla jatketaan Nikkarinkadun varren olemassa olevaa rakennetta.
Myés katon kaltevuuden maarays taydentaa jo rakennettua ymparistoa.
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Korttelialueella on suojeltu kolme 1900-luvun rakennusta. Kahdella merkittavim-
mista rakennuksista on merkinta sr-6, jonka mukaan rakennukset ovat rakennushis-
toriallisesti arvokkaita seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeita rakennuk-
sia. Rakennuksia ei purkaa ja niissa suoritettavat korjaus- ja muutostyot on oltava
sellaisia, etta rakennusten luonne sailyy. Kujalankadun ja Kujalanpolun kulmauk-
sessa sijaitsevalla pienemmalla rakennuksella on merkinta sr-25, jonka mukaan ra-
kennus on rakennushistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennukseen saa tehda va-
haisia laajennuksia, mutta rakennuksen ulkonakoa ei saa oleellisesti muuttaa.

VV Uimaranta-alue

Alue toimii pienena valvomattomana uimapaikkana, joka on etenkin vanhempien
ihmisten suosiossa. Talvisin ranta on avantouimareiden aktiivisessa kaytossa.
Alueella sijaitsee Forssa-yhtion 1920-luvulla rakennuttama tiilinen pumppaamora-
kennus, joka liittyy yhtion rakennuttamaan yhdyskuntaverkostoon. Nykyisin raken-
nukseen on kunnostettu saunatilat, jotka ovat avantouimareiden kaytossa. Raken-
nus on suojeltu yl/s-1 —merkinnalla historiallisena rakennuksena.

sr-6 ja sr-25

Inventoinnin selvityksen mukaisesti alueen vanhimpiin rakennuksiin on merkitty suo-
jelumaaraykset.

Kaavassa rakennuksen kohdalla esitetty sr-merkinta sallii rakennuksen kayttamisen
asuinkaytossa ja rakennukseen tehtavat kayton vaatimat muutokset. Silloin, kun
muutokset kohdistuvat rakennuksen julkisivuihin tai ovat laajennuksia, ne on sovitet-
tava olevan osan arkkitehtuuriin.

Rakentamismaaraysten tiukennuttua on nykyisin kaikkiin rakennuksiin tehtava ra-
kennuslupia vaativien korjausten yhteydessa nykynormien mukaiset korjaukset mm.
eristysmaaraysten osalta. Nykyisten eristysmaaraysten huomioon ottaminen tarkoit-
taa hirsirakennuksessa yleensa 15 - 20 cm:n lammoneristyksen lisaamista.
Rakentamismaarayksista ovat kuitenkin poikkeuksena suojellut rakennukset, koska
vanhaan hirsirakennukseen ei nain merkittavaa lisalammoneristysta saa toteutetuk-
si jarkevasti. Sisapuolelle nain isoa eristysta ei voi tehda, koska hirsi kostuu ja ho-
mehtuu. Ulkopuolelle nain iso eristyskerroksen lisdaminen tarkoittaa yleensa perus-
tusten leventamista, raystaan pidentamista ja ikkunoiden siirtoa. Ne kasvattavat kor-
jauskustannuksia merkittavasti. Taman vuoksi suojelumerkinta helpottaa suojelura-
kennusten korjausta. Talloin ei esim. uusia eristysvaatimuksia tarvitse noudattaa.
Sr-merkinnasta on etua kiinteiston omistajalle.

Liite 3 Inventoinnin rakennusvuosikartta

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutosta hakeneen kiinteiston laajennus toteutetaan kaavan tultua voimaan.
Asumattomat kiinteistot rakentuvat omistajien maaritteleman aikataulun mukaisesti.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 28.4.2014

Kaavoitusinsindori Anne Seppala
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
LAMMINRANTA Il C ASEMAKAAVAN MUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI

MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kaavoitus | Lamminranta 111 C: Lamminrannan kaupunginosan kortteli 332 seka | Maakuntakaava

kohde liikenne- ja puistoaluetta. '

Hakija/Aloite | Maanomistaja / Forssan kaupunki

Asemakaa- | Asemakaavan tarkoituksena on laajentaa korttelialuetta k&yttdmattomalle

vamuutok- | yleiselle pysakointialueelle.

sen tarkoi-

tus

Maakunta- |- Kanta-Hameen maakuntakaavassa (vahvistettu 28.9.2006) muutosalue

kaava on osoitettu asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi (A).

Yleiskaava |- Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvéksymassa keskustaajaman yleis-
kaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Asema- - Suunnittelualueella on voimassa 18.1.1980 (E02) ja 27.5.1996 (H47)

kaava vahvistetut asemakaavat. Korttelialue on osoitettu erillispientalojen kort-
telialueeksi.
Ote ajantasa-asemakaavasta on kansikuvassa.

Maanomis- | Alue on Forssan kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

tus tilanne

Vaikutus- Kaavan vaikutusalue ulottuu lahiymparistoon.

alue

Ymparisto- | Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset lahialueen

vaikutusten | rakennettuun ymparistoon.

arviointi Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset arvioidaan soveltuvin osin.
Vaikutukset arvioidaan ympéristohallinnon ohjeen 10/2006 *Vaikutusten
arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Selvitykset | Korttelialueen rakennukset on inventoitu 2011, kaupunginarkkitehti Sirk-
ka Koykka.

Kaavan ta- | Asemakaavan tavoitteena on uudistaa vanhentunut asemakaava huomioi-

voitteet den alueesta laadittu inventointi siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu
korttelirakenteeseen ja ymparistéon. Kaavamuutoksella toteutetaan myds
maanomistajan esittdma Kiinteiston laajennus rannan suuntaan.

Sopimukset

Kasittely 2013

Valmistelija | Tekninen ja ympéristotoimi,

Maankayton suunnittelu
Turuntie 18
30100 Forssa

PL 62 30101 Forssa.

Anne Seppéld puh (03)-41415360
anne.seppala@forssa.fi

Forssa 11.11.2013

Anne Seppala
kaavoitusinsindori
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LAMMINRANTA 11l C ASEMAKAAVAN MUUTOS
MAANKAYTON SUUNNITTELU

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU
LAMMINRANTA 111 C 11.11.2013

FORSSAN KAUPUNKI

Tavoitteelli ikataul OAS/MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658 MRL 2008
AVOITIEEtiinen aikatauit Syksy 2013 Talvi 2013 Kevit 2014
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen nédhtdvéndolo | Voimaantulo
tisuunnitelma ja vireille | esittdmiseen kaavaa 14 paivaa
tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Viranomaiset ja yhteisot | Kaav.kats. 2007-2008
Hameen ELY-keskus tiedoksi neuvottelu tarvittaessa | neuvottelu tarvittaessa tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus
Museovirasto
Hé&meen liitto
Tukes
Kunnan viranomaistahot
Kaupunginvaltuusto tiedoksi
Kaupunginhallitus tiedoksi tiedoksi kasittely tiedoksi
Yhdyskuntalautakunta késittely kasittely késittely tarvittaessa tiedoksi
Ympdristolupalautakunta tiedoksi tiedoksi késittely tarvittaessa tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
Forssan vesihuoltoliike- tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
laitos
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, kuulutus tiedoksi kirjeella kuulutus kuulutus
vuokranhaltijat kuulutus neuvottelu tarvittaessa
Naapurit kuulutus tiedoksi kirjeella kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 11.11.2013

kaavoitusinsindori

Anne Seppala




ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS LIITE 2
LAMMINRANTA IlI C 12.12.2013

3

07 P
A Aok

P
‘ '
0 50 100 m

MITTAKAAVA 1:1500



LAMMINRANTA IlIC ASEMAKAAVAMUUTOS 12.12.2013

3

LAM
332

SIVURANTA
20%

¥

u%

e=0.20

gll-Il |
AL JL

LAr Ir 1
L Je

Q
)
>

|II"I

|oll=1I

1

ra
|

|
l/s-1
e |

FORSSAN KAUPUNKI
LAMMINRANNAN KAUPUNGINOSA

LAMMINRANTA lliC

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE LAMMINRANNAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 332 SEKA VIRKISTYS- JA LIIKENNEALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU LAMMINRANNAN
KAUPUNGINOSAN KORTTELI 332 SEKA VIRKISTYSALUETTA.

MITTAKAAVA 1:1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintdan 50 m? suuruisen piharakennuksen. Tontille,
jossa on suojeltu rakennus, saa rakentaa kaksi piharakennusta.

- Rakennusta ei saa rakentaa 2 metria I1ahemmaksi naapuritontin rajaa eika
4 metria lahemmaéksi rakennettua rakennusta. Rakennettaessa 6 metria
lahemmaksi naapuritontin rajaa, rajanpuoleiseen seindan ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden paaikkunoita.

- Rakennusten julkisivujen paavarin on oltava vaalea.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

30-40 astetta.

- Kapeiden ja syvien tonttien paarakennusalan harjan on oltava kohtisuoraan
katua.

- Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

- Rakentamattomat tontinosat on istutettava. Piha-alueesta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattomalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Uimaranta-alue.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Puiston nimi.
Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Pyséakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Puistoalueella sijaitsevan historiallisesti arvokkaana suojeltavan
rakennuksen rakennusala.

- Rakennukseen saa sijoittaa uimaranta-alueeseen liittyvia palvelutoimintoja.
- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla

sellaisia, etté rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy.

- Mikali rakennus tuhoutuu, tulee rakennusala kunnostaa puistomaiseen
kuntoon ja sille saa rakentaa vain puistotoimintoihin liittyvia rakennelmia.

=" .

L sl'_-6 _y Suojeltavarakennus. ) _ o
- Rakennushistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus.
- Rakennusta ei saa purkaa.
- Siina suoritettavien korjaus- ja muutostoiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy.

= " .

L.sis 3 Suojeltava rakennus.

- Rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennukseen saa tehda vahaisia laajennuksia.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia,
ettei rakennuksen ulkonak6é olennaisesti muuteta.

FORSSAN KAUPUNKI

Maankaytén suunnittelu

&

LAMMINRANTA 1llC ASEMAKAAVAN MUUTOS 1 : 1000
Forssassa 12.12.2013
Kaavoitusinsin®ori Anne Seppala
Asemakaavan pohjakartan hyvaksynyt
Kaupungingeodeetti Rainer Suvanto
Taman kaavan Forssan kaupunginhallitus on maaliskuun 17 paivana 2014
poytakirjan 69 §:n kohdalla hyvaksynyt.
Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri Matti Pietila
LAMMINRANTA 11l C 12.12.2013
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LIITE 4

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 061 Forssa Tayttamispvm 18.03.2014
Kaavan nimi Lamminranta 111 C

Hyvaksymispvm 17.03.2014 Ehdotuspvm 12.12.2013
Hyvaksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 11.11.2007
Hyvaksymispykala 69 Kunnan kaavatunnus 061 L08
Generoitu kaavatunnus 061H170314A69

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8389 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8389

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k-|| Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteenséa 1,8389 100,0 3740 0,20 0,0000 50
A yhteensa 1,4958 81,3 3740 0,25 0,0202 50
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa
V yhteensa 0,3431 18,7 0,0844
R yhteensa
L yhteensa -0,1046
E yhteensa

S yhteensa
M yhteensa

W yhteensé

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%0] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|{Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

LIITE 4a

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k-|| Tehokkuus | Pinta-alan muut.|| Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 1,8389 100,0 3740 0,20 0,0000 50

A yhteensa 1,4958 81,3 3740 0,25 0,0202 50

AO 1,4958 100,0 3740 0,25 0,0202 50

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3431 18,7 0,0844

\AY 0,3431 100,0 0,0844

R yhteensa

L yhteensa -0,1046

LP -0,1046

E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensé






