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UUSIKYLA III B ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1.1

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22. paivana huhtikuuta 2022 paivattya
asemakaavakarttaa Uusikylé 111 B.

Asemakaavan muutos koskee:

Forssan kaupungin Kuhalan (7.) kaupunginosan kortteleita 25 ja 28 seka niihin liittyvia
katu-, puisto- ja vesialueita ja Keskustan (1.) kaupunginosan vesialuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Kuhalan (7.) kaupunginosan kortteli 28 seka siihen liittyvat katu-,
puisto- ja vesialueet ja Keskustan (1.) kaupunginosan vesialuetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee keskustassa Keskuskadun, Kauppakadun, Sepankadun ja Loimijoen vali-
sella alueella.

KESKUSTA
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Sijéinfikartta

Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksella tutkitaan olevan rakenteen ja toiminnan sopeutumista valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston edellyttamaan ympariston sailyttami-
sen tavoitteisiin. Lisaksi tutkitaan liikealueen toiminnan mahdollisuutta muuttua enem-
man asumispainotteiseksi.
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Selostuksen sisallysluettelo
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava

Asemakaavan toteuttaminen

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Rakennettu ymparisto
Kunnallistekniikka
Maanomistus
Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat
Kaava-aluetta koskevat paatdkset
Kaava-aluetta koskevat selvitykset

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset
Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan tavoitteet

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Hiilivarastot
Hulevedet

Aluevaraukset ja mitoitus sekd kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Yleiset maaraykset
Korttelialueet
Pysakadinti ja katualueet
Puistoalueet
Suoijellut rakennukset

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistédn ja kaupunkikuvaan
Vaikutukset kulttuuriperintéon
Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan
Vaikutukset ilmastollisiin tekijoihin

Ympariston hairitekijat

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Asemakaavakartta ja -maaraykset

. Seurantalomake

. Taydennetty rakennusinventointi, erillisliite
. Kaupunkirakenteellinen selvitys, erillisliite
. Pihat ja puistot -inventointi, erillisliite

. Rakentamistapamaarays, erillisliite

. Katu, pihat ja puistoalueet, erillisliite
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2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- 2018 kaavoituskatsauksessa ilmoitettiin Uusikylé Il B asemakaavamuutos vireille tul-
leeksi, kuulutus Forssan lehdessa 11.3.2018.

- 9.9.2020 valmistui Uusikyla III B asemakaavamuutosluonnos.

- 16.12.2020 ymparistdlautakunta paatti esittdad kaupunginhallitukselle, etta se asettaa

Uusikyla III B asemakaavamuutosluonnoksen 9.9.2020 maankaytto- ja rakennuslain

62 §:n mukaisesti nahtaville.

1.2.-1.3.2021 asemakaavan muutosluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla. Ha-

meenlinnan kaupunginmuseo ja Hameen ELY-keskus jattivat luonnoksesta lausun-

tonsa, joissa esitettiin tarkentamista mm. suojelumaarayksiin seka taydennysta selos-

tukseen, inventointiin ja rakentamistapaohjeisiin. Luonnoksesta jatettiin kaksi mielipi-

detta, jotka koskivat asuntojen maaraa seka nykyisten rakennusten kayttoa.

22.4.2022 valmistui Uusikyla I1I B asemakaavamuutosehdotus.

..2022 kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen MRL 65 §:n mukaisesti nahtaville.

..2022 asemakaavamuutosehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana.

..2022 kaupunginhallitus hyvaksyi Uusikyld Il B asemakaavamuutoksen.

Asemakaava

- Kaavalla pyritaan sailyttamaan alueen kokonaisilme seka nykyiset rakennukset. Suu-
rin osa paarakennuksista on suojeltu ja olemassa olevien rakennusten nykyisia kay-
tossa olevia tiloja saa korjata sen estamatta mitd on maaratty rakennusalasta ja -oikeu-
desta, kerrosluvusta seka pysakoinnista. Uutta kerrosalaan laskettavaa tilaa ei saa kui-
tenkaan tehda lisaa, mikali se ylittaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden.

- Kaavassa on myo0s osoitettu rakennusalat ja -oikeudet uudisrakentamista varten, mi-
kali nykyisia rakennuksia syysta tai toisesta ei pystyta sailyttdmaan tai ne tuhoutuvat.
Koska alue on varsin tehokkaasti toteutettu, niin uudisrakentamisen yhteydessa raken-
nustehokkuutta lasketaan nykyisten normien mukaiseksi, jolloin kiinteistolla voidaan to-
teuttaa asumiseen tarvittavat nykyisten vaatimusten mukaiset piha- ja pysakointialueet.
- Suojeltuja rakennuksia ei kuitenkaan saa purkaa ilmanasianmukaisiin selvityksiin poh-
jautuvaa todella patevaa syyta. Silloinkaan rakennusta ei saa purkaa ennen kun on hy-
vaksytyt uudisrakennussuunnitelmat.

- Rakennetun kulttuuriympariston sailyttaminen on otettu tarkemmin huomioon kaava-
muutoksen maarayksissa. Kiinteistdjen rajoja on tasmennetty liikenteellisista syista
seka maanomistajien tarpeista.

- Muilta osin kaavaa tarkistetaan rakennetun tilanteen mukaiseksi ja kayttotarkoitusta
tarkennetaan olevan tilanteen mukaisesti.




2.3 Asemakaavan toteuttaminen

- Kaava-alueen kunnallistekniikka on rakennettu ja muuttuneet kiinteistét voidaan muo-
dostaa kaavan voimaantulon jalkeen.

- Suojellun rakennuksen tuhouduttua uuden rakennuksen rakentaminen on mahdollista
kaavan mukaisten rakennusalojen ja rakennusoikeuksien mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Alue on alkujaan puustoista niittymaista joenvarsialuetta, joka on kuulunut Kuhalan ky-
laan.
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Senaatinkartta 1884.

1800-luvun lopulla alue on jo tiiviisti rakennettu, kun paaosa muusta Uudenkylan alu-
eesta on viela peltoaluetta.



Kartta vuodelta 1922

Sepanhaka ja Uusikyla on 1920-luvun alkuun mennessa rakentunut kokonaisuudes-
saan tiiviisti.
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1925 Bertel Jungin asemakaavan mukaan Sepanhaka on osoitettu suurkortteli kokonai-
suudeksi, jossa paakatujen vartta reunustaa tiiviisti enintaan 4-kerroksiset kiviraken-
nukset ja sisaalueella on muutama yksikerroksinen asuintalo. Kaava ei ole suunnittelu-
alueen osalta toteutunut.
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1942 hyvaksytyssa Lauri Kauton
alueille osoitettua rakentamista on jonkin verran kevennetty. Paakatujen varteen on
osoitettu kolmikerroksisia liike- ja asuintaloja ja ranta-alueelle yksikerroksisia asuinta-
loja. Tamakaan asemakaava ei ole toteutunut suunnittelualueella.
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- Asemakaavan sisaltd on selvitetty kohdassa 3.2.1.3.



3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alue on rakentunut 1800-luvun puolessa valissa ja osa nykyisista rakennuksista on sai-
lynyt 1800-luvun lopulta.

Katujen varsien paarakennukset muodostavat tiiviin rakennetun katunakyman ja talous-
rakennukset sijoittuvat pihan peralle. Rakennustehokkuus alueella on varsin suuri ja
asiakaspysakoinnin jarjestaminen alueen liikekiinteistoille on hankalaa. Myds Loimijoen
puoleiset pienet asuinkiinteistot on rakennettu tehokkaasti, jolloin piha-alueet ovat jaa-
neet vahaisiksi.

Alueelle on tehty ajanmukainen rakennusinventointi sekd kaupunkirakenteellinen selvi-
tys, jotka ovat erillisliitteina.
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Vistoa kaaosta vuodelta 200

Nékyma Kaupakadulta.



Kunnallistekniikka

Alueella on valmiina kunnallistekniikka ja katuyhteydet.
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3.1.3 Maanomistus

Yleiset alueet ja kortteli 25 ovat kaupungin omistuksessa, muu osa alueesta on yksityis-
ten omistuksessa. MyoOs kaksi Kauppakadun varren rakennusta on osin katualueella.
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Maanomistuskartta, vihred alue on Forssan kaupungin omistuksessa.

&  Kauppaokaty



3.2

3.21
3.2.11

3.2.1.2

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

- Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, hyvaksytty 27.5.2019 ja saanut lainvoiman
22.10.2021, muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), joka on valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa RKY seka kansallista kau-
punkipuistoa. Loimijokeen on merkitty melontareitti.
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Yleiskaava

- Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskus-
taajaman yleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolla ymparistd
sailytetédan (C/s).

Ote yleiskaavakartasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1 s.2.

- Alueella on voimassa kaupunginvaltuustossa 10.11.2014 hyvaksytty Kaupunkipuisto

teemaosayleiskaava.

o Kaavassa Kauppakadun varsi on osoitettu keskusta-alueeksi, jolla ymparisto sai-
lytetdan (C/s). Rakentamisessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainnil-
taan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistdon ja ettd olemassa
olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet, maan pinnan
korot, tiestd seka puusto ja muu kasvillisuus sailyvat.

o Muu osa alueesta on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ymparistod
sailytetaan (AP/s). Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttéon varattavat alueet, joi-
den asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu pientaloihin. Rakentamisessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, etta uudisrakentami-
nen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ymparistdon ja ettad olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset
ja rakenteet, maan pinnan korot, tiestd seka puusto ja muu kasvillisuus sailyvat.

o Alueella on my6s merkinta: Pienin toimenpitein kehitettavat alueet. Merkinnalla on
osoitettu alueet, joiden perusluonnetta ei ole tarkoitus muuttaa, mutta joilla on tar-
peen tehda erilaisia muutos- ja parannustoimenpiteitd. Toimenpiteiden suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on huolehdittava, etta alueen arvokkaita erityispiirteita ei
heikenneta.



3.2.1.3
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Kaupunkipuisto teemaosayfeiskaava

Asemakaava

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 31.1.1997 (H53) vahvistettu asemakaava,
jonka korttelialueet on osoitettu liike- ja toimistorakennusten (K-16) seka asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AL-11). Kauppaka-
dun katualuetta on myos 7.11.2011 (LO1) ja 20.6.1989 (E78) vahvistetuissa asema-
kaavoissa.

Ote ajantasa-asemakaavasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
liite 1 kansikuva.

A, KOSKENNISKAN ™
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Voimassa olevien asemakaavojen tunnukset ja hyvdiksymispdivamddrdt
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3.2.1.6

3.21.7

3.2.2
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Rakennusjarjestys
- Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012.
- Rakennusjarjestysta paivitetdan vuosina 2021 - 2022 seudullisesti yhtenaiseksi. Eh-
dotus rakennusjarjestyksesta oli nahtavana 6.12.2021. — 7.1.2022. Muutokset nykyi-
seen jarjestykseen ovat vahaisia.

Tonttijako- ja rekisteri

Ainoastaan kiinteistot 61-7-25-1 ja 61-7-28-8 on merkitty kiinteistorekisteriin voimassa
olevan kaavan mukaisesti. Muista kiinteistdista ei ole muodostettu tontteja, vaan ne
ovat tiloina kiinteistorekisterissa, johon ne on rekisterdity 1900 — 1930 -luvuilla.

Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1989. Teknisen ja ymparistétoimen maan-
kayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alue on paaosin rakennuskiellossa, koska tiloina olevilla kiinteistoilla on rakennus-
kielto MRL 81 §:n mukaisesti.

Kaava-aluetta koskevat paatokset.

Kiinteistdjen 61-7-28-8 ja 61-405-2-120 maanomistajat ovat hakeneet asemakaava-
muutosta ja kaavamuutos on otettu mukaan vuoden 2018 kaavoituskatsaukseen,

jossa se on tullut vireille.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
o Forssan teollisuusyhdyskunta.
o Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan RKY-alueeseen, jossa rakennetun
ympariston kulttuurihistorialliset arvot on sailytettava.
Rakennusinventointi, nOLO 2008; Maankayton suunnittelu 2020; erillisliite
o Alueelle on tehty Uudenkylan rakennuskannan kulttuurihistoriallinen inventointi
31.12.2008, suunnittelutoimisto nOLO
o Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka on taydentanyt Uudenkylan inventointia.
kaava-alueen osalta. Suojellut rakennukset on todettu valtakunnallisella tasolla
maisemallisesti arvokkaiksi ja paikallisella tasolla historiallisesti arvokkaiksi. Puis-
toalueella vahvistetaan historiallisten puistojen jatkumoa.
Kaupunkirakenteellinen selvitys, Maankayton suunn. Anne Seppala 2020; erillisliite
o Selvityksessa on esitetty nykyinen rakennuskanta ja -tehokkuus eri menetelmilla.
o Selvityksessa on tarkasteltu alueen rakennetta eri rakennustehokkuuksilla.
Liikenteellinen selvitys
o Alue sijoittuu rakennettujen katujen varteen, joista Kauppakatu toimii yhteytena
Rautatienkatuun, joka on paavayla ydinkeskustaan ja Valtatielle 2.
Lepakkoselvitys: Loimijoen lepakkokartoitus 2021, 27.9.2021. Tekija: Sanna Korko-
nen ja Lauri Eravuori, Tarkastaja: Juha Kiiski, Projektinumero YKK6641
o Loimijoen varsi on vesisiipan kannalta tarkeaa aluetta. Havaintoja tehtiin myos
pohjanlepakoista, vaikka laji hyddyntaa ravinnonhankintaan laajalti puistoalueita.
Alue luokiteltiin luokkaan 1, tarkea ruokailualue.

() Q - | Selvitysalue
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o Alueella ei havaittu pesapaikkoja, mutta vanha rakennuskanta seka sillanalus-
tojen mahdolliset kolot voivat tarjota paivapiiloja.

o Selvityksessa esitetaan yhteenvetona: Luokan Il alueilla suositellaan sailytetta-
vaksi ranta-alueilla nykyista vastaavat valaistusolosuhteet seka puustoisuus tai
puistomaisuus viheralueilla.

o Kaavamaarayksiin tulee seuraava teksti: Koska alue on lepakoille tarkea ruokailu-
alue tai siirtymareitti, puistoalueen puusto ja kolopuut on sailytettava ja tarvitta-
essa taydennettava lepakoiden piilopaikkojen ja kulkureittien turvaamiseksi. Sa-
masta syysta joenvarren valaistukseen on kiinnitettdva huomiota, jotta hajavaloa
tuotettaisiin mahdollisimman vahan.

- Suunnittelualueen rantapuiston tarkastelu

o Ranta-alueen kayttd on padosin ke- © 1
vyen liikenteen yhteyten3, jonka i
reunoilla on puurykelmia seka nur-
mikkoaluetta.

o Rannan puusto koostuu lehtipuista,
jotka ovat enimmakseen vaahteraa
ja koivua seka pari hopeapajua, ja
istutetuista kuusiryhmista.

o Alueen valaistuk- 2+ 537
sena toimii kult- R
tuuriymparistoon
sopivat valaisi-
met.

o Inventoinnissa on kayty lapi alueen ja ympariston historialliset vaiheet seka nyky-
tilanne.
o Inventoinnissa on laskettu alueen hiilivarastot rakennuksista seka puustosta.
- Rakentamistapamaarays, Maankayton suunnittelu 2022, Sirkka Koykka; erillisliite
o Maarays taydentaa kaavamaarayksia ja siina esitetaan tarkemmin alueella nou-
datettavia rakentamistapoja.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kiinteistojen 61-7-28-8 ja 61-405-2-120
maanomistajien aloitteesta. Keskuskadun kiinteiston molemmat rakennukset halutaan
muuttaa voimassa olevasta asemakaavasta poiketen asumiskayttoon ja poikkeaminen
on niin suuri, etta se vaatii asemakaavamuutoksen. Sepankadun kiinteistda on esitetty
laajennettavaksi nykyisen pysakointialueen suuntaan.

Alueella on voimassa 1997 vahvistettu asemakaava, jossa ei ole yksityiskohtaisesti
maaritelty rakennusten suojelua, ainoastaan alueellisella suojelumerkinnalla /s, jolla
ymparisto sailytetaan. Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
edellyttaman ympariston sailyttamisen tavoitteet edellyttavat rakennussuojelun tarkem-
paa tutkimista ja yksityiskohtaisia kaavamerkintdja rakennusten suojeluun ja korjaami-
seen.

Alueella on myo0s tarvetta laajentaa kayttotarkoitusta monipuolisemmaksi muuttuvien
kayttoétarpeiden mukaan. Suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kiinteistdiden
pieni koko ja toisaalta olevien rakennusten muodostama suuri rakennustehokkuus, jol-
loin pitaa miettia miten ratkaistaan oleskelualueet seka pysakadintialueet.
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4.3
4.3.1

4.3.2
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4.4
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Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

- Kaksi alueen maanomistajaa on jattanyt kaavamuutoshakemuksen ja heidan kans-
saan kaytiin neuvottelu, milla tavalla kaavaa olisi mahdollista tutkia ja muuttaa.

- Kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2018 kaavoituskatsauksen yhteydessa, jonka
kaupunginhallitus hyvaksyi 5.3.2018, kuulutus Forssan lehdessa 11.3.2018.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla. Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa lehtikuulutuksella 11.3.2018 Fors-
san lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Kaavamuutosta hakeneiden maanomistajien kanssa kaytiin neuvottelu luonnoksen laa-
timisvaiheen yhteydessa osallisten sekd kaupungin tavoitteista muutoksen suhteen.

- 9.9.2020 valmistui Uusikyld III B asemakaavamuutosluonnos. Luonnoksen valmistu-
misesta ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotettiin kirjeitse maanomistajille
ja lahinaapureille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosallisille.

- Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaava muutoksen tavoitteena on sailyttaa alueen valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston ominaispiirteet seka oleva rakennuskanta. Oleva rakennuskanta
saa poiketa yleismaaraysten mukaisesti kaavamaarayksista. Kaavassa otetaan huomi-
oon kuitenkin rakennuskannan uusiutuminen vanhan havitessa, jolloin uudisrakentami-
sen on sopeuduttava perinteiseen kaupunkikuvaan ja noudatettava kaavamerkintgja ja
-maarayksia. Uudisrakentamisessa on pyrittava ekologisesti kestaviin ratkaisuihin seka
edistaa uusiutuvan energian kayttoa.

Kaavassa haetaan ratkaisuja nykyisen tiiviin rakennuskannan sailyttamiseksi ja samalla
oleskelualueiden ja pysakoinnin turvaamiseksi nykyisten sdannosten mukaisesti.

Viher- ja piha-alueilla pyritaan sailyttamaan ja lisaamaan olemassa olevaa kasvillisuutta
ja puustoa hiilivarastojen turvaamiseksi ja kasvattamiseksi. Puistoalueen suunnitte-
lussa otetaan huomioon elioston tarvitsemat liikkumisreitit seka ruokailu- ja pesinta-
mahdollisuudet seka valaistusolosuhteet.

Myos hulevesien keraamiseen ja Loimijokeen johtamiseen haetaan nykyisten ja tule-
vien olosuhteiden mukaisia seka ekologisesti kestavia ratkaisuja.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

- Kaava-alue on osa Uudenkylan pienpiir-
teista asuinliikealuetta. Liiketoiminta sijoit-
tuu Kauppakadun, Sepankadun ja Keskus-
kadun varteen ja ranta-alueen tuntumassa
on asuinrakennuksia ja elavien kuvien teat-
teri.

- Kiinteistot on rakennettu tehokkaasti paara-
kennuksen sijoittuessa kadun varteen ja pi-
harakennus sijoittuu kiinteiston takaosaan.

- Kaava-alue sijaitsee keskustan kaikkien
palvelujen lahituntumassa.

Liite 2 Asemakaavakartta ja -méérdykset

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

- Asemakaavamuutos ottaa huomioon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistdn (rky) ja sen valtakunnallisten ja paikallisten arvojen sailyttamisen. Ra-
kennusten suojelu pidentaa niiden elinkaarta ja vanhimpaan, hirsirakenteisiin osiin on
sitoutunut merkittava hiilivarasto. Myds korjaustapa, joka perustuu perinteisten mate-
riaalien kayttamiseen, (hirsi paikataan hirrelld, puurakenteinen ikkuna korjataan kayt-
tamalla puupaikkaa jne.) pitaa ylla alueen hiilivarastoa.

- Muutos antaa edellytykset kiinteistojen rakentumiseen nykyisten vaatimusten ja tar-
peiden mukaisesti.

Hiilivarastot

- Alueen merkittavat hiilivarastot ovat sitoutuneet kiinteistéjen hirsirakennuksiin.

- Tavoitteena on sailyttaa ja lisata virkistysalueen puustoa, jotta siita muodostuu riit-
tava, monimuotoinen, myos vanhoja puita sisaltava lehtipuusto. Puusto tukee lepakoi-
den ja lintujen ruokailualueita ja lintujen pesimaalueita seka alueen hiilivarastoa.
Lisaantyvan kasvillisuuden lisaksi hiilivarastoja kartuttaa myods puiston maaperaan si-
toutuva hiilivarasto ja nurmikon sijaan valittu kasvillisuus, jota ei leikata.

- Nykyinen puuston tilavuus suunnittelualueella ei ole merkittava. Ainoastaan yhdessa
kohtaa paikkatietoikkunan karttatason puuston tilavuuskartassa on merkinta puustosta
55-77 m3/ha. Kyseisella kohdalla on useamman kuusen rykelma. Lehtipuuston kuutioti-
lavuutta kasvattamalla monimuotoisesti (koivu, leppa, haapa ja raita) seka lisaamalla
reunuskasveiksi matalampaa kasvustoa (pajua, tuomea), lisataan alueen hiilivarastoja.
- Alueen puistoinventoinnissa (erillisliite) on tarkemmin kayty 1api alueen hiilivarastot.

- Piha-alueita koskee myos rakentamistapamaaraykset (erillisliite), joiden perusteella

on tarkoitus lisatda myoés pihojen hiilivarastoa.
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Hulevedet

Tavoitteena on lisata alueen hulevesien viivytysta seka kiinteistoilla etta yleisilla alu-
eilla. Talla hetkella rakennusten kattosadevedet ohjataan sydksytorvia pitkin suoraan
katu- tai piha-alueelle. Kaupungin hulevesijohtojen purkupaat ovat Loimijoen rannalla ja

hulevedet johdetaan suoraan jokeen ilman puhdistusta tai imeytysta.
=/ % il AV TTT N o N
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Nykytilanne maanpinnan osalta seké rakennusten hulevesijérjestelmésta. Alueen hule-
vesien viivytystarve on laskettu kaavaan kuvan mukaisten maanpintojen ja kattopinto-
Jen ja “llimastonkestévén kaupungin -suunnitteluopas” laskentataulukon pohjalta.

‘ syoksytorvi maahan O hulevesiputken paa, purku Loimijokeen

:l asfaltti sora laatoitus nurmikko

Kiinteistaille tulee jattaa mahdollisimman paljon imeytyvaa maaperaa, joka viivyttaa ja
suodattaa hulevesia. Rakennusten korjausten yhteydessa tulee myds hulevesijarjes-
telma rakentaa siten, etteivat vedet siirry hallitsemattomasti katualueille vaan ne ohja-
taan oman kiinteiston kautta kaupungin hulevesiverkostoon.

Yleisten hulevesijarjestelmien yhteydessa Loimijokeen ohjattavat hulevedet on esitetty
kaavassa suodatettavaksi ennen Loimijokeen johtamista imeytys- ja suodatinrakenteen
kautta.



Aluevaraukset ja mitoitus seka kaavamerkinnat ja -maaraykset

Koko kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,34 ha. Korttelialueiden ja muiden kaava-alu-
eiden mitoitus jakautuu seuraavasti:
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Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
AO-61 0,1473 ha 435 k-m? 0,30
AL-24 0,4682 ha 2319 k-m? 0,50
LP-8 0,0431 ha
VP/s-6 0,1006 ha
W 0,1859 ha
Katualue 0,3964 ha
Korttelialue yhteensa 0,6586 ha 2754 k-m? 0,42
Yhteensa 1,3415 ha 2754 k-m? 0,20

Liite 3 Seurantalomake
5.3.1 Yleiset maaraykset

- Yleismaaraykset koskevat koko aluetta, seka korttelialueita etta yleisia alueita.

- Maarayksissa otetaan huomioon, etta kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistda seka kansallista kaupunkipuistoa.

- Alueella on useita suojeltuja rakennuksia, joiden kayttda ja korjaamista maaritellaan
yleismaarayksissa, kuten myos uudisrakentamiseen liittyvia asioita.

- Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvaksyttava rakentamistapamaarays.

- Myoés ilmastoasioihin liittyvia asioita, hulevesi, hiilivarastot, on yleismaarayksissa.

5.3.2 Korttelialueet

- AO-61 Erillispientalojen korttelialueen kiinteistot ovat yhdelle tai kahdelle asuntora-
kennukselle ja piharakennuksille, joille on omat rakennusalat, osoitettuja tontteja.
Kaikki olemassa olevat paarakennukset ja piharakennukset ovat suojeltuja. Valtta-
mattoman uudisrakentamisen suunnittelussa seka korjausrakentamisessa on tarkoin
otettava huomioon rakennettu kulttuuriymparistd. Rakennusten sisdankaynneille, jul-
kisivumateriaaleille, varitykselle, korkeudelle ja kattokaltevuudelle on omat maarayk-
sensad. Rakentamistapamaarayksissa on tarkemmin maaritelty rakentamisesta. Myos
piha-alueille ja niiden istutuksille on maarayksensa. Yleisten maaraysten mukaisesti
olemassa olevia rakennuksia saa korjata sen estamattd mitd on maaratty uudisraken-
nuksille ositetusta rakennusalasta ja -oikeudesta tai kerrosluvusta.

- AL-24 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille saa sijoittaa enintdan kolme
asuntoa ja / tai liiketilaa. Olemassa olevat paarakennukset ovat suojeltuja yhta lukuun
ottamatta seka yksi piharakennus. Valttamattoman uudisrakentamisen suunnittelussa
seka korjausrakentamisessa on tarkoin otettava huomioon rakennettu kulttuuriympa-
ristd. Rakennusten sisaankaynneille, julkisivumateriaaleille, varitykselle, korkeudelle
ja kattokaltevuudelle on omat maarayksensa. Rakentamistapamaarayksissa on tar-
kemmin maaritelty rakentamisesta. Myos piha-alueille ja niiden istutuksille on maa-
rayksensa. Yleisten maaraysten mukaisesti olemassa olevia rakennuksia saa korjata
sen estamatta mita on maaratty uudisrakennuksille ositetusta rakennusalasta ja -oi-
keudesta tai kerrosluvusta. Asuntojen pysakointi pitda osoittaa kiinteistdille, mutta lii-
ketilojen pysakoinnin saa osoittaa yleisille pysakadintipaikoille.
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5.3.3 Pysakointi ja katualueet

- Erillispientalojen korttelialueiden pysakainti on sijoitettava kiinteistaille.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden liiketilojen pysakoinnin saa osoit-
taa yleisille pysakadintipaikoille, mutta asumisen pysakaointi on osoitettava kiinteistaille.
Suunnittelualueella on Sepankadun varteen osoitettu 10 autopaikan pysakointialue ja
kaava-alueen viereen Keskuskadun varteen 9 autopaikan yleinen pysakaintialue,
Kauppakadun varrella on 31 autopaikkaa, yhteensa 50 ap.

- LP-8 Yleinen pysakdintialue on tarkoitettu tiiviisti rakennetun korttelin 28 asiakas- ja
vieraspysakointialueeksi. Pysakdintipaikoista enintdan 40 % voidaan varata viereisten
kiinteistoiden (tontit 13 ja 14) asiakaspysakaointiin.

Katualuetta on 0,40 ha kasittaen osan kokoojakatuna toimivaa Kauppakatua ja tontti-

katuna toimivan Sepankadun. Alueeseen kuuluvat seka ympariston katualueet tulee

sailyttaa ja jatkossa toteuttaa pienipiirteisina, joissa on myo0s riittava maara kasvilli-
suutta rajaamaan eri osa-alueita.

Suunnittelualueella olevat ja siihen rajoittuvat pysakointialueet 19 ap

Késkuskadun varrelle on suunniteltu o Sepénka&ﬁn varrelle on suunniteltu
9 autopaikan pysakdintialue. 10 autopaikan pysakdintialue.

Kauppakadun kadunvarsipysakointi 31 ap

- o»




5.3.4
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Lahialueiden pysakdinti / lila ympyra on 350 metrin sateella olevat alueet

- tumman harmaat alueet ovat yleisten kiinteistojen pysakdintipaikat: Kehraamoalue, Ve-
sihelmi, Kaupungintalo
- punaisella rajatut alueet ovat yleisia pysakointialueita

- kadunvarsipysakainnit: Rautatienkatu, Turuntie, Hameentie, Kartanonkatu
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Puistoalueet

- VP/s-6 Puistoalue on osoitettu historiallisten puistojen laajennusalueeksi. Puistoalu-
een ymparistd on sailytettava, alue on osa kansallisen kaupunkipuiston aluetta, jonka
historialliset piirteet on sailytettava ja kunnostettava, rakentamistapamaarayksissa on
tarkemmin maaritelty asiasta.

- Puistoalue on osa Sepanhaanpuistoa, joka toimii Loimijoen ranta-alueen kevyen lii-
kenteen yhteytena seka ekologisena kaytavana.

- Koska alue on lepakoille tarkea ruokailualue tai siirtymareitti, puistoalueen puusto ja
kolopuut on sailytettava ja tarvittaessa taydennettava lepakoiden piilopaikkojen ja kul-
kureittien turvaamiseksi, myos valaistukseen on kiinnitettava huomiota, jotta tuote-
taan mahdollisimman vahan hajavaloa.

- Aluetta hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella alueen hiilivarastoja lisaten.

- Alueella sijaitsevaan suojeltuun kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennukseen
saa sijoittaa palvelu- ja toimistotiloja. Rakennuksen korjaus- ja muutostoiden on saily-
tettava rakennuksen historiallisesti ja paikallisesti arvokas luonne. Rakennuksen havi-
tessa alue on kunnostettava puistoksi.

\ 5
Alueen puistoinventoinniss (erillisliite) on tarkemmin kayty Iépi puis”tojen historiaa seka
puustoa ja kasvillisuutta.
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5.3.5 Suojellut rakennukset

5.4

5.4.1

5.4.2

- Alueella on kolmella eri suojelumaarayksella suojeltavia rakennuksia.

- Korttelialueilla katujen varsilla sijaitsevat asuin- ja liiketoiminnassa olevat paaraken-
nukset on suojeltu sr-26 merkinnalla, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittava rakennus. Sepankadun varrella olevat asuinrakennukset seka alueen piha-
rakennukset on suojeltu sr-30 merkinnalla, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkirakenteel-
lisesti arvokas rakennus.

- Puistoalueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltava rakennus on
merkinnalla sr-29/pkt, johon saa sijoittaa palvelu- ja toimistotiloja.

- Alueelle on tehty rakentamistapamaarays (erillisliite), jossa on tarkemmin selvitetty
olevien rakennusten ja rakentamisen yksityiskohtia seka korjaamisen periaatteita mm.
julkisivujen, kattojen, varitysten ja detaljien suhteen.

Kaavan vaikutukset

- Vaikutukset arvioidaan ymparistéhallinnon ohjeen 10/2006 ’Vaikutusten arviointi kaa-
voituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

- Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset vastaavat Forssan kansallisen kaupunki-
puiston teemaosayleiskaavaa, kaava on myos valtakunnallisten RKY alueiden kannalta
ajan tasalla. Arvokas ymparistd sailyy ja puistoalue laajentaa historiallisten puistojen
vaikutusaluetta.

- Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan vaikutukset lahialueen rakennettuun
ymparistoon. Kaava-alueen ymparistd on rakennettu ja alueella on valmiina kunnallis-
tekniikkaa seka liikenneyhteydet.

- Asemakaavaan on lisatty Loimijoen rannan ekologiseen kaytavaan liittyvat merkinnat,
joten vaikutukset tulee arvioitavaksi myos ekologisen kaytavan jatkuvuuden nakokul-
masta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

- Alue on rakennettu ja koska paaosa rakennuksista on suojeltu, joten alue sailyy eika
uudisrakentamista tule merkittavasti Iahiaikoina. Rakennusten korjaukset ja tuleva ra-
kentaminen sovitetaan nykyiseen rakennuskantaan, jolloin korjaukset vahvistavat alu-
een piirteitd ja uudisrakentaminen ei tuo merkittavia muutoksia rakenteeseen tai kau-
punkikuvaan. Kokonaisuudessaan alueen nykyista erittain tiivista rakennustehokkuutta
on pienennetty kaavassa. Jos vanha rakennus haviaa, uudisrakentaminen toteutuu
olevan kaupunkirakenteen periaatteiden mukaan, mutta tontille tulee hieman valjyytta.
- Alueella saattaa asuminen lisaantya ja lilkketoiminta vahentya, kun liiketoiminnan ylei-
nen suuntaus vahentaa pienia kivijalkaliikkeitd verkkomyynnin lisdantyessa. Toiminnat
voivat vaihtua tarpeen mukaan.

- Alue sijaitsee ydinkeskustassa kaikkien palvelujen lahituntumassa.

- Alueelta on hyvat likenneyhteydet seka yhteydet laajempiin virkistysalueisiin joenran-
nan puistovaylien kautta.

- Ympariston katualueet on esitetty sailytettavaksi ja toteuttavaksi pienipiirteisina,
joissa on myos riittdva maara kasvillisuutta rajaa eri osa-alueita. Taman mukaan myos
katualueiden puusto ja kasvillisuus lisaantyy.

Vaikutukset kulttuuriperintodn

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaa-
vamaarayksilla vahvistetaan kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymista ja tavoit-
teena on sailyttaa nykyinen rakennuskanta kokonaisuutena kerrostumineen.

- Lahes kaikki alueen paarakennukset on suojeltu ja niiden kunnostamista ohjataan
kaavamaaraysten lisaksi rakentamistapamaarayksilla.

- My6s puistoalueen historialliset piirteet on sailytettava ja tarvittaessa kunnostettava.
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Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan
- Joenvarren puistoalueen ymparistd on sailytettava ja kunnostettava rakentamistapa-
maaraysten mukaisesti. Aluetta hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella. Luonnon
monimotoisuus kasvaa ja hiilivarastot kasvavat.
- Aluetta on kehitettava myos ekologisena kaytavana, etenkin lepakoiden kulkureittina
ja piilopaikkoina. Samasta syysta myos piha-alueiden puusto ja kasvillisuus olisi pidet-
tava runsaana. Ekologinen vyohyke vahvistuu.

Vaikutukset ilmastollisiin tekijoihin

- Hulevedet: Rakennetuilta hulevedet viivytetaan ja ohjataan hulevesiviemareita pitkin
suodatuksen kautta Loimijokeen. 'Nain varaudutaan ilmastonmuutoksen lisaantyviin sa-
teisiin. Kiinteistoiden piha-alueista pyritaan jattamaan mahdollisimman paljon imeyty-
viksi, jolloin hulevesia ei keraanny niin paljon viemareihin ja pihan kasvillisuus pysyy
elinvoimaisena, joka vaikuttaa parantavasti pihojen pienilmastoon.

- Hillivarantoa pyritaan kasvattamaan puistoalueen jatkuvan kasvatuksen periaatteella
seka kiinteistdiden piha-alueiden puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamisella ja li-
saamisella. Myos puurakenteiset rakennukset edesauttavat hiilivarannon sailymista.
Puistoalueen kasvillisuuden lisaantyessa paikalliset iimastonmuutosta estavat viheralu-
eet laajenevat.

Ympariston hairiotekijat
Alueen merkittavin hairio on katujen likennemelu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Osa kiinteistoista on edelleen tiloina, joten rakennuslupaa vaativat toimenpiteet edellyt-
tavat kiinteiston muodostamista asemakaavan mukaisesti. Uudisrakentamista toteute-
taan vain valttamattomissa tapauksissa ja asemakaavaa noudattaen.

Kiinteistdjen piha-alueille lisataan tarvittavassa maarin kasvillisuutta ja imeytyvia mate-
riaaleja.

Puistoaluetta kehitetaan ja hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella rakentamista-
pamaaraysten mukaisesti ottaen huomioon seka hiilivarastojen taydentaminen etta
ekologinen kaytava elidille.

Hulevedet tullaan jatkossa imeyttamaan ja puhdistamaan ennen johtamista Loimijo-
keen.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 22.4.2022

Kaavoitusinsindori Anne Seppala
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UUSIKYLA III B
FORSSAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOS
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Maakuntakaava 2040

Maanomistus, vihred on kaupungin
omistuksessa.
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Valmistelija:

Tekninen ja ymparistdtoimi /

Maankidyton suunnittelu
Turuntie 18 30100 Forssa

Forssa 9.9.2020

Anne Seppéld

Kaavoitus | Asemakaavan muutos Uusikyld III B

kohde Kuhalan kaupunginosan korttelit 25 ja 28 seké katu- ja puistoalueita.

Hakija/Aloite | Yksityiset maanomistajat sekd kaupungin hankekaava

Kaavamuu- | Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia asumisen sijoittamisen

toksen edellytyksid liikealueen rakennuksiin. Tonttien rakennuskanta on niin

tarkoitus tehokasta, ettd pihatilat ovat jadneet niukoiksi. Kaavassa paivitetdan tar-
vittavat suojelumerkinnét seké rakennuskannan korjaamiseen liittyvid
médrdyksid ja ohjeita.

Maakunta- | - Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa 2040, hyvaksytty 27.5.2019, muu-

kaava tosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), joka on valtakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristod RKY seka kansal-
lista kaupunkipuistoa. Loimijokeen on merkitty melontareitti.

KKP -Alue kuuluu Forssan kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaavaan
alueina, joilla ymparisto sdilytetadn.

Asema- - Suunnittelualueella on voimassa 31.1.1997 (H53) vahvistettu asema-

kaava kaava. Korttelialueet on osoitettu liike- ja toimistorakennusten (K-16)
sekd asuin-, litke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto
sdilytetddn (AL-11).
Ote ajantasa-asemakaavasta on kansikuvassa.

Maanomis- | Yleiset alueet, pienet osat korttelista 28 seka kortteli 25 ovat Forssan

tus tilanne | kaupungin omistuksessa, muu alue on yksityisten omistuksissa.

Vaikutus Kaava vaikuttaa RKY-alueen kokonaisuuteen ja puistoalueen osalta Loi-

alue mijoen varren ekologisen kdytdvén jatkuvuuden sdilymiseen.

Ympiristd- | Asemakaavan laatimisen yhteydessi arvioidaan vaikutukset ldhialueen

vaikutusten | rakennettuun ympéristoon.

arviointi Asemakaavan yleiskaavalliset vaikutukset vastaavat Forssan kansallisen
kaupunkipuiston teemaosayleiskaavaa, kaava on valtakunnallisten RKY
alueiden kannalta ajan tasalla. Asemakaavaan tulee tdydennettdavéksi
Loimijoen rannan ekologiseen kaytavaan liittyvat merkinnit, jolloin vai-
kutukset tulee arvioitavaksi myds ekologisen kdytdvan jatkuvuuden né-
kokulmasta. Vaikutukset arvioidaan ympéristdhallinnon ohjeen 10/2006
’Vaikutusten arviointi kaavoituksessa’ periaatteiden mukaisesti.

Selvitykset | Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet. Forssan teollisuusyhdyskunta.
Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvadan RKY-alueeseen, jossa ra-
kennetun ympaériston kulttuurihistorialliset arvot on séilytettava.
Alueelle on tehty Uudenkylén rakennuskannan kulttuurihistoriallinen in-
ventointi 31.12.2008 suunnittelutoimisto nOLO.
Lepakkoselvityksessé on esitetty, ettd Loimijoen varsi on vesisiipan kan-
nalta tirkedd aluetta. Téhén liittyvit puistoalueen méaraykset tulee lisét-
tavéksi asemakaavaan ehdotusvaiheessa.

Tehtévét - Uudenkylédn rakennuskannan kulttuurihistoriallinen inventointi

selvitykset | 31.12.2008 pdivitys 2020. Paivityksesséd on alueen rakennuskannan kor-
jaamiseen liittyvié tavoitteita ja ohjeita. Paivitysti jatketaan ehdotusvai-
heeseen 2021 rakentamistapaohjeilla.
- Kaupunkirakenteellinen selvitys, jossa arvioidaan rakentamisen tapaa,
jos alueen rakennuskantaa jouduttaisiin uusimaan.

Kaavan ta- | Kaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen muuttuminen kayttdtarpeiden

voitteet mukaan. Maakuntakaavan ja yleiskaavan antamina tavoitteina otetaan
huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen kaupunkirakenteen ja
rakennustavan piirteet. Lisdksi arvioidaan rakenteen muuttumisen tavoit-
teet, jos rakennuskantaa joudutaan uusimaan.

Sopimukset | Asemakaavoituksesta laaditaan tarvittavat maankéyttdsopimukset.

Vireilletulo | Asemakaava on ilmoitettu vireille tulleeksi vuoden 2018 kaavoituskat-

Kiésittely

sauksen yhteydessa.

2020 - 2021

kaavoitusinsindori
p- 03 —41415360
anne.seppala@forssa.fi




OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

UUSIKYLA III B

FORSSAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOS

MAANKAYTON SUUNNITTELU

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

Tavoitteelli ikataul OAS /MRL 63§ LUONNOS / MRL 62§ EHDOTUS / MRL 65§ MRL 200§
avoifiectinen atkatauiu Helmikuu 2018 Syksy 2020 Keviit 2022 Syksy 2022
Osalliset: Osallistumis- ja arvioin- | Tilaisuus mielipiteen esit- | Virallinen néhtdvénéolo | Voimaantulo
Viranomaiset ja yhteisét tisuunnij[elma ja Yireille tamiseen kaavaa valmis- 30 paivai
tulosta tiedottaminen teltacssa
Hémeen ELY-keskus tiedoksi lausunnolle lausunnolle tarvittaessa tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus
Alueellinen vastuumuseo tiedoksi lausunnolle lausunnolle tarvittaessa tiedoksi
Héameen liitto tiedoksi lausunnolle tarvittaessa tiedoksi
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi késittely kisittely tarvittaessa tiedoksi
Kaupunginhallitus tiedoksi késittely kisittely tiedoksi
Ympiristolupalautakunta tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu tarvittacssa lausunto tiedoksi
Forssan Verkkopalvelut Oy tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
Forssan vesihuoltoliike- tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunto tiedoksi
laitos
Kuntalaiset ja yhteisét
Omistajat, kuulutus tiedoksi kirjeelld tai sp kuulutus kuulutus
vuokranhaltijat neuvottelu tarvittacssa kuulutus neuvottelu tarvittacssa
. tiedoksi kirjeelld tai sp
Naapurit kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus

Forssa 9.9.2020
tidyd. 22.4.2022

kaavoitusinsinoori

Anne Seppila
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FORSSAN KAUPUNKI
KUHALAN KAUPUNGINOSA

UUSIKYLA IlIB  22.4.2022 ehdotus

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KUHALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELEITA 25 JA 28 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA
JA KESKUSTAN KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU KUHALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 28 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA JA
KESKUSTAN KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA.

MITTAKAAVA 1:500
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristéén
(rky), jonka ominaispiirteet on sailytettava, tavoitteena on sailyttaa oleva
rakennuskanta kokonaisuutena kerrostumineen.

- Alue kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon alueina, joilla ympérist6

sailytetdan. Tavoitteena on, ettad olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti
merkittdvat rakennukset ja rakenteet, maan pinnan korot, tiestd seké puusto

ja muu kasvillisuus séilyvét.

- Hulevesijarjestelméa on suunniteltava ja rakennettava siten etta vesia viivytetaan
ja puhdistetaan ennen Loimijokeen johtamista. Kiinteistgilla on viivytettava

vetté lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia siten, etté viivytysaltaiden tai
-sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3/100m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Viivytysaltaiden tai -séilididen on viivytettévéa hulevesié vahintaan 0,5 tuntia ja
niihin on suunniteltava ylivuotojérjestelma.

- Rakentamisessa ja korjaamisessa on kéytettdva mahdollisimman vahan
hiilidioksidipaastoja aiheuttavia rakennustuotteita. Rakennusten on
muodostettava mahdollisimman suuri hiilivarasto.

- Alueen suunnittelu ja hoito on tehtéva siten, ettd maaperan ja kasvillisuuden
hiilivarastot séilyvat mahdollisimman suurina.

- Kaavoitettavaa aluetta koskee rakentamistapamaéraykset, joita on noudatettava.

- Olemassa olevan rakennuksen nykyisié kdytdssa olevia tiloja saa korjata sen
estadmattd mitd on maaratty uudisrakennusalasta ja -oikeudesta tai kerrosluvusta.
- Rakennuksia ei saa purkaa. Jos purkamiseen vélttamattdmista syisté joudutaan,
niin purkamiseen ei saa ryhtya ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
myonnetty rakennuslupa. Purettava rakennus on rakennusluvan yhteydesséa
dokumentoitava myds mittapiirroksin.

- Suojellun rakennuksen rakennusala on merkitty omalla merkinnall3, jota
noudatetaan niin kauan kuin rakennus on olemassa.

- Mikali rakennus tuhoutuu, uudisrakennuksen tulee noudattaa arkkitehtuuriltaan
monimuotoista Uudenkylén rakentamisen perinnetta ja kaupunkikuvallisesti joelle
péin madaltuvaa rakennusmassoittelua. Nama on esitetty tarkemmin
rakentamistapaméaaréyksessa.

- Uudisrakennus on sijoitettava kaavassa osoitetulle uudelle rakennusalalle.

- Uudisrakentamisesta ja suojeltujen rakennusten korjaussuunnitelmista on aina
pyydettava Kanta-Hameen alueelliselta vastuumuseolta lausunto, sekd muiden
olevien rakennusten kohdalla oleellisista ulkoisista muutoksista.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen, tontit 9 ja 11, tai kaksiasuntoisen,

tontti 7, paarakennuksen ja rakennusalojen mukaiset piharakennukset.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ympariston luonne, jotka on esitetty rakentamistapa-
maarayksessa, sailyvat. Uudisrakennettaessa ja korjattaessa rakennus on
sovitettava huolellisesti ymparistéonsa.

- Sisaankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti, jonka voi sijoittaa enintdan 8 k-m2 rakennusalan ulkopuolelle.

- Autotalli on sijoitettava piharakennukseen.

- Paa- ja piharakennusten julkisivu- ja kattomateriaalit ja varitykset seka julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdat ja harjakaton kaltevuudet on maéaritelty
rakennustapamaérayksessa, ja niitd on noudatettava.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Rakennusten ja kulkuvaylien ulkopuoliset tontinosat on istutettava. Kulku- ja
piha-alueiden on oltava paaosin imeytyvia, enintdan 10% rakennusten
ulkopuolisesta alasta saa pinnoittaa vetté puolilapaisevalla materiaalilla.

Asuin- like- ja toimistorakennusten Kkorttelialue.

- Tontille saa rakentaa paa- seka piharakennuksen, joihin saa sijoittaa

asuin-, liike- ja / tai toimistotiloja, asuntoja saa olla yhteensé enintéan kolme.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia,
ettd rakennuksen arvo ja ymparistén luonne, jotka on esitetty rakentamistapa-
maaarayksessa, sailyy. Uudisrakennettaessa ja korjattaessa rakennus on
sovitettava huolellisesti ymparistéonsa.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja asuntoihin pihan puolelta.

- Autotalli on sijoitettava piharakennukseen.

- Paa- ja piharakennusten julkisivu- ja kattomateriaalit ja varitykset seka julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdat ja harjakaton kaltevuudet on méaritelty
rakennustapaohjeessa, ja niitd on noudatettava.

- Jos tontille sijoitetaan asuntoja, on piha-alueelle osoitettava leikki- ja oleskelu-
alueita asuntojen sisédankaynnin yhteyteen vahintédan 75 m2. Leikki- ja oleskelu-
alueet on ymparoitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

- Rakennusten ja kulkuvaylien ulkopuoliset tontinosat on istutettava. Kulku- ja
piha-alueiden on oltava paaosin imeytyvia, enintdan 10% rakennusten
ulkopuolisesta alasta saa pinnoittaa vetté puolilapaisevalla materiaalilla.

- Liiketilojen pysékéinnin saa osoittaa yleisille pysakointipaikoille.

Puistoalue, jolla ympérist6 séilytetaan.

- Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluva alue, jonka historialliset piirteet on
sailytettava ja kunnostettava kaava-alueesta tehdyn rakentamistapamaarayk-
sen mukaisesti.

- Aluetta hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella rakentamistapamaa-
rayksen mukaisesti siten, etta alueen hiilivarastot kolminkertaistuvat.

- Alue kuuluu osana Loimijoen varren ekologista kaytavaa, jota on kehitettava
siten, etta se edistaa elididen siirtymista alueelta toiselle.

- Koska alue on lepakoille tarkea ruokailualue ja siirtymareitti, puistoalueen
lehtipuusto ja kolopuut on séilytettéva ja tarvittaessa tdydennettévéa lepakoiden
piilopaikkojen ja kulkureittien turvaamiseksi. Samasta syysta joenvarren
valaistuksen on tuotettava hajavaloa mahdollisimman vahan.

Yleinen pyséakaintialue.
- Alueen autopaikoista saa enintaan 40% varata korttelin 28 tonttien 13 ja 14
asiakaspysakaintiin liikkeiden aukioloaikana.

Vesialue.

KUHALA
28

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

SEPANKATU  Kadun tai puiston nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaliessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
L 200 3 Rakennusalan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
e=0.45 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
r - "
L 3 Rakennusala.
i Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltava rakennus.

. pyk 2 Rakennusala, jolle saa sijoittaa palvelu- ja seurakunnallisia toimintatiloja.

- =9 ! o '

. pr ._l Rakennusala, jolle saa sijoittaa piharakennuksen.

— K2 "1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

L. —— 1 Katos on rakennettava materiaalien, kattomuodon ja vérityksen suhteen
suojeltavien rakennusten muodostamaan kaupunkikuvaan soveltuvaksi.

= — Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

L | 3 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

O O Sailytettava / istutettava puurivi.
‘A a0l

Ennﬂ“& Pensain istutettava alueen osa.
Katu.
- Katusuunnitelmat ja toteutus on tehtava siten, etté ne tukevat alueen
pienipiirteista mittakaavaa, monipuolista toimintaa ja kevyen liikenteen
esteetonta etenemista.
- Kauppakadun varrelle molemmin puolin on istutettava visuaalisesti
yhtenéinen puurivi.

0000000 Ulkoilureitti.

ajo Ajoyhteys.
=-0O---0O- Johtoa varten varattu alueen osa.
P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliityméaa.
1aplas Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
526 | Suojeltava rakennus.

(T
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_®_
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- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.

Puistoalueella sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltavan

. =) rakennuksen rakennusala.

- Rakennukseen saa sijoittaa palvelu- ja toimistotiloja.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy.

- Mikali rakennus tuhoutuu, on rakennusala kunnostettava puistoksi.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkirakenteellisesti arvokas rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia,
ettd rakennuksen arvot séilyvét.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka ominaispiirteet
on sailytettava.

Suojeltava puu.

&

FORSSAN KAUPUNKI

Maankaytén suunnittelu

UUSIKYLA 111 B
Forssassa 22.4.2022
Kaavoitusinsin6ori

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1 : 500

Anne Seppala

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset.
Kaupungingeodeetti

Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupungin on kuun xx paivana 2022
poytékirjan xx §:n kohdalla hyvaksynyt.
Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri

Matti Pietila

UUSIKYLA 1l B 22.4.2022

Mxx

Kx xx.xx.2022 xx § Voim. xx.x.2022




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 061 Forssa Tayttamispvm

Kaavan nimi Uusikyla Ill B

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,3415 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]
Yhteensa 1,3415 100,0 2754 0,21 0,0000
A yhteensa 0,6155 45,9 2754 0,45 0,1331
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -0,1961
T yhteensa
V yhteensa 0,1006 7,5 0,0217
R yhteensa
L yhteensa 0,4395 32,8 0,0413
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,1859 139 0,0000

Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-]
Yhteensa 13 2605 13

Rakennussuojelu
[k-m? +/-]

2605

Suojeltujen rakennusten muutos

29.04.2022

22.04.2022
11.03.2018

1,3415

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m2 +/-]
-1606
-106

-1500

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]



Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset = 1,y %] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,3415 100,0 2754 0,21 0,0000 -1606
A yhteensa 0,6155 45,9 2754 0,45 0,1331 -106
AO 0,1473 23,9 435 0,30 0,1473 435
AL 0,4682 76,1 2319 0,50 -0,0142 -541
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,1961 -1500
K -0,1961 -1500
T yhteensa

V yhteensa 0,1006 7.5 0,0217

VP 0,1006 100,0 0,0217

R yhteensa

L yhteensa 0,4395 32,8 0,0413

Kadut 0,3964 90,2 0,0173

Kev.liik.kadut -0,0191

LP 0,0431 9,8 0,0431

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,1859 139 0,0000

wW 0,1859 100,0 0,0000

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [lkm +/-1 [k-m2 +/-1
Yhteensa 13 2605 13 2605
Asemakaava 13 2605 13 2605

Ei-asemakaava





